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FINKENWEG 16A

lhr neues Zuhause
in Falkensee-Finkenkrug

149,70 m?® 60 m? 520 m®

WOHNFLACHE EXTRA-NUTZFLACHE GRUNDSTUCK

775.000 € - PROVISIONSFREI
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DAS OBJEKT

Ankommen. Einziehen. Zuhause sein.

Ein moderner Neubau mit effizienter Haustechnik und grof3zligigen Raumreserven.

Das freistehende Einfamilienhaus in
Falkensee-Finkenkrug verbindet sechs flexibel nutzbare
Zimmer, zwei Bader und einen grof3ziigigen Wohn- und
Essbereich mit einem energieeffizienten
Haustechnikkonzept.

Ein zusatzlich ausgebauter Spitzboden ergdanzt das Haus um
rund 60 m? Nutzfliche. Er ist als Abstellraum ausgewiesen
und nicht zum dauerhaften Aufenthalt oder als Wohnraum

zugelassen.

KAUFPREIS
775.000 €

WOHNFLACHE
149,70 m?

BADER

2

PV-ANLAGE

9 kWp

GRUNDSTUCK
520 m?, WEG-Zuordnung

ZIMMER

6

PKW-STELLPLATZE

2

BATTERIESPEICHER

9,2 kWh

Flichenhinweis: Die Wohnfliche enthilt 5,00 m? anteilige Terrassenfliche (25 % von 20 m?). Die 60 m? Nutzfliche im Spitzboden kommen
separat hinzu. Grundstiickszuordnung gemalR WEG; maf3geblich sind die rechtlichen Unterlagen.
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WOHNWELT

Viel Raum fiir gemeinsames Leben.

Der offene Wohn- und Essbereich eroffnet vielfaltige Moglichkeiten fiir eine persénliche Einrichtung.

ORIGINALFOTO

Der Wohn- und Essbereich mit groBzligigen Fensterflachen bildet das
Herzstiick des Hauses. Die Einrichtungsidee zeigt beispielhaft, wie ein
Wohn- und ein Essbereich optisch gegliedert werden kénnen.

Die Visualisierung ist keine fotografische Abbildung des Ist-Zustands. Fenster-,
Ausstattungs- und Raumdetails konnen vom tatsachlichen Gebaude abweichen;
mafBgeblich ist das Originalfoto.
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RAUMKONZEPTE

Flexibel fiir Familie und Beruf.

Zwei Einrichtungsvarianten illustrieren die Moglichkeiten der vorhandenen Zimmer.

ORIGINALFOTO: ZIMMER OG

KI-EINRICHTUNGSIDEE

ORIGINALFOTO: HOMEOFFICE EG

Hinweis: Die virtuell moblierten Darstellungen sind Einrichtungsvorschlage; einzelne Ausstattungs- und Raumdetails kénnen abweichen.
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DETAILS UND QUALITAT

Zwei Bader. Klare Materialien.

Zeitlose Oberflachen, bodengleiche Duschen und eine markante Holztreppe pragen das Erscheinungsbild.

BAD OBERGESCHOSS TREPPE ERDGESCHOSS / OBERGESCHOSS

Die Ausstattung umfasst ein Badezimmer im Erdgeschoss und ein weiteres im Obergeschoss. Helle
Wandflachen, neutral abgestimmte Fliesen und die Holztreppe mit dunklem Gelander schaffen eine moderne,
ruhige Gesamtwirkung.

Auf einzelnen Originalfotos sind noch auszufiihrende Elektro- und Abschlussarbeiten sichtbar. Fiir die Ubergabe gelten die
vertraglich vereinbarten Leistungen und der tatsachliche Fertigstellungsstand.
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ZUSATZLICHE NUTZFLACHE

60 m? fiir Ordnung und Hobbyausstattung.

Der ausgebaute Spitzboden ist ein groBer Abstellraum, kein zusatzlicher Wohnraum.

KI-EINRICHTUNGSIDEE

ORIGINALFOTO

Die Visualisierung mit Regalen und Autorennbahn dient ausschlieBlich der lllustration einer
moglichen Aufbewahrungs- und Hobbyausstattung.

Baurechtlich: Nutzflache / Abstellraum, nicht als Wohnflache oder Raum zum dauerhaften Aufenthalt genehmigt.
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GRUNDRISSE

Eine klare Raumaufteilung.

Planunterlagen zum Haustyp Finkenweg 16a / 16b, mit Wohnflachenberechnung.
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GRUNDRISS SPITZBODEN

Zusiatzliche Nutzflache: 60 m2.

Grundriss zum Haustyp Finkenweg 16a / 16b, separat zur Wohnflache ausgewiesen.
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SPITZBODEN / ABSTELLRAUM

60,00 m? zusitzliche Nutzflache

Baurechtlich als Abstellraum ausgewiesen. Der Spitzboden ist keine
Wohnflache und nicht als Raum zum dauerhaften Aufenthalt zugelassen.
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GRUNDSTUCK UND AUSSENRAUM

Ein eigenes Stiick Griin.

Die Freiflachenplanung zeigt die Zuordnung der Hauser, Gartenbereiche, Terrassen und Stellplatze.

Freiflachenplan
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Die Hauser werden Uber eine gemeinsame Zufahrt erschlossen. Fiir Haus 16a sind zwei Stellplatze vorgesehen.
Das Grundstick ist nach WEG strukturiert; die fiir Haus 16a bestéatigte zugeordnete Grundstiicksflache betragt
520 m?.

AUCH AN DEN DETAILS GEDACHT

Hochwertige anthrazitfarbene Metzler-Briefkastenanlage mit integrierter
Paketbox und individuell gestaltetem Edelstahl-Adressschild.

Das Foto zeigt die Anlage vor Entfernung von Schutzfolien und Schlisseln.
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ENERGIEKONZEPT

Intelligente Technik inklusive.

SolarEdge-Photovoltaik, Batteriespeicher, Warmepumpe und kontrollierte Wohnraumliiftung.

9.2 kWh 9 kWp Waiarmepumpe

SolarEdge-Batteriespeicher SolarEdge-Photovoltaikanlage Heizen, Warmwasser und Kiihlfunktion

VORLAUFIGE ENERGIEBEDARFSBERECHNUNG

A + 16,1 kWh/(m?-a)

berechneter Endenergiebedarf

Die Werte beruhen auf der vorlaufigen energetischen Bedarfsberechnung. Der endgliltige

Energiebedarfsausweis wird nach Fertigstellung ausgestellt. Die abschlieBenden Kennwerte kénnen

abweichen.
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IHR NEUES ZUHAUSE

Jetzt personlich besichtigen.

Ein Haus lasst sich am besten vor Ort entdecken. Vereinbaren Sie lhren individuellen

Besichtigungstermin.

FINKENWEG 16A
14612 Falkensee - Finkenkrug

UNISONO GmbH & Co. KG
Fehrbelliner Str. 17a - 14612 Falkensee
Telefon +49 172 9526440

E-Mail home@haus-in-falkensee.com

Web  haus-in-falkensee.com

Hinweise: Abbildungen sind teils originale Objektfotos, teils ausdriicklich gekennzeichnete Kl-Einrichtungsideen; die Visualisierungen kénnen baulich
und ausstattungsseitig abweichen. Wohn- und Nutzflachen gemaR vorgelegten Planunterlagen. Grundstiickszuordnung nach WEG; maRgeblich sind
Teilungserklarung und Kaufvertrag. Energiekennwerte vorliufig. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten.
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