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Am Knabenborn 3

63128 Dietzenbach - Hexenberg

284,98 m2 habitables*
Terrain de 1 294 m?2

* Selon le calcul du 15.09.2026

PRIX DE VENTE
Sur demande VENTE DIRECTE SANS COMMISSION AT A inadAl 2035
AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 3 /557




Une architecture de caractére

Des espaces de vie en demi-niveaux, un jardin comprenant une petite partie boisée et la Ilberte de f’.' we
mteneur au cceur de la région Rhin-Main. ‘
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POUR BIEN COMPRENDRE

Etat existant, idées et documents

Cette présentation montre la maison dans son état actuel et propose des pistes pour son aménagement futur.

Photographies de I’existant

Visualisations non contractuelles

Surfaces et autorisations

Plans actuels et historiques

AK3 PRIVATE RESIDENCE

Les photographies documentent I’état de la maison en 2026. Elles ont été
prises entre mai et septembre 2026.

Les images portant la mention « Projet » ou « Visualisation » illustrent des
idées d’ameénagement. Certains éléments batis, ouvertures et proportions
peuvent différer Iégerement de I'existant.

Les surfaces habitables et utiles reposent sur le calcul du 15.09.2026. Les
combles supplémentaires ont fait I'objet d'un relevé manuel.

Les plans d’étage rendent compte du relevé actuel. Les coupes et facades
historiques redessinées expliquent le projet d'origine.

INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 6 /557



AK3 - AM KNABENBORN 3

01
Le bien en bref

Les caractéristiques essentielles et les
qualités de la maison en un coup d’ceil.

Données clés et prix de vente
Terrain et organisation des espaces

PAGES 6-7

ETAT EXISTANT
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01 - LE BIEN EN BREF

La maison cn un Coup d’(fil ETAT EXISTANT - VUE AERIENNE

Maison individuelle avec garage - Construction de 1972 - Potentiel de
rénovation

1294 m* 284,98 m*

TERRAIN SURFACE HABITABLE SELON CALCUL*

159,46 m* 1972

SURFACE UTILE, GARAGE COMPRIS ANNEE DE CONSTRUCTION

RDC- Etage - Sous toiture 4 1 3 7 2

Niveau inférieur - Sous-sol 9 m

NIVEAUX GARAGE - INCLUS DANS LA SURFACE UTILE

duirdomzinge s

* Relevé du 11.09.2026, calcul du 15.09.2026. L'autorisation d'usage d’habitation n’est pas établie pour toutes les surfaces comptabilisées. En complément : 67,02 m? de surface au sol provisoire dans les combles. Voir les précisions p. 82-83 et 106-108.

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 8 /557



01 - LE BIEN EN BREF

[’espace pour votre art de vivre

Discrete c6té rue, ouverte sur le jardin : la maison associe une succession d’espaces singuliere a un terrain profond, a la végétation bien établie.

ETAT EXISTANT - VUE AERIENNE

CE QUI FAIT LA SINGULARITE D’'AK3

L'intimité dans la verdure. A I’arriére, un vaste jardin planté
d’arbres et d’arbustes adultes s'étend derriere la maison. Une
petite partie boisée appartient au terrain.

Vivre en demi-niveaux. Le rez-de-chaussée, la galerie et le
niveau jardin créent des espaces distincts pour la vie
quotidienne et les moments de tranquillité.

Une architecture de caractéere. Les grandes surfaces vitrées sur
le jardin, la cheminée a foyer ouvert et la structure existante
offrent de belles bases pour une rénovation personnalisée.

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 9 /557



AK3 - AM KNABENBORN 3

02

Situation et
environnement

De la région Rhin-Main a la rue résidentielle :
une situation entre ville et espaces verts.

.. , . ' ‘ Ko
Liaisons régionales : £ g ¥ “penwissengraben ..
Dietzenbach et Hexenberg a2y

Google _Méps

PAGES 9-12 . )
VUE AERIENNE - ETAT EXISTANT
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02 - SITUATION ET ENVIRONNEMENT

Dans la région

Rhin-Main

Dietzenbach se situe au sud-est de
Francfort. La commune associe un cadre
résidentiel verdoyant aux possibilités
professionnelles et culturelles de la région.

01 Acces aux autoroutes de la région
Rhin-Main par les routes B459 et B486.

02 Liaisons ferroviaires et S-Bahn dans la
commune et les localités voisines.

03 Francfort, Offenbach, Darmstadt et
I'aéroport font partie de I’'environnement
régional.

SITUATION REGIONALE

AK3 PRIVATE RESIDENCE

3, _ i it o
N o T L i
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INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS



02 - SITUATION ET ENVIRONNEMENT

Entre ville et paysage

Dietzenbach, Dreieich et Rodermark
constituent I'environnement régional
immédiat.

01 Un cadre de vie dans le sud-est de la
région Rhin-Main.

02 Foréts, champs et quartiers résidentiels
établis se succedent.

03 Une bonne liaison avec la région, dans
un environnement proche de la nature.

DIETZENBACH ET SES ENVIRONS

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS 12 / 557



02 - SITUATION ET ENVIRONNEMENT

Hexenberg, aux portes
de la nature

Am Knabenborn se trouve dans le quartier
résidentiel de Hexenberg, prés des bois,
des champs et des chemins de promenade.

Des rues résidentielles essentiellement
bordées de maisons individuelles aux
styles variés.

Des chemins forestiers et ruraux a
proximité immédiate.

Des commerces et des services du
quotidien dans la commune.

LE CADRE DE VIE A HEXENBERG

e e
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02 - SITUATION ET ENVIRONNEMENT

Am Knabenborn 3

La vue aérienne montre le terrain entre la
rue résidentielle et les espaces verts a

I'arriére.
01 Un acces coté rue, avec jardin de devant
et garage.
02 Un jardin arriére bordé par la forét.
03 La profondeur du terrain ménage une

distance avec la rue.

ENVIRONNEMENT IMMEDIAT

AK3 PRIVATE RESIDENCE

INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS
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AK3 - AM KNABENBORN 3

03

Architecture et jardin

T R

e il

Un projet architectural singulier de 1970 et
un jardin profond comprenant une petite
partie boisée définissent le caractere d’AK3.

L'architecte et I'organisation des espaces
Facades, terrasses et jardin

PAGES 14-23 ,
ETAT EXISTANT
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03 - ARCHITECTURE ET JARDIN

[’architecte a 'origine d’AK3

L'architecte diplémé Bernd Kolling a congu la maison en 1970,
I'année de la création de sa propre agence. ‘

7

Le dossier de construction historique désigne Bernd Kolling A
comme auteur des plans et responsable de la direction des (‘
travaux. La demande de permis date du 26 juin 1970 ; la coupe #s

conservée porte la date du 2 juin 1970. =1  alls

W hEs 8ok

La biographie actuelle de I'agence mentionne un dipléme obtenu
a Darmstadt en 1965 et la création de I'agence en 1970. KOLLING
ARCHITEKTEN BDA poursuit son activité a Bad Vilbel.

L'agence perpétue aujourd’hui cette approche architecturale.

Plusieurs de ses réalisations ont été primées. Elle compte parmi 7 SR g I
3 il "
T + =

) I . F
les agences d'architecture les plus réputées de la région ! - 1T
Rhin-Main. i { 1] l =
x T &

1965 1970 06/1970 1971-73

Dipléome Création de Projet et demande Construction i

Darmstadt I'agence de permis AK3 et justificatifs \ o — Lw.

el AR |
= ‘*( yeu 1

CARTOUCHE HISTORIQUE

PLAN D’ORIGINE - COUPES - 02.06.1970

Sources : dossier de construction historique présenté ici ; biographie et distinctions de KOLLING ARCHITEKTEN BDA (consultation du 20.09.2026).
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03 - ARCHITECTURE ET JARDIN

Une architecture en demi-niveaux

La galerie, les différentes hauteurs sous plafond et les vues sur le jardin caractérisent ce projet du début des années 1970.

COUPE 4-4 - DEMI-NIVEAUX

T
S.de ’ |

Amis (enfant)

+2.75

e
bains Douche GALERIE ET PERSPECTIVES UNE COMPOSITION LARGE, OUVERTE SUR LE JARDIN
D > +1.375
=0,00 . .
> 01 Des demi-niveaux
KELLER o 050
- Les niveaux décalés créent des hauteurs variées et
HETZUNG Gxie une succession d’espaces vivante.
% 241
Bassin _—: 2.75
02 Galerie et axes de vue
La salle a manger s’ouvre en hauteur ; plusieurs
niveaux restent visuellement reliés.
Repeéres de couleur d'aprés |'original ~ Pointillés d"apreés Ioriginal Hauteurs (m) - Ech. 1:100

_— e I - . 03 Dedans et dehors
La restitution de la coupe historique illustre le principe des demi-niveaux, reliés entre eux par de courtes

volées d'escalier. De grandes ouvertures et des terrasses orientent les
9
pieces de vie vers le terrain profond et verdoyant.

04 Des espaces particuliers dés I'origine

Restitution d’un plan historique - Proportions approchées - Ne constitue pas un relevé de I'existant. o . .
La piscine, la galerie, la loggia et les vastes annexes

faisaient des I'origine partie d'une conception
personnalisée de I'habitat.

Lecture architecturale fondée sur les plans historiques et I'état existant documenté.

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 17 / 557



03 - ARCHITECTURE ET JARDIN

La vue depuis la rue

Une large facade, des plantations en premier plan et un grand garage caractérisent I'acces a la maison.

EXISTANT - ACCES, ENTREE ET GARAGE

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 18 / 557



03 - ARCHITECTURE ET JARDIN

Repenser la fagade et Pentrée

Des idées non contractuelles pour des facades claires, un nouvel éclairage et I'aménagement de I'entrée.

w7

PROJET D’AMENAGEMENT - NO

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 19 / 557



03 - ARCHITECTURE ET JARDIN

Un jardin profond, une végétation mature

Pelouses, arbres anciens et recul par rapport a la rue donnent au jardin son caractere.

. ETAT EXISTANT - JARDIN rF e 4 | EXISTANT - PROFONDEUR DU JARDIN
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03 - ARCHITECTURE ET JARDIN

Les terrasses cOté jardin

Les espaces extérieurs s'ouvrent sur le jardin et sur une végétation développée au fil des années.

ETAT EXISTANT - TERRASSE EXISTANT : FACADE SUR JARDIN

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS 21 /557



03 - ARCHITECTURE ET JARDIN

Une nouvelle perspective pour le jardin

Un éclairage, des cheminements et des espaces de détente redessinés pourraient enrichir les extérieurs.

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 22 /557



03 - ARCHITECTURE ET JARDIN

Des idées pour vivre dehors

Voiles d’'ombrage, coins salon et éventuel bassin de baignade illustrent différentes pistes d’aménagement.

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 23 /557



Son propre petit coin de forét

Le terrain comprend un abri en bois et une petite partie boisée.

» > ed 3 - s - T )
m.;“ e 2 R S AT
1 ABRI ET PARTIE BOISEE - EXISTANT ” ot B ’%\

- 2% W .‘.- N »;. ; : 'y r 'V
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Un refuge dans la verdure

Des idées d’aménagement pour le fond du jardin, avec son abri en bois et sa partie boisée.

AT 5 s R N I
ABRI ET PARTIE BOISEE - PROJET % ABRIET PARTIE BOISEE - PROJET e N L pd
e Mmz PEL 2 =
¥ o B9 Ty 4
Wy : _0."‘-,..-_ & & AN _( > _v' “’ﬂ}} ;
3 " R g e S 7
- g oy X
L s
F g
% a
1
L -_..',- <
-
K ran
Y
a3 -

557
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AK3 - AM KNABENBORN 3

04

Séjour et salle 2 manger

La galerie, la cheminée et les vues sur le
jardin relient les principaux espaces de vie.
Les photographies et les projets en révelent
les qualités spatiales.

Salle a manger et galerie
Séjour et cuisine

PAGES 25-32

VISUALISATION NON CONTRACTUELLE
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04 - SEJOURET SALLE A MANGER

La salle 2 manger et la galerie

La salle a manger ouverte relie les demi-niveaux. La hauteur des volumes et les perspectives donnent a la maison son caractere singulier.

EXISTANT - SALLE A MANGER ET GALERIE

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 27 /| 557



04 - SEJOUR ET SALLE A MANGER

Des espaces lumineux autour de la galerie

Une proposition d’aménagement associant surfaces claires, bois chaleureux et liaison ouverte entre les niveaux.

=rYy
- L - "I\h
-
PROJET - SALLE A 2 -

: L]

i -

v \

N\ TR,
s . )
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04 - SEJOUR ET SALLE A MANGER

Un séjour avec cheminée et vue sur le jardin

Le plafond en bois, les grandes baies vitrées et la cheminée a foyer ouvert caractérisent le séjour actuel.

EXISTANT - CHEMINEE ET SEJOUR EXISTANT - SEJOUR ET JARDIN

4
7

L

INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS 29 / 557
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04 - SEJOUR ET SALLE A MANGER

Un séjour aux teintes naturelles claires

Les visualisations proposent un aménagement avec des matériaux chaleureux et un éclairage discret.

PROJET - SEJOUR ET JARDIN

PROJET - SEJOUR ET CHEMINEE

UNE INTERPRETATION POSSIBLE

UNE INTERPRETATION POSSIBLE

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS

FR

30 /557



04 - SEJOUR ET SALLE A MANGER

La galerie, un espace a vivre a part entiere

La galerie offre de la place pour une bibliothéque, un coin lecture ou un espace de travail ouvert.

USAGES POSSIBLES

PROJET - GALERIE ET BIBLIOTHEQUE

® Bibliothéque et coin lecture avec vue sur le
séjour

® Espace de travail ouvert sur la galerie

® Une place pour les livres, les ceuvres d’art

et les collections

® Un refuge calme au sein d’'une succession
d’espaces ouverts

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 31 /557



04 - SEJOURET SALLE A MANGER

La cuisine dans son état actuel

La cuisine donne sur le jardin de devant. Les photographies montrent les
équipements intégrés et les revétements existants.

EXISTANT - UNE ORGANISATION LISIBLE, UNE BELLE

i
|

A
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04 - SEJOUR ET SALLE A MANGER

Un nouvel aménagement pour la cuisine

Des facades claires, des lignes épurées et des tons de bois chaleureux illustrent une rénovation possible de la cuisine existante.

o

PROJET - CUISINE

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 33 /557



04 - SEJOUR ET SALLE A MANGER

Une variante de cuisine aux fagades claires

La vue sur le jardin de devant depuis la cuisine

=

PROJET - CUISINE

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 34 / 557



AK3 - AM KNABENBORN 3

05

Chambres et bureau

Les pieces privées offrent un cadre pour se
ressourcer et vivre au quotidien. Les images
présentent I'existant et des propositions de
réaménagement.

Salle de bains, chambre et chambres d’enfants
Bureau et variantes d’aménagement

PAGES 34-46

VISUALISATION NON CONTRACTUELLE
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05 - CHAMBRES ET BUREAU

La salle de bains principale aujourd’hui

La salle de bains dispose de deux vasques, d'une baignoire, d'une douche, de WC et d’'un bidet.

--

B
+

-----
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05 - CHAMBRES ET BUREAU

Une salle de bains aux tons naturels chaleureux

Des idées pour renouveler les vasques, les revétements et I'éclairage.

PROJET - SALLE D PROJET - ESPACE VASQUES

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 37 / 557



05 - CHAMBRES ET BUREAU

Une chambre avec vue sur le jardin

La chambre se situe a c6té de la grande salle de bains et dispose d’'un acces a la loggia.

EXISTANT - CHAMBRE PRINCIPALE

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 38 /557



05 - CHAMBRES ET BUREAU

Une chambre aux matériaux clairs

Des couleurs chaleureuses et des rangements réorganisés illustrent une rénovation possible de
la chambre.

PROJET - CHAMBRE PRINCIPALE

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS
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05 - CHAMBRES ET BUREAU

La chambre et sa loggia

Une autre proposition pour la chambre et la loggia attenante, orientée vers le jardin.

PROJET - CHAMBRE PRINCIPALE

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS 40 / 557




05 - CHAMBRES ET BUREAU

La premiere chambre d’enfant

La chambre offre une vue sur le jardin, un lien avec I’extérieur et une niche dotée de sa propre vasque.

\

EXISTANT - CHAMBRE D'ENFAN

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 41 / 557



05 - CHAMBRES ET BUREAU

Une chambre lumineuse pour enfant ou adolescent

Un réaménagement possible avec un espace de couchage, des rangements et une niche avec vasque repensée.

PROJET - CHAMBRE D’ENFANT / D'ADOLESG

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 42 [/ 557



05 - CHAMBRES ET BUREAU

La chambre d’enfant et sa loggia

Une autre proposition d’aménagement avec vue sur le jardin et sur la loggia attenante.

PROJET - AUTRE VERSION DE LA CHAMBRE D'ENFANT

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS 43 / 557



05 - CHAMBRES ET BUREAU

La seconde chambre d’enfant ou d’amis

Située au niveau sous toiture, cette chambre donne sur le jardin et possede une niche avec vasque. La pente du toit lui confere son caracteére.

.’

| EXISTANT - CHAMBRE D’ENFANT / D’AMIS

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 44 [ 557



05 - CHAMBRES ET BUREAU

Une chambre pour les enfants ou les invités

Les visualisations illustrent un renouvellement possible des revétements et du mobilier.

PROJET - CHAMBRE D’ENFANT / D’AMIS

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 45 / 557



05 - CHAMBRES ET BUREAU

Dormir, lire ou travailler

La configuration existante se préte a différentes interprétations d’ameublement.

PROJET - BUREAU A DOMICILE PROJET - CHAMBRE D'AMIS /

PROJET - CHAMBRE D'AMIS /

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 46 / 557



05 - CHAMBRES ET BUREAU

Le bureau au rez-de-chaussée

Une piece séparée donnant sur le jardin de devant offre un espace de travail au sein de la maison.

bTANT - BUREAU

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 47 | 557



05 - CHAMBRES ET BUREAU

Un espace de travail lumineux c6té jardin de devant

Une rénovation possible du bureau avec du bois clair, de nouveaux revétements et un éclairage
adapté.

" PROJET - BUREAU

P,

PROJET - COULOIR

l; o
RS
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AK3 - AM KNABENBORN 3

06

[oisirs et bien-étre

Les pieces du sous-sol et I'ancien espace
piscine ouvrent des pistes pour les loisirs et
la détente.

Pieces de loisirs et liens avec I'extérieur
Ancienne piscine intérieure, sauna et douche

PAGES 48-55

VISUALISATION NON CONTRACTUELLE
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06 - LOISIRS ET BIEN-ETRE

Des pieces de sous-sol éclairées naturellement

Les pieces du sous-sol offrent des surfaces supplémentaires pour le rangement et les loisirs. Leur usage comme piéces d’habitation n’est pas pour
autant garanti.

EXISTANT - SOUS-SOL

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 50 /557



06 - LOISIRS ET BIEN-ETRE

Des idées pour les loisirs

Des idées non contractuelles pour le fitness, le yoga et une cave a vin. Le climat intérieur, les travaux nécessaires et |'usage autorisé doivent étre vérifiés
au préalable.

-
PROJET - PIECE DE LOISIRS

»
N
'ﬂ}'-,

PROJET - FITNESS / YOGA 5 Bl PROJET - CAVE A VIN

PROJET - FITNESS / LOISIRS

AK3 PRIVATE RESIDENCE
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06 - LOISIRS ET BIEN-ETRE

La terrasse

Une idée d’aménagement des espaces extérieurs existants avec vue sur le jardin.

e A

;'.1\\\
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06 - LOISIRS ET BIEN-ETRE

[’ancien espace piscine

Au début des années 1980, le bassin a été recouvert d'une structure en bois. L'espace est utilisé comme piece depuis lors.

EXISTANT - SAUNA
EXISTANT - CHAMBRE D'ADOLESCENT

AR

EXISTANT - SAUNA / DOUCHE
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06 - LOISIRS ET BIEN-ETRE

Piece de loisirs ou piscine intérieure

Deux concepts possibles pour I'ancien espace piscine. Le démontage de la couverture ou la remise en service du bassin nécessitent une expertise
technique.

PROJET - PISCINE INTERIEURE / SAUNA

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 54 / 557



06 - LOISIRS ET BIEN-ETRE

Le lien avec la terrasse sur jardin

Des aménagements possibles pour I'ancien espace piscine et sa terrasse.

. PROJET - TERRASSE ‘ o ‘
=3
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06 - LOISIRS ET BIEN-ETRE

D’autres idées pour I’espace de loisirs

Autres idées d’aménagement
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06 - LOISIRS ET BIEN-ETRE

Réinventer le sauna et la douche

Visualisations pour la transformation de I'espace piscine et sauna
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Annexes et
combles

Buanderie, réserves, garage et
combles complétent la maison par des
surfaces pratiques. Les idées de
transformation restent non
contractuelles.

Espaces domestiques et techniques
Garage et combles supplémentaires

PAGES 57-67 VISUALISATION D'UN NOUVEL USAGE DES COMBLES
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07 - ANNEXES ET COMBLES

La buanderie et les réserves aujourd’hui

Les pieces du sous-sol offrent de la place pour le lave-linge, le séche-linge et des rangements supplémentaires.

EXISTANT - BUANDERIE / RANGEMENT

AK3 PRIVATE RESIDENCE

INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 59 /557



07 - ANNEXES ET COMBLES

Une buanderie réorganisée

Une idée d’aménagement avec un plan de
travail continu, un espace de lavage et des
rangements.

PROJET - BUANDERIE / RANGEMENT

»
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07 - ANNEXES ET COMBLES

Du rangement au niveau intermédiaire

Le niveau intermédiaire comprend une douche, des WC et une grande réserve. Les photographies montrent I’espace de rangement.

EXISTANT - RESERVE
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07 - ANNEXES ET COMBLES

Un niveau intermédiaire bien organisé

Une proposition d'équipement de cette réserve facile d'acces avec des
étageres et des placards fermés.

N

PROJET - RESERVE
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07 - ANNEXES ET COMBLES

Chauftage, atelier et rangement

Cet espace accueille le chauffage au fioul et un coin atelier. Il abritait autrefois les équipements de la piscine. Un vide sanitaire bas se trouve a coté.

EXISTANT - CHAUFFAGE / ATELIER
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07 - ANNEXES ET COMBLES

Des idées pour I'atelier et le rangement

Un exemple d’aménagement des surfaces de travail et de rangement. L'image ne constitue pas une étude technique de I'installation de chauffage.

PROJET - CHAUFFAGE ET ATELIER
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07 - ANNEXES ET COMBLES

Le garage dans son état actuel

Environ 42 m? de surface utile permettent d’accueillir deux véhicules et des rangements supplémentaires.

EXISTANT - GARAGE

#
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07 - ANNEXES ET COMBLES

Un garage réorganisé

Des idées pour les emplacements de stationnement, I'établi et les rangements.

PROJET - GARAGE
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Les combles dans leur état actuel

Les combles servent actuellement au rangement.
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07 - ANNEXES ET COMBLES

[’idée d’une bibliotheque sous les toits

Une proposition d’'usage comme espace de tranquillité.

PROJET - COMBLES
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07 - ANNEXES ET COMBLES

L’idée d’un espace d’activité paisible

Une proposition d'usage pour le yoga, le Pilates et la détente

PROJET - COMBLES
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Autres idées
d’aménagement

Une sélection de visualisations approfondit
les possibilités d’aménagement des intérieurs
et du jardin.

Matériaux et mobilier
Lumiére, terrasses et espaces extérieurs

PAGES 69-80

VISUALISATION NON CONTRACTUELLE
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08 - AUTRES IDEES D'AMENAGEMENT

Vivre autour de la cheminée

PROJET - SEJOUR
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08 - AUTRES IDEES D'AMENAGEMENT

Un coin abrité en plein air
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08 - AUTRES IDEES D'AMENAGEMENT

Une terrasse ouverte sur le jardin

l\}\\\ N \\\\\\\\
R

' L
v 3
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[
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08 - AUTRES IDEES D'AMENAGEMENT

Une ambiance de soirée au jardin
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08 - AUTRES IDEES D'AMENAGEMENT

Se retrouver autour de la table

e -
e B
Y -
PROJET - SALLE A MANGER ET EN -

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS FR 75 / 557



08 - AUTRES IDEES D'AMENAGEMENT

La salle 2 manger et la galerie

PROJET - GALERIE ET SEJOUR
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08 - AUTRES IDEES D'AMENAGEMENT

Une entrée aux teintes naturelles claires

PROJET - ENTREE ET CAGE D’ESCALIER |
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08 - AUTRES IDEES D'AMENAGEMENT

Vivre avec vue sur le jardin

PROJET - CHEMINEE ET SEJOUR
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08 - AUTRES IDEES D'AMENAGEMENT

Travailler face a la verdure

PROJET - BUREAU A DOMICI
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08 - AUTRES IDEES D'AMENAGEMENT

Une cage d’escalier en bois clair

PROJET - CAGE D'ESCALIER
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08 - AUTRES IDEES D'AMENAGEMENT

Une bibliotheque a c6té de la galerie

Une idée d'aménagement pour la petite piéce sous toiture. Pour son usage et le classement de sa surface, voir p. 83 et 108.

PROJET D’AMENAGEMENT - NON CONTRACTUEL
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08 - AUTRES IDEES D'AMENAGEMENT

Une salle d’eau aux tons naturels chaleureux
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Surfaces et plans

La surface habitable, la surface utile et la i
surface au sol des combles sont expliquées 3
séparément. Les plans actuels montrent la

distribution relevée.

PAGES 82-91 .
PLAN DE RELEVE - 15.09.2026
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09 - SURFACES ET PLANS

Surfaces et conditions d’acquisition
q

Calcul du 15.09.2026 et relevé manuel complémentaire des combles du 19.09.2026.

Type de surface Valeur PRIX DE VENTE

Surface habitable selon calcul* 284,98 m? d d
Sur demande

Surface utile, garage compris 159,46 m? . L.

Vente directe sans commission
Dont garage 41,37 m? . ,

Remise du bien selon accord. Le

- : mobilier et la libération des lieux

Surface au sol supplémentaire des combles** 67,02 m2 feront I'objet d’un accord distinct.
Terrain 1294 m?

* L'autorisation d’'usage d'habitation n’est pas établie pour toutes les surfaces. Le détail et
les précisions figurent p. 83 et 106-108.

** 67,02 m2 apres déduction de I'ouverture dans le plancher, avant les autres déductions liées aux éléments batis. Tenir compte des chaines de
cotes non bouclées et des faibles hauteurs. Il ne s’agit ni d’une surface habitable ni d’'un aménagement confirmé. Voir p. 90-91.
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Le détail des surfaces habitables et utiles

Calcul du 15.09.2026 selon la réglementation allemande WoFIV et état des surfaces utiles.

CE QUE COMPRENNENT LES CHIFFRES

Niveau / type de surface Surf-ace Surface utile
habitable . e
Les terrasses et la loggia sont comptées a 25 % : terrasse
i , du RDC 9,45 m?, loggia 0,98 m? et terrasse du niveau

Rez-de-chaussée 120,66 m - inférieur 6,46 m2. Elles représentent au total 16,89 m2 de
la surface habitable.

Etage 59,21 m? =

Niveau sous toiture 28,89 m2 10,26 m? PRECISIONS PARTICULIERES

Niveau inférieur 76,22 m2 - Les surfaces comprennent notamment 39,09 m2 pour
I'ancien espace piscine (« Gast ») et 6,35 m2 pour la piéce «

Sous-sol _ 107,83 m? Zimmer » sous toiture. Aucune autonsa'qqn (?Ilstmcte n'est
documentée pour les usages actuels qui différent du
projet historique.

Garage = 41,37 m2

Total 284,98 m? 159,46 m?

La surface utile comprend : rangement sous pente 10,26 m?, vide sanitaire au sous-sol 15,40 m2 et garage 41,37 m2,
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Rez-de-chaussée : plan de relevé
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09 - SURFACES ET PLANS

Rez-de-chaussée : plan agrandi
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Etage

NF : surface nette - WoFl : habitable - NuFI/NUF : utile - TF : technique
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09 - SURFACES ET PLANS

Niveau sous toiture

Plan de relevé actuel du 15.09.2026. Les combles supplémentaires sont présentés séparément p. 90-91.
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09 - SURFACES ET PLANS

Niveau inférieur

Plan de relevé actuel du 15.09.2026. Pour |'ancien espace piscine et son usage actuel, voir p. 107.
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09 - SURFACES ET PLANS

Sous-sol

Plan de relevé actuel du 15.09.2026. Les surfaces sont classées comme surfaces utiles.
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09 - SURFACES ET PLANS

Combles : relevé manuel complémentaire

19.09.2026. Surface au sol provisoire, chaines de cotes non bouclées et déductions supplémentaires a prévoir. Ne constitue pas un calcul de surface
habitable.

Haut du croquis manuel i
N 0,650 3,078 calculé*
i

Rectangle d’aprés les dimensions totales

L
P 67,90 m?
/’ 7,112 x 9,547 m ; retenus comme dimensions intérieures libres
v M
; Trémie
A -0,88 m?
2
'3- 0,650 x 1,349 m = 0,87685 m?
Sous-total avant autres déductions
67,02 m2*
Ni surface nette définitive ni surface habitable
5 \/ Accés par le bas - Murs et ouvertures
= .,a”\_ 0,650 x 1,349 m —- Le contour représente les limites de la piece. Son épaisseur est symbolique et ne
A correspond pas a une épaisseur de mur mesurée. M1/M2 et le pointillé en bas a
droite sont repris schématiquement du croquis. Largeur, profondeur et fonction
restent a préciser.
* Chaines de cotes non bouclées
En largeur : 3,384 + 0,650 + 2,718 = 6,752 m ; écart de 0,360 m avec le total.
En longueur : 4,092 + 1,349 + 4,074 = 9,515 m ; écart de 0,032 m.

4,106

calculé Le dessin utilise les dimensions totales et les distances de 3,384 / 4,092 m jusqu’a

I"ouverture. Les dimensions résiduelles opposées sont donc indiquées en orange
comme valeurs calculées.

Combles

Rectangle : 67,90 m? LA
Hors trappe d’accés : 67,02 m?* |

1:50 sur A3 / impression a 100 %

1112 o 1 2 3 4

Orientation selon le croquis ; direction du nord non confirmée.
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Combles : coupes et hauteurs

Représentation complémentaire d'aprés le relevé manuel du 19.09.2026.

HYPOTHESE : méme hauteur en rive des deux versants

s

i { o B N . N . .
| v A Faitage (modéle) La position du faitage n’est pas cotée dans le relevé manuel. Cette page est une
| /A M ! reconstitution géométrique sous hypotheses, et non un relevé confirmé de
| i i ; I"existant. L'attribution des deux versants est également provisoire.
| =
! | Coupe A-A par la trappe d’accés - 1:75
E = - | = =
! |
i |
X | Faitage
: [ {
| |
i i 2.0 2,890 mesuré
: y ! a5 354
" i % o I | x 1

- s T e e o J-

= ] / i
| | Trémie
| | 4,333 modéle 2,779 modéle
i I — ——
H | Hauteur en rive de 0,915 m déduite de I'hypothése d’égalité des rives ; non mesurée.
: !
i I
3 i Hauteur libre Surface au sol* Pondération
| i
i i Moins de 1,00 m 2,91 m2 0%
i ___l_______:__________ De 1,00 & moins de 2,00 m 34,38 m? 50 %
1 1 )
1 "
| A A partir de 2,00 m 29,72 m2 100 %
i FA
i A - =
! & Surface pondérée du modéle : 46,92 m2*

7112 * Trappe déja déduite. M1/M2 et les autres éléments fixes non cotés restent inclus. Ne

constitue pas un justificatif de surface habitable.

Plan 1:50 - Gris <1 m / sable 1-2 m / vert >2 m ; hauteurs du modéle.
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Coupes et facades

Amis (enfant)

Galerie \\

Douche

Séjour

HOAH

Les plans historiques redessinés expliquent
le projet d’origine et les demi-niveaux du
batiment.

N

Bassin

Repéres de couleur d'aprés |'original Pointillés d'apres I'original Hauteurs (m) - Ech. 1:100

Quatre coupes
Facades nord, sud, est et ouest

PAGES 93-100
RESTITUTION DE PLAN HISTORIQUE
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10 - COUPES ET FACADES

Coupe 1-1

Restitution historique - Cuisine, chambre et bassin de piscine - Révision du 18.09.2026

+2,75

| ~ 6,80

~e 35

Buanderie

L ||

Bassin Terrain

Repéres de couleur d'aprés |'original — — —pointillés d'apres l'original Hauteurs (m) - Ech. 1:100

Redessiné d'apreés les plans historiques. Proportions approchées, sans échelle contractuelle. Ne constitue ni un relevé de I'existant, ni une justification structurelle, ni une preuve d'autorisation.
Les indications de pieces et d'éléments batis reprennent le document historique.
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Coupe 2-2

Restitution historique - Galerie, salle a manger et chauffage - Révision du 18.09.2026

777

Galerie Amis (enfant)

+0,00

Terrain

Chaufferie

Repéres de couleur d'aprés |'original — — —pointillés d'apres l'original Hauteurs (m) - Ech. 1:100

Redessiné d’apres les plans historiques. Proportions approchées, sans échelle contractuelle. Les indications de piéces et d’éléments batis reprennent le document historique.
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Coupe 3-3

Restitution historique - Séjour, salle a manger, bureau et piéce de loisirs - Révision du 18.09.2026

Galerie

~ 6,80

+2,75

Bureau

+0,00
-0,50

Piece de loisirs

-2,75

Repéres de couleur d'aprés |'original — — —pointillés d'apres l'original Hauteurs (m) - Ech. 1:100

Redessiné d’apres les plans historiques. Proportions approchées, sans échelle contractuelle. Les indications de piéces et d’éléments batis reprennent le document historique.
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Coupe 4—4

Restitution historique - Demi-niveaux et liaisons par escaliers - Révision 02 du 18.09.2026

Amis (enfant) Galerie
|
‘ I ______
S. de bains
Douche

Douche

/

Repas

KELLER -

HEIZUNG

SN o KELLER 22,41

|
|
1 N - -2,75
I

Bassin ~_ N

Repéres de couleur d'aprés |'original — — —pointillés d'apres l'original Hauteurs (m) - Ech. 1:100

Redessiné d’apres les plans historiques. Proportions approchées, sans échelle contractuelle. Les indications de piéces et d’éléments batis reprennent le document historique.
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Facade nord

Restitution historique - C6té entrée et garage - Révision du 18.09.2026

Contour du batiment / éléments visibles Cadre / lignes complémentaires Echelle d’origine 1:100

Redessiné d'apres les plans historiques. Proportions approchées, sans échelle contractuelle. Les indications de piéces et d’éléments batis reprennent le document historique.
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10 - COUPES ET FACADES

Facade sud

Restitution historique - Facade sur jardin et baies du niveau bas - Révision du 18.09.2026

L i

/ Niveau du terrain : ligne manuscrite de I'original

Contour du batiment / éléments visibles Cadre / lignes complémentaires Echelle d’origine 1:100

Redessiné d'apres les plans historiques. Proportions approchées, sans échelle contractuelle. Les indications de piéces et d’éléments batis reprennent le document historique.
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10 - COUPES ET FACADES

Facade est

Restitution historique - Pignon et vitrage triangulaire sous toiture - Révision du 18.09.2026

Contour du batiment / éléments visibles Cadre / lignes complémentaires Echelle d’origine 1:100

Redessiné d’apres les plans historiques. Proportions approchées, sans échelle contractuelle. Les indications de piéces et d’éléments batis reprennent le document historique.
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10 - COUPES ET FACADES

Facade ouest

Restitution historique - Pignon, cheminée et extensions étagées - Révision du 18.09.2026

Contour du batiment / éléments visibles Cadre / lignes complémentaires Echelle d’origine 1:100

Redessiné d'apres les plans historiques. Proportions approchées, sans échelle contractuelle. Les indications de piéces et d’éléments batis reprennent le document historique.
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11

Energie et rénovation

Le certificat énergétique décrit la situation de
départ. Un modele complémentaire présente
des mesures possibles et leurs limites.

Indicateurs énergétiques et chauffage au fioul
Hypothéses du modele et études a poursuivre

PAGES 102-104

VISUALISATION NON CONTRACTUELLE
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11 - ENERGIE ET RENOVATION

Certificat énergétique et chauffage

Certificat allemand fondé sur les besoins : HE-2026-006508830 du 13.07.2026

EN EHGIEAU SWEIS fiir Wohngebéude

gemdl tan 5§ 79 . Gabludesnenpegesets ©GEG vom ' 18102023 Certiﬁcat fondé sur lCS besoins
Berechneter Energlebedar! des Gebiudes Regiariermummer HE J026-000 508830 2 Valable jusqu'au 12.07.2036
Energlebadarf

Treishousgasemisaionen TI06 kg 0O -Aquivalent fima)

Endenergiebedar! dieses Gebdudes l
MBS kWhiimla)

e | ¢ | o | e ChEnEEEh

L] 25 50 5 100 125 150 175 200 225 250

pr—— —

ansar kwm\{m' a) . 7 7 R}
Primrenergiebedar dieses Gebaudes L ] Classe d’efficacité énergétique G

Aaforisrsngen gEmall GEG ¢ Fiir & ‘eartatran

756D i Selon le certificat énergétique

Endenergisbedart dieses GebAudes [Prichiangibe o immalslenmisegei] 24857 wwmimtal

Angaben zur Nutrung srmeusrbansr Energhen Verglelchswerts Endenargls *

Fukrung ermsusrbmrer Ensrglan®: (] =
TR
Hustrwng sur Ex uunqwchﬁhmlw-uliflm R | o | e ! = iy

| AL
R h ey || Batiment : 1972

A Générateur de chaleur : 2001

Erffutsrungen zum Berschnungsverfahnen

Aret BF an e Wlmmsre e
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248,57 kWh/(m*a)

Besoin en énergie finale

Fioul domestique

Source principale d'énergie

402 m*

Surface de référence A, du certificat
(grandeur de calcul énergétique)

Contréle de la cuve du 16.07.2026 : aucun défaut n’est
DOCUMENTS mentionné dans le rapport. Le certificat énergétique et les

documents techniques sont disponibles pour consultation.
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11 - ENERGIE ET RENOVATION

Rénovation énergétique : estimations du modele

« ISFP Light » d'Energieausweis48 [ Sprengnetter. Les hypothéses du modele different de I'existant documenté.

RESULTAT DU MODELE SELON LE DOCUMENT

Poste de rénovation Colt estimatif*
Le document mentionne 13 290 € d'aides et un investissement de

Fenétres et portes 19 000 € 160 310 € aprés aides. Objectif du modeéle : 30,0 kWh/(m2-an),
classe A et 3371 € d’économies d’'énergie annuelles.

Isolation de la toiture 52700 €

Isolation des facades 40 500 € DES BASES DE CALCUL DIFFERENTES

Ventilation avec récupération de chaleur 15 700 € Le modele retient 184 m2 habitables et I'hypothése « sans sous-sol
». Ces deux données different du relevé actuel et de la présence
effective d'un sous-sol. Les résultats ne constituent pas une

Photovoltaique avec stockage 13400 € prévision fiable pour cette maison.

Borne de recharge murale 3000 €

Pompe a chaleur air-eau 29300 € DES MONTANTS D’AIDES INCOHERENTS
Les aides détaillées totalisent 22 995 €, contre 13 290 € d’aide

Colt total du modele 173 600 € globale annoncée. L"éligibilité et les co(its doivent étre vérifiés sur
la base d'un projet actualisé.

* Estimations non contractuelles du document ISFP Light, et non devis. Les mesures ne sont pas encore réalisées. Le document recommande une consultation énergétique pour établir un
programme de rénovation individualisé. Les données de I'existant, le périmetre des travaux, les colts et les conditions d'aide doivent étre vérifiés avant réalisation.
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11 - ENERGIE ET RENOVATION

Les étapes vers un projet de rénovation

La suite des études dépend de I'état réel du batiment, des usages autorisés et des souhaits personnels.

()]  DIAGNOSTIC DE L'EXISTANT ()7 EXISTANT ET AUTORISATIONS ()3 ENERGIE ET TECHNIQUE
Examiner le relevé, le bati, I'humidité, Clarifier I'usage actuel, les autorisations Coordonner le chauffage, I'enveloppe du
la toiture, les fenétres, les réseaux et et les justificatifs nécessaires a partir des batiment, la ventilation, I'électricité et les
les équipements techniques. documents communiqués. installations sanitaires.
04 ARCHITECTURE ET INTERIEURS O 5 EXTERIEURS IMPORTANT

e o e L . Des colts et des délais fiables
Définir un projet d’espaces, de Vérifier la faisabilité technique et les . : .

- . : L supposent un diagnostic professionnel

matériaux et de lumiére. Organiser sa autorisations des terrasses, . , .

o R . . , de I'existant et des études coordonnées.
réalisation selon les priorités et le cheminements, plantations et éventuels
budget. aménagements aquatiques ou de

_bien-étre.
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Documents et vente

Les questions documentées de surfaces et
d’autorisations, ainsi que les conditions de
vente, permettent de prendre une décision
éclairée.

Autorisations et documents du bien
Codts, précisions et contact

PAGES 106-111

ETAT EXISTANT
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12 - DOCUMENTS ET VENTE

Situation des autorisations et des surfaces

Informations des propriétaires fondées sur les documents cités dans cette présentation - Partie 1 sur 3

1- ETAT INITIAL AUTORISE

La maison bénéficie de la décision de construction n° 2/235/70 du
20.10.1970, portant sur une maison individuelle neuve avec garage et
évacuation des eaux. Les plans et autorisations historiques comprennent
les espaces d’habitation, le garage, les piéces de sous-sol et annexes ainsi
qu’un espace piscine avec sauna et vestiaires au niveau inférieur.

L’état historique des surfaces indique d’abord un sous-total de 197,6
m2, auquel s’ajoutent 42,0 m? de salle de piscine, 3,7 m? de sauna et
5,7 m? de vestiaire. Le total historique de 249,0 m? date de la
construction et ne peut étre assimilé a un calcul actuel selon la WoFIV
allemande.

AK3 PRIVATE RESIDENCE

2 - RELEVE ET SURFACES ACTUELS

Le batiment a été relevé par LiDAR le 11.09.2026. Le calcul du
15.09.2026 indique 284,98 m? habitables et 159,46 m? utiles, garage
compris. Le total de 444,44 m? additionne des catégories de surfaces
différentes.

Dans les plans actuels, I'ancien espace piscine est nommé « Gast »
(chambre d’amis, 39,09 m2). Le niveau inférieur comprend également
une salle de bains, un sauna, du rangement, des WC et une terrasse
comptée au prorata. Sous toiture, outre la galerie et une autre chambre,
une piece actuelle est comptabilisée pour 6,35 m2 habitables.

Le calcul constitue un justificatif technique de relevé et de calcul. Il ne
vaut pas confirmation administrative de I'usage légalement autorisé
de chaque piéece au regard du droit de la construction.
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12 - DOCUMENTS ET VENTE

Transformations et usage actuel

Informations des propriétaires fondées sur les documents cités dans cette présentation - Partie 2 sur 3

3 - ANCIEN ESPACE PISCINE

Le bassin initialement autorisé a été mis hors service au début des années
1980, puis recouvert d'une structure en bois et d'un plancher. Depuis,
I’espace est utilisé comme chambre d’adolescent et piéce de loisirs.

L'espace piscine faisait partie du projet initial autorisé. Toutefois, les
documents actuellement disponibles ne font état d’aucun modificatif
ultérieur distinct ni changement d’usage autorisant son utilisation
actuelle comme piéce de séjour ou d'habitation.

AK3 PRIVATE RESIDENCE

DOSSIER ET REPONSE DE LA VILLE

Les propriétaires ont examiné le dossier de construction historique
détenu par le Kreis Offenbach et demandé a la ville de Dietzenbach de
rechercher d'autres archives. Le dossier de construction est complet.

Selon les propriétaires, la ville a indiqué le 12.08.2026 ne détenir
aucune autre autorisation relative aux transformations évoquées.
Cette réponse mentionne également des parties des archives
historiques de la ville de Dietzenbach ou du service de construction du
Kreis Offenbach endommagées ou détruites par des inondations.

De futurs travaux soumis a autorisation pourraient donc nécessiter
une clarification a posteriori de modifications non documentées a ce
jour. La réponse écrite de la ville doit étre mise a disposition avant la
signature du contrat.
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12 - DOCUMENTS ET VENTE

La transparence avant l’acquisition

Informations des propriétaires fondées sur les documents cités dans cette présentation - Partie 3 sur 3

4 - INFORMATION DES ACQUEREURS POTENTIELS

Les propriétaires ne garantissent pas que I'ensemble des surfaces
actuellement calculées a 284,98 m2 soient, dans tous leurs détails,
autorisées par I'administration compétente comme surfaces d’habitation
ou pieces de séjour.

En I'état des connaissances, aucune confirmation administrative
distincte n’est disponible, notamment pour I'usage actuel de I'ancien
espace piscine recouvert et pour certaines pieces ou distributions
modifiées par rapport au projet historique. Selon les connaissances
actuelles, aucun modificatif de projet (« Tektur ») n’était requis a
I’époque.

Les plans historiques, I'autorisation de construction et le calcul de
surfaces d’origine, les plans et calculs actuels ainsi que la
correspondance avec la ville sont consultables sur demande ou avant
la signature. Les acquéreurs potentiels peuvent examiner
eux-mémes, ou avec leurs propres experts, les questions essentielles
a l'achat, au financement et aux transformations.

AK3 PRIVATE RESIDENCE

5 - PRESENTATION ET CONTRAT DE VENTE

Toutes les indications de surfaces, d'usages et d’'autorisations reflétent
I’état actuel des connaissances et des documents. Elles ne constituent
pas une garantie des caractéristiques du bien. Aucun usage futur
particulier, aucune possibilité de transformation ni aucune aptitude a
obtenir une autorisation administrative ne sont garantis.

Les droits et obligations des parties seront fixés dans le contrat de vente
notarié. Les droits Iégaux impératifs demeurent inchangés. Cette
présentation ne remplace pas une vérification juridique, technique ou
relative au financement effectuée pour son propre compte.

A CONSULTER AVANT LA SIGNATURE

Décision de construction 2/235/70 avec plans et calculs historiques ;
plans et calcul de surfaces actuels du 15.09.2026 ; avis du prestataire
de calcul du 17.09.2026 ; réponse écrite de la ville du 12.08.2026.
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12 - DOCUMENTS ET VENTE

Terrain, documents et charges courantes

Synthése établie a partir des documents du bien cités dans cette présentation

TERRAIN ET REGISTRES

Livre foncier de Dietzenbach, feuillet 5623 - Section cadastrale 33, parcelle
295 - Terrain de 1 294 m2. L'extrait certifié du livre foncier date du 06.07.2026.

L'attestation du 30.06.2026 ne signale aucune charge administrative de
construction enregistrée (« Baulast »). Des justificatifs de radiation sont
disponibles pour la section II du livre foncier, les derniers concernant les
inscriptions 4 et 5 au 21.08.2026. L'acquisition doit se fonder sur |'état complet
et actualisé du livre foncier avant I'acte notarié.

DOCUMENTS DISPONIBLES

Documents cadastraux et de situation ; dossier historique avec
autorisation et plans ; plans actuels, calcul de surfaces et avis ;
certificat énergétique du 13.07.2026 ; ISFP Light avec propositions de
rénovation ; rapport de contrdle de la cuve ; assurance du batiment et
avis de taxe fonciére. Coupes et facades historiques : redessinées,
révision du 18.09.2026.

CHARGES COURANTES JUSTIFIEES

Taxe fonciére 2026 : 1 425,00 € par an. Assurance du batiment
d’habitation selon la police du 30.06.2026 : 1 621,93 € par an, risque
incendie compris. La prime future pourra différer.

A COMPLETER OU A CONVENIR

Les documents examinés ne comprennent pas de justificatifs
complets et récents de chauffage, d’eau chaude et des autres charges
d’exploitation. Manquent également un volume bati brut actuel
clairement établi et I'original distinct de la réponse municipale du
12.08.2026. La date de remise et le mobilier inclus seront convenus.
Combles : relevé manuel et coupes p. 90-91.

Les documents originaux sont disponibles pour I’examen approfondi de acquéreur.

AK3 PRIVATE RESIDENCE
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12 - DOCUMENTS ET VENTE

Précisions sur les images et les informations

Les vues de |'existant, les idées d’aménagement et les documents contribuent ensemble a présenter la maison.

INFORMATIONS ET DOCUMENTS VISUALISATIONS ET MOBILIER

® Lesindications sur le bien, les surfaces, I'année de construction et ® Toutes les images signalées comme projets sont des
les équipements reposent sur les informations et documents visualisations de rénovation non contractuelles. Elles ne
fournis ; sous réserve d’erreurs et de modifications. représentent pas des caractéristiques garanties du bien.

® Plans et surfaces : 15.09.2026. Coupes et fagades historiques : » Des objets personnels ont été retirés numériquement de certaines
redessinées d’aprés les anciens plans, révision 02 du 18.09.2026. photographies de I'existant. Les projets présentent des exemples de

mobilier, de revétements, de plantations et d’autres éléments

® Un certificat énergétique allemand valide, fondé sur les besoins, est d’aménagement.
disponible. Les mentions obligatoires de cette présentation reprennent le o . . )
certificat actuel. ® Certains éléments de mobilier pourront étre repris sur accord

' _ - distinct ; leur périmetre sera défini ultérieurement par écrit.
® Les informations sur le chauffage reposent sur le certificat

énergétique et les documents techniques. Elles n'emportent

aucune garantie d’état ou de fonctionnement. ® Avant de signer, les acquéreurs potentiels devraient procéder a
o o . ] leur propre examen du batiment sur les plans constructif,
® Les documents examinés et les justificatifs restant a compléter technique, juridique et économique.

sont indiqués p. 109. Les précisions de transparence des p.
106-108 doivent étre prises en compte pour apprécier les
surfaces, les usages et les autorisations.

Un bien singulier mérite une décision tout aussi réfléchie.

VISITES ET DOCUMENTS COMPLEMENTAIRES SUR RENDEZ-VOUS
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ETAT EXISTANT - 2026 VISUALISATION DE RENOVATION

Votre prochaine etape : une visite

Am Knabenborn 3 -
63128 Dietzenbach

Mark Hallstein
mark.hallstein@gmx.de
0174 9940337

Sur demande

VENTE DIRECTE SANS COMMISSION
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&

Am Knabenborn 3

63128 Dietzenbach - Hexenberg

284,98 m? yasam alani*

*15.09.2026 tarihli hesaplamaya gore

Talep tlzerine SAHIBINDEN, KOMiSYONSUZ SATIS

AK3 PRIVATE RESIDENCE
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ACIKLAYICI BILGILER

Mevcut durum, fikirler ve belgeler

Bu exposé, evin mevcut durumunu ve gelecekteki dizenlemeler icin olasi yaklasimlari sunar.

Mevcut durum fotograflar

Baglayic1 olmayan gorsellestirmeler

Alanlar ve izinler

Giincel ve tarihi planlar

AK3 PRIVATE RESIDENCE

Fotograflar, evin 2026 yilindaki durumunu belgeler. Mayis-Eylul 2026 arasinda
cekilmistir.

“Vizyon” veya “gorsellestirme” olarak belirtilen gorseller tasarim fikirleridir. Yapi
elemanlari, acikliklar ve oranlar mevcut durumdan kismen farkli olabilir.

Yasam ve kullanim alanlari 15.09.2026 tarihli hesaplamaya dayanir. Ilave cati arasi
elle élculmustur.

Kat planlari guncel dlcimleri gdsterir. Tarihi kesit ve cephelerin yeniden ¢izimleri,
6zgun tasarimi aciklar.
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01
Gayrimenkul profili

Evin temel ozellikleri ve 6ne ¢ikan nitelikleri bir
bakista.

Temel bilgiler ve satis fiyati
Arsa ve mekan kurgusu

SAYFA 6-7

MEVCUT DURUM
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01 - GAYRIMENKUL PROFiLi

Bir bakigta ev

Garajli mustakil ev - Yapim yili 1972 - Modernizasyon potansiyeli

1.294 m” 284,98 m”

ARSA HESAPLAMAYA GORE YASAM ALANI*

159,46 m” 1972

GARAJ DAHIL KULLANIM ALANI YAPIM YILI

Zemin-Ust-(;atl-Alt-Bodrum 41 37 m2
D)

KATLAR GARA] - KULLANIM ALANINA DAHIL

* Olgim: 11.09.2026; hesaplama: 15.09.2026. Hesaba katilan tiim alanlarin konut olarak kullanim izni belgelenmis degildir. Ayrica: ¢ati arasinda gegici olarak belirlenen 67,02 m2 taban alani. Agiklamalar: s. 82-83 ve 106-108.
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01 - GAYRIMENKUL PROFiLi

Kendi yasam tarziniza yer agin

Sokaga karsi dlcull, bahgeye acik: Ev, kendine 6zgu mekan dizisini derin ve olgun bitki értistne sahip bir arsayla bulusturur.

AK3'U OZEL KILANLAR

Yesillikler icinde mahremiyet. Evin arkasinda yetiskin agaglar ve
calilarla cevrili genis bir bahg¢e uzanir. Kicuk bir orman bélumu de
arsaya dahildir.

Farkl kotlarda yasam. Zemin kat, galeri ve bahce kati, giinlik
yasam ve kisisel dinlenme icin farkh alanlar sunar.

Karakterli mimari. Bahceye acilan genis cam yuzeyler, acik sémine
ve mevcut yapl, kisisel bir modernizasyon icin guglu bir temel sunar.
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Konum ve cevre

Ren-Main bélgesinden evin bulundugu sokaga:
kent ile yesil alan arasindaki konum.

. g : b
Bolgesel ulasim : £ g% ¥ Upenw:esmg,aben ,
Dietzenbach ve Hexenberg 9 3

Google Méps

SAYFA 9-12 B
HAVA FOTOGRAFI - MEVCUT DURUM
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02 - KONUM VE CEVRE

Ren-Main bolgesinde

Dietzenbach, Frankfurt'un

B459 ve B486 Uizerinden Ren-Main

Sehirde ve komsu yerlesimlerde tren ve

Frankfurt, Offenbach, Darmstadt ve
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02 - KONUM VE CEVRE

Kent ile doga arasinda

Yakin cevreyi Dietzenbach, Dreieich ve

Ren-Main bdlgesinin giineydogusunda bir

Ormanlar, tarlalar ve kokla yerlesimler bir

Dogaya yakin yasam ve boélgeyle ulasim

AK3 PRIVATE RESIDENCE
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02 - KONUM VE CEVRE

Yesil kent ¢eperinde

Am Knabenborn, Hexenberg yerlesiminde;

Gogunlukla farkli tasarimlara sahip

Hemen yakininda orman ve tarla yollari.

Sehir icinde alisveris ve gunluk ihtiyac

AK3 PRIVATE RESIDENCE
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02 - KONUM VE CEVRE

Am Knabenborn 3

Hava fotografi, konut sokad ile arka taraftaki

Sokak tarafinda 6n bahge ve garajh giris.

Arka bahge ve bitisigindeki orman.

Arsanin derinligi, sokakla mesafe saglar.

b ¢ o
s
PRIVATE RESIDENCE
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Mimari ve bahce

k] BT
. ELEN - ': *."l‘"\ e

= i e

1970 tarihli 6zgun tasarim ve kucuk bir orman
bolumu iceren derin bahce, AK3'tn karakterini
belirler.

Mimar ve mekan fikri
Cepheler, teraslar ve bahce

SAYFA 14-23
MEVCUT DURUM
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03 - MIMARI VE BAHGE

AK3’iin mimari

Yuksek mihendis ve mimar Bernd Kélling, evi 1970°te, kendi
bldrosunu kurdugu yil tasarladi.

Tarihi yapi dosyasinda Bernd Kolling, proje muellifi ve santiye P
yoneticisi olarak yer alir. Yapi ruhsati basvurusu 26 Haziran 1970, » S
korunan kesit ¢izimi ise 2 Haziran 1970 tarihlidir.

Blronun guncel tarihgesine gore Kélling, 1965'te Darmstadt’ta : Ll——-n -
diplomasini almis ve 1970'te burosunu kurmustur. KOLLING —
ARCHITEKTEN BDA, Bad Vilbel’de faaliyetini sirdirmektedir.

Buro, mimari yaklasimini bugun de surdirmektedir. Cok sayida
projesi 6dul almis olup Ren-Main bélgesinin en taninmis mimarhk .
burolari arasinda yer almaktadir. T

1965 1970 06/1970 1971-73 >
Diploma Mimarlik birosunun AK3 projesive Insaatve e ,1’ i
Darmstadt kurulusu ruhsat basvurusu belgeler Z1] o | L

TARIHI PAFTA ANTETI

OZGUN PLAN - KESITLER - 02.06.1970

Kaynaklar: Exposé’deki tarihi yapi dosyast; KOLLING ARCHITEKTEN BDA biiro tarihgesi ve ddlleri (erisim: 20.09.2026).
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03 - MIMARI VE BAHGE

Farkli kotlarda mimari

Galeri, farkli tavan yukseklikleri ve bahceyle gérsel iliskiler, 1970’lerin basindaki tasarima yon verir.

4-4 KESITI - FARKLI KOTLAR

Misafir (ocuk)

GALERI VE GORSEL ILISKILER BAHGEYE YONELEN GENi$ YERLESIM
> 1375
. aien 01 Farkh kotlar
KELLER - .50
- Kademeli seviyeler, farkl tavan yikseklikleri ve cesitlilik
HEZUNG o sunan bir mekan dizisi olusturur.
KELLER — 241
Y 2.75
02 Galeri ve bakis akslari
Yemek alani yukari dogru agilir; birden fazla kat gérsel
olarak baglantili kalir.
Kaynaga gore renk isaretleri Kaynaga gore kesikli izgiler Yikseklikler m - Ozguin élgek 1:100

N : R L . I 3 I¢c ve dis mekan
Tarihi kesitin yeniden ¢izimi, farkh kotlar fikrini gosterir. Kisa merdiven kollari alanlari birbirine baglar. 03 ¢ 3
Genis agikliklar ve teraslar, yasam alanlarini derin ve

yesil arsaya yonlendirir.

04 Tasarimin 6zel alanlari

Tarihi planin yeniden ¢izimi - Oranlar yaklasik - Mevcut yapinin 6lcimi degildir. . )
Havuz, galeri, sundurma balkon ve genis yardimci

alanlar, basindan beri kisiye 6zel yasam konseptinin
parcasiydi.

Mimari degerlendirme, tarihi planlara ve belgelenmis mevcut duruma dayanir.

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS TR 128 / 557



03 - MIMARI VE BAHGE

Sokaktan goriiniim

Genis cephe, 6nundeki bitkiler ve blyuk garaj, evin girisini tanimlar.
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03 - MIMARI VE BAHCE

Cephe ve girige yeni bir bakis

Acik renk cepheler, yeni aydinlatma ve giris dizenlemesi icin baglayici olmayan fikirler.
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03 - MIMARI VE BAHGE

Derin bahge, olgun yesil doku

GCimler, yasl agaclar ve sokaktan uzaklik, bahg¢enin karakterini belirler.
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03 - MIMARI VE BAHCE

Bahgeye bakan teraslar

Dis alanlar, bahgeye ve yillar icinde gelismis bitki értistne acilir.
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03 - MIMARI VE BAHGE

Bahge i¢in yeni bir perspektif

Aydinlatma, yollar ve yeniden dizenlenmis dinlenme késeleri dis mekani zenginlestirebilir.

ON - BAHGE CEPHESI
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03 - MIMARI VE BAHGE

Agik havada yagam fikirleri

Golgelikler, oturma alanlari ve istege bagl yizme goéleti, olasi tasarim yonlerini gosterir.

ViZYON - ISTEGE BAGLI YUOZME GOLETI
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AK3 - AM KNABENBORN 3

04

Yasam ve yemek alanlari

Galeri, sdmine ve bahce manzarasi ana yasam
alanlarini birlestirir. Mevcut durum ve tasarim
gorselleri mekansal niteliklerini ortaya koyar.

Yemek alani ve galeri
Salon ve mutfak

SAYFA 25-32

BAGLAYICI OLMAYAN GORSELLESTIRME
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04 - YASAM VE YEMEK ALANLARI

Yemek alani ve galeri

Acik yemek alani farkh yasam kotlarini birlestirir. Tavan yuksekligi ve gorsel iliskiler eve 6zgun karakterini kazandirir.
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04 - YASAM VE YEMEK ALANLARI

Galeri ¢evresinde aydinlik mekanlar

Acik renk yluzeyler, sicak ahsap dokular ve katlar arasinda acik baglantilarla olasi bir mekan konsepti.

L 1] ry |9
-~
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04 - YASAM VE YEMEK ALANLARI

S0mine ve bah¢e manzarasiyla yasam

Ahsap tavan, genis cam yuzeyler ve a¢ik sémine, mevcut salonun karakterini belirler.

-
-
—
—
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04 - YASAM VE YEMEK ALANLARI

Ac¢ik dogal tonlarda yagam

Gorseller, sicak malzemeler ve sade aydinlatmayla olasi bir tasarimi gosterir.

OLASI TASARIM YORUMU

OLASI TASARIM YORUMU
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04 - YASAM VE YEMEK ALANLARI

Bagimsiz bir yasam alani olarak galeri

Galeri; kituphane, okuma kdsesi veya acik calisma alani igin yer sunar.

OLASI KULLANIMLAR

® Salona bakan kittiphane ve okuma kosesi

® Galeride acik calisma alani

® Kitap, sanat ve koleksiyonlar i¢in alan

® Acgik mekan dizisi icinde sakin bir kose

‘
iy
{
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04 - YASAM VE YEMEK ALANLARI

Mutfagm mevcut durumu

Mutfak 6n bahgeye bakar. Gérseller mevcut dolaplari ve ylzeyleri gosterir.
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04 - YASAM VE YEMEK ALANLARI

Mutfak i¢in yeni bir tasarim

Acik renk dolaplar, yalin cizgiler ve sicak ahsap tonlari, mevcut mutfak icin olasi bir modernizasyonu gosterir.
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04 - YASAM VE YEMEK ALANLARI

Acik renk dolaplarla mutfak alternatifi

Mutfaktan 6n bahceye bakis
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AK3 - AM KNABENBORN 3

05

Dinlenme ve ¢alisma

Ozel odalar, dinlenme ve evdeki gunlik yasam
icin alan sunar. Fotograflar mevcut durumu ve
olasi yenilemeleri gosterir.

Banyo, yatak odasi ve cocuk odalari
Calisma odasi ve oda alternatifleri

SAYFA 34-46

BAGLAYICI OLMAYAN GORSELLESTIRME
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05 - DINLENME VE CALISMA

Ana banyonun mevcut durumu

Banyoda iki lavabo, kiivet, dus, tuvalet ve bide bulunur.

MEVCUT DURUM - ANA BANYO
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05 - DINLENME VE CALISMA

Sicak dogal tonlarda banyo

Lavabolar, ylzeyler ve aydinlatmanin yenilenmesine yonelik fikirler.
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05 - DINLENME VE CALISMA

Bahg¢e manzarali yatak odast

Yatak odasi buyuk banyonun yanindadir ve sundurma balkona acilir.
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05 - DINLENME VE CALISMA

Acik renk malzemelerle yatak odast

Sicak renkler ve yeniden duzenlenen depolama alanlari, yatak odasinin olasi modernizasyonunu
gosterir.
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05 - DINLENME VE CALISMA

Yatak odasi ve sundurma balkon

Yatak odasi ve bahceye bakan bitisik sundurma balkon icin baska bir tasarim alternatifi.
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05 - DINLENME VE CALISMA

Birinci g:ocuk odast

Oda, bah¢e manzarasi, dis mekanla baglanti ve kendine ait lavabo nisi sunar.

llllllIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIMIIHllml
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05 - DINLENME VE CALISMA

Aydinlik bir cocuk veya gen¢ odast

Yatak, depolama alani ve yenilenmis lavabo nisi iceren olasi bir dizenleme.
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05 - DINLENME VE CALISMA

Cocuk odasi ve sundurma balkon

Bahcgeye ve bitisik sundurma balkona bakan baska bir tasarim alternatifi.
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05 - DINLENME VE CALISMA

Ikinci ¢ocuk veya misafir odast

Gati katindaki oda, bah¢e manzarasina ve lavabo nisine sahiptir. E§imli tavan mekanin karakterini belirler.

T, Sufesd

S

14
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05 - DINLENME VE CALISMA

Cocuklar veya misafirler i¢in bir oda

GOrseller, yuzeylerin ve mobilyalarin olasi yenilenmesini gosterir.

|
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05 - DINLENME VE CALISMA

Uyumak, okumak veya ¢aligmak

Mevcut mekan yapisi, farkli i¢ tasarim yaklasimlariyla yorumlanabilir.
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05 - DINLENME VE CALISMA

Zemin kattaki ¢aligma odast

On bahceye bakan ayri bir oda, ev icinde calisma alani sunar.

CUT DURUM ™+ O
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05 - DINLENME VE CALISMA

On bah¢eye bakan aydinlik ¢alisma alani

Acik renk ahsap, yeni yluzeyler ve uygun aydinlatmayla ¢alisma odasi icin olasi bir modernizasyon.
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AK3 - AM KNABENBORN 3

06

Hobi ve dinlenme

Bodrum odalari ve eski havuz alani, hobi ve
dinlenme icin farkli fikirler sunar.

Hobi odalari ve dis mekan baglantilari
Eski kapali havuz, sauna ve dus

SAYFA 48-55

BAGLAYICI OLMAYAN GORSELLESTIRME
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06 - HOBi VE DINLENME

Giin 15181 alan bodrum odalart

Bodrum odalari, depolama ve hobi i¢in ek alanlar sunar. Bu, konut olarak kullanim glvencesi anlamina gelmez.

I "*{\*\" It
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06 - HOBI VE DINLENME

Hobi ve dinlenme fikirleri

Fitness, yoga ve sarap mahzeni icin baglayici olmayan fikirler. I¢ ortam kosullari, tadilat ve izin verilen kullanim énceden incelenmelidir.

}
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06 - HOBI VE DINLENME

Teras

Bahceye bakan mevcut dis alanlar icin tasarim fikri.
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06 - HOBi VE DINLENME

Eski havuz alani

Havuzun Uzeri 1980’lerin basinda ahsap bir konstriksiyonla kapatiimis, alan o tarihten beri oda olarak kullaniimistir.
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06 - HOBI VE DINLENME

Hobi odasi veya kapali havuz

Eski havuz alani icin iki olasi konsept. Mevcut kaplamanin kaldirilmasi veya havuzun yeniden kullanima agilmasi uzman incelemesi gerektirir.
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06 - HOBI VE DINLENME

Bahce terastyla baglanti

Eski havuz alani ve terasi icin olasi tasarimlar.
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06 - HOBI VE DINLENME

Hobi alani i¢in diger fikirler

Diger tasarim fikirleri
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06 - HOBI VE DINLENME

Sauna ve dusa yeni bir yorum

Havuz ve sauna alaninin dénisumune yonelik gorsellestirmeler
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AK3 - AM KNABENBORN 3

07

Yardimci alanlar ve
gatl arast

Camasir odasl, depo, garaj ve c¢ati arasi
eve pratik alanlar kazandirir. DOndgum
fikirleri baglayici degildir.

Ev isleri ve teknik alanlar
Garaj ve ilave ¢ati arasi

SAYFA 57-67 CATI ARASININ YENT KULLANIMINA YONELIK GORSELLESTIRME
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07 - YARDIMCI ALANLAR VE CATI ARASI

Camagir odast ve deponun mevcut durumu

Bodrum odalari, camasir ve kurutma makineleri ile ek depolama icin yer sunar.

AK3 PRIVATE RESIDENCE

INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS
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07 - YARDIMCI ALANLAR VE CATI ARASI

Yeniden diizenlenmis camagir odast

Kesintisiz calisma tezgahi, yitkama alani
ve depolama iceren duzenleme fikri.
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07 - YARDIMCI ALANLAR VE CATI ARASI

Ara katta depolama alani

Ara katta dus, tuvalet ve blyUk bir depo bulunur. Fotograflar depolama alanini gosterir.
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07 - YARDIMCI ALANLAR VE CATI ARASI

Ara katta diizen

Kolay erisilen depoda raflar ve kapakli dolaplarla olasi bir diizenleme.
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07 - YARDIMCI ALANLAR VE CATI ARASI

Isitma, atlye ve depo

Burada sivi yakitli 1sitma sistemi ve calisma alani bulunur. Eskiden havuz ekipmanlari da buradaydi. Bitisiginde alcak bir tesisat boslugu vardir.

o
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07 - YARDIMCI ALANLAR VE CATI ARASI

Atolye ve depolama fikirleri

Calisma ve depolama alanlari icin tasarim érnegi. Gorsel, isitma sisteminin teknik projesi degildir.

4
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07 - YARDIMCI ALANLAR VE CATI ARASI

Garajin mevcut durumu

Yaklasik 42 m2 kullanim alani, iki arag ve ek depolama igin yer sunar.

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS TR 176 / 557



07 - YARDIMCI ALANLAR VE CATI ARASI

Yeniden diizenlenmis garaj

Arag yerleri, calisma tezgahi ve depolama icin fikirler.
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07 - YARDIMCI ALANLAR VE CATI ARASI

Cat1 arasinin mevcut durumu

Gati arasi su anda depolama alani olarak kullaniimaktadir.
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07 - YARDIMCI ALANLAR VE CATI ARASI

Cat1 altinda kiittiphane fikri

Dinlenme kdsesi olarak olasi kullanim vizyonu.
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07 - YARDIMCI ALANLAR VE CATI ARASI

Sakin bir egzersiz alani fikri

Yoga, pilates ve rahatlama i¢in olasi kullanim vizyonu
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AK3 - AM KNABENBORN 3

03

Diger tasarim fikirleri

Secili gorsellestirmeler, ic mekan ve bahce icin
tasarim olanaklarini derinlestirir.

Malzemeler ve mobilyalar
Isik, teraslar ve dis mekanlar

SAYFA 69-80

BAGLAYICI OLMAYAN GORSELLESTIRME
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08 - DIGER TASARIM FiKiRLERI

S0mine ¢evresinde yasam
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08 - DIGER TASARIM FiKIRLERi

Ac¢ik havada korunakli bir koge
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08 - DIGER TASARIM FiKIRLERi

Bahgeyle biitiinlesen teras

B
\
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08 - DIGER TASARIM FiKIRLERi

Bahgede aksam atmosteri
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08 - DIGER TASARIM FiKiRLERI

Birlikte sofrada
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08 - DIGER TASARIM FiKiRLERI

Yemek alani ve galeri
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08 - DIGER TASARIM FiKiRLERI

Acik dogal tonlarda giris
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08 - DIGER TASARIM FiKiRLERI

Bahg¢e manzarasiyla yagam
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08 - DIGER TASARIM FiKiRLERI

Yesile bakarak ¢aligmak
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08 - DIGER TASARIM FiKiRLERI

Acik renk ahsapla merdiven alan:
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08 - DIGER TASARIM FiKiRLERI

Galerinin yaninda bir kiitiiphane

Cati katindaki kiicik oda icin diizenleme fikri. Kullanim ve alan siniflandirmasi igin s. 83 ve 108'e bakiniz.
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08 - DIGER TASARIM FiKiRLERI

Sicak dogal tonlarda duslu banyo
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AK3 - AM KNABENBORN 3

09 - -

Alanlar ve kat planlar:

Yasam alani, kullanim alani ve cati arasi taban
alani ayri ayri aciklanir. Guncel planlar, 6l¢tlen
oda duzenini gosterir.

SAYFA 82-91 R
OLCUM PLANI - 15.09.2026
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09 - ALANLAR VE KAT PLANLARI

Alanlar ve satin alma kogullar:

15.09.2026 tarihli hesaplama ve c¢ati arasinin 19.09.2026 tarihli ek elle 6l¢im.

_ - o

Hesaplamaya gore yasam alani* 284,98 m? Talep uZGI'IIle
Garaj dahil kullanim alani 159,46 m? L .
Sahibinden, komisyonsuz satis
Bunun icinde garaj 41,37 m? _ o ) _ _
Teslim tarihi anlagsmaya gore belirlenir.
_ Esyalar ve bosaltma ayrica kararlastirilr.
Ilave cati arasi taban alani** 67,02 m?
Arsa 1.294 m?

* Tum alanlarin konut olarak kullanim izni belgelenmis degildir. Ayrintili degerler ve
aciklamalar s. 83 ve 106-108"dedir.

** Doseme acikligl dusuldikten sonra, diger yapi elemanlari hentiz distlmeden 67,02 m2. Tamamlanmamis 6lcu zincirleri ve dusuk tavan yukseklikleri
dikkate alinmalidir. Yasam alani degildir; onaylanmig bir déntsim séz konusu dedgildir. Bkz. s. 90-91.
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09 - ALANLAR VE KAT PLANLARI

Yasam ve kullanim alanlarinin ayrintilars

15.09.2026 tarihli WoFIV'ye gére yasam alani hesabi ve kullanim alani dékimua.

Zemin kat 120,66 m? =

Ust kat 59,21 m2 -

Gati kati 28,89 m2 10,26 m?
Alt kat 76,22 m? -

Bodrum kati = 107,83 m?
Garaj = 41,37 m?
Toplam 284,98 m? 159,46 m?

RAKAMLARA DAHiL OLANLAR

Teraslar ve sundurma balkon %25 oraninda hesaba
katilmistir: zemin kat terasi 9,45 m2, sundurma balkon 0,98
m2 ve alt kat terasi 6,46 m2. Yasam alanina toplam katkilar
16,89 m2'dir.

OZEL ACIKLAMA

Eski havuz alani (“Gast”) icin 39,09 m2 ve cati katindaki
“Zimmer” icin 6,35 m2 dahildir. Tarihi plandan farkli olan
bugunkd kullanimlar icin ayri bir izin belgelenmemistir.

Kullanim alanina dahil: ¢ati kati sacak alti 10,26 m2, bodrumdaki alcak tesisat boslugu 15,40 m2 ve garaj 41,37 m2,

AK3 PRIVATE RESIDENCE
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09 - ALANLAR VE KAT PLANLARI

Zemin kat: 6l¢tim plani
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ACIKLAMALAR

Yasam alani: 1-2 m ytikseklikte %50; 0-1 m
yukseklikte %0.

NF: net alan - WoFl: yasam alani - NuFI/NUF:
kullanim alani - TF: teknik alan - VF: dolasim alani

Mdistakil ev - Am Knabenborn 3
Uzman: Martin Dierksen, Am Markt 4, 19386 Lubz

LiDAR yerinde 6lgiim - Zemin kat
DIN A3 - 1:100 - 15.09.2026

Plan, hassas LiDAR yerinde 6lcimiine dayanir.
Olgiler dogrusal enterpolasyonla, gergek kosullarin
kesin ve glivenilir gosterimi icin belirlenmistir.
Garanti veya sorumluluk kabul edilmez.
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09 - ALANLAR VE KAT PLANLARI

NF: net alan - WoFI: yasam alani - NuFI/NUF:

AK3 PRIVATE RESIDENCE

FRLi

Zemin kat: bliyttiilmiig plan
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09 - ALANLAR VE KAT PLANLARI

Ust kat
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NF: net alan - WoFl: yasam alani - NuFI/NUF: kullanim alani - TF: teknik alan - VF: dolagim alani
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09 - ALANLAR VE KAT PLANLARI

Catt kats

15.09.2026 tarihli glincel élctim plani. Ilave cati arasi s. 90-91'de ayrica gosterilmistir.
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NF: net alan - WoFl: yasam alani - NuFI/NUF: kullanim alani - TF: teknik alan - VF: dolagim alani
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09 - ALANLAR VE KAT PLANLARI

Alt kat

15.09.2026 tarihli gtincel 6lcim plani. Eski havuz alani ve mevcut kullanim igin bkz. s. 107.
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NF: net alan - WoFl: yasam alani - NuFI/NUF: kullanim alani - TF: teknik alan - VF: dolagim alani
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09 - ALANLAR VE KAT PLANLARI

Bodrum kati

15.09.2026 tarihli gtincel 6lcim plani. Alanlar, kullanim alani olarak belirtilmistir.

2.44°

30, .95 24, .

4 .26

363

4.6

" 2.825 24, o 5,682 a0, -, 2.76 N
Algak tesisat bo;]ugu Eu =
NUF: 15,40 me 3 A
Bodrum 03 Bodrum 01
NUF: 1122 m* NUF: 19,80 m?
' 4 4
U_l LT L b
I 1 ™
I |
: : Merdiven- &
i i rERTY 24 ] &~
Bodrum 02 p g
MNUF:38.88 m’ )
I ] 2
| 1 T of
| I 5
I I
I | i |
________________ % T ] Bodrum 04 | | Gamagir odasi Q] e
: - I NUF: 6,52 m 1l KUF:7.90 m? o o
i — —
; i \\ J
N\ | — | —
i |
" 8,885 30, . 3.88° 24, , 3.26 .
7.76 145, 3,26 .
bk "1

NF: net alan - WoFl: yasam alani - NuFI/NUF: kullanim alani - TF: teknik alan - VF: dolagim alani
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09 - ALANLAR VE KAT PLANLARI

Cati arast: ek elle Sl¢im

19.09.2026. Gegici taban alani; tamamlanmamis 6lcu zincirleri ve ilave yapi elemani disimleri. Yasam alani hesabi degildir.

El krokisindeki Gst yon
3.384 0,650 3,078 hesap*

Alttan girig

4,547

Cati arasi

Dikdértgen alan: 67,90 m?
Giris boslugu haric: 67,02 m2*

0,650 » 1,349 mw

1112

Yon, el krokisine goredir; kuzey yéni dogrulanmamistir.

1,349

4,092

4,106 hesap*

Toplam olglilerden dikddrtgen alan

67,90 m?

7,112 x 9,547 m; net i¢ 6l¢t kabul edilmistir

Doseme acikligi

-0,88 m?

0,650 x 1,349 m = 0,87685 m?

Diger dusimlerden 6nce ara toplam

67,02 m2*

Henlz nihai net alan veya yasam alani degildir

Duvarlar ve agiklhiklar

Cergeve, mekan sinirini gdsterir. Cizgi kalinhgi grafik bir simgedir; élciimus duvar
kalinhgi degildir. M1/M2 ve sag alttaki kesikli ¢izgi, krokiden sematik olarak
aktariimistir. Genislik, derinlik ve islev belirsizdir.

* Tamamlanmamis 6l¢ui zincirleri

Enine: 3,384 + 0,650 + 2,718 = 6,752 m; toplamdan 0,360 m eksik.
Boyuna: 4,092 + 1,349 + 4,074 = 9,515 m; toplamdan 0,032 m eksik.

Gizim, toplam olctiler ile agikiga olan 3,384 [ 4,092 m mesafeleri esas alir. Karsi tarafta
kalan élgller bu nedenle turuncuyla, hesaplanan degerler olarak isaretlenmistir.

A3'te 1:50 / %100 baski
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09 - ALANLAR VE KAT PLANLARI

Catr arast: kesitler ve yiikseklikler

19.09.2026 tarihli elle 6lcime dayali ek gosterim.

9,547

AK3 PRIVATE RESIDENCE

i : -;Mahya (model)

— Y

Plan 1:50 - Gri <1 m / kum rengi 1-2 m / yesil 22 m; model yiikseklikleri.

MODEL VARSAYIMI: Her iki ¢ati kenarinda esit yiikseklik

Mahyanin konumu elle 6lcimde belirtiimemistir. Bu sayfa kosullu bir geometrik yeniden
kurmadir; dogrulanmis mevcut durum élgimu degildir. iki cati yéniinin eglestirilmesi de
gegicidir.

Giris boslugundan A-A kesiti - 1:75

Mahya

2.0 2,890 dlgulmus

Déseme

Ackig
4333 model 7 2,779 model
—_—

A

0,915 m kenar yuksekligi, esit kenar yiksekligi varsayimindan tretilmistir; 6lcilmemistir.

1,00 m'nin alti 2,91 m? 0%
1,00-2,00 m arasi (2,00 harig) 34,38 m2 50 %
2,00 m ve Uzeri 29,72 m2 100 %

Yiikseklige gore agirlhikli model alani: 46,92 m2*

* Giris boslugu dustlmusttr. M1/M2 ve 6l¢tilmemis diger sabit elemanlar halen dahildir.
Yasam alani belgesi degildir.
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Kesitler ve cepheler

Yeniden cizilmis tarihi planlar, 6zgun tasarimi ve
yapinin farkl kotlarini agiklar.

Yiikseklikler m - Ozguin 8lgek

Kaynaga gére renk isaretleri Kaynaga gére kesikli
1:100

cizgiler

Dort kesit
Kuzey, guney, dogu ve bati cepheleri

SAYFA 93-100 = . L
TARIHI PLANIN YENIDEN CIZIMI
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10 - KESITLER VE CEPHELER

1-1 Kesiti

Tarihi planin yeniden cizimi - Mutfak, yatak odasi ve havuz - Revizyon: 18.09.2026

| ~ 6,80

+2,75

Yatak odasi

~e 35

Camasir odasi

Zemin

Kaynaga gore renk isaretleri — — —Kaynaga gore kesikli cizgiler Yukseklikler m - Ozgun élgek 1:100

Tarihi projeye gore yeniden ¢izilmistir. Oranlar yaklasik olup baglayici bir 6l¢ek yoktur. Mevcut yapi 6lcimu, statik hesap veya izin belgesi degildir. Mekan ve yapi elemani bilgileri tarihi kaynaga aittir.
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10 - KESITLER VE CEPHELER

2-2 Kesiti

Tariht planin yeniden cizimi - Galeri, yemek alani ve i1sitma - Revizyon: 18.09.2026

Galeri Misafir (¢ocuk)

+0,00

Kaynaga gore renk isaretleri — — —Kaynaga gore kesikli cizgiler Yukseklikler m - Ozgun élgek 1:100

TarihT projeye gére yeniden cizilmistir. Oranlar yaklasik olup baglayici bir 6l¢ek yoktur. Mekan ve yapi elemani bilgileri tarihi kaynaga aittir.
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10 - KESITLER VE CEPHELER

3-3 Kesiti

Tariht planin yeniden ¢izimi - Salon, yemek alani, ¢calisma ve hobi odasi - Revizyon: 18.09.2026

Cati boslugu

~ 6,80

+2,75

Calisma odasi

+0,00
-0,50

-2,75

Kaynaga gore renk isaretleri — — —Kaynaga gore kesikli cizgiler Yukseklikler m - Ozgun élgek 1:100

TarihT projeye gére yeniden cizilmistir. Oranlar yaklasik olup baglayici bir 6l¢ek yoktur. Mekan ve yapi elemani bilgileri tarihi kaynaga aittir.
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10 - KESITLER VE CEPHELER

4—4 Kesiti

Tariht planin yeniden ¢izimi - Farkli kotlar ve merdiven baglantilari - Revizyon 02: 18.09.2026

Misafir (cocuk) Galeri .
I
I ______
Banyo bus

Dus

/

Salon
Yemek

KELLER - <

HEIZUNG

NS KELLER -2,41

Kaynaga gore renk isaretleri — — —Kaynaga gore kesikli cizgiler Yukseklikler m - Ozgun élgek 1:100

TarihT projeye gére yeniden cizilmistir. Oranlar yaklasik olup baglayici bir 6l¢ek yoktur. Mekan ve yapi elemani bilgileri tarihi kaynaga aittir.

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS TR 209 / 557



10 - KESITLER VE CEPHELER

Kuzey cephesi

Tarihi planin yeniden ¢izimi - Giris tarafi ve garaj - Revizyon: 18.09.2026

T

Bina konturu / gériinen yapi elemanlari Cergeve / ek gizgiler Ozguin dlgek 1:100

TarihT projeye gére yeniden cizilmistir. Oranlar yaklasik olup baglayici bir 6l¢ek yoktur. Mekan ve yapi elemani bilgileri tarihi kaynaga aittir.
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10 - KESITLER VE CEPHELER

Giiney cephesi

Tariht planin yeniden ¢izimi - Bahge cephesi ve alt kot cam yuzeyler - Revizyon: 18.09.2026

L

Bina konturu / goriinen yapi elemanlari

/

Gerceve / ek gizgiler

Zemin Ust kotu: kaynaktaki elle cizilmis cizgi

TarihT projeye gére yeniden cizilmistir. Oranlar yaklasik olup baglayici bir 6l¢ek yoktur. Mekan ve yapi elemani bilgileri tarihi kaynaga aittir.

AK3 PRIVATE RESIDENCE
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10 - KESITLER VE CEPHELER

Dogu cephesi

Tarihi planin yeniden ¢izimi - Alin duvari ve tiggen ¢ati cami - Revizyon: 18.09.2026

Bina konturu / gériinen yapi elemanlari Cergeve / ek gizgiler Ozguin dlgek 1:100

TarihT projeye gére yeniden cizilmistir. Oranlar yaklasik olup baglayici bir 6l¢ek yoktur. Mekan ve yapi elemani bilgileri tarihi kaynaga aittir.
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10 - KESITLER VE CEPHELER

Bat1 cephesi

Tariht planin yeniden ¢izimi - Alin duvari, baca ve kademeli ekler - Revizyon: 18.09.2026

Bina konturu / gériinen yapi elemanlari Cergeve / ek gizgiler Ozguin dlgek 1:100

TarihT projeye gére yeniden cizilmistir. Oranlar yaklasik olup baglayici bir 6l¢ek yoktur. Mekan ve yapi elemani bilgileri tarihi kaynaga aittir.
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Enerji ve modernizasyon

Enerji belgesi mevcut enerji durumunu aciklar.
Ek bir model, olasi 6nlemleri ve modelin
sinirlarini gosterir.

R e e ety S

..'1::" ,'/ ‘ 'L‘

Enerji degerleri ve sivi yakith 1sitma
Model varsayimlari ve ileri planlama

SAYFA 102-104 . . .
BAGLAYICI OLMAYAN GORSELLESTIRME
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11 - ENERJi VE MODERNiZASYON

Enerji belgesi ve 1s1tma sistemi

13.07.2026 tarihli ihtiyac esasli enerji belgesi HE-2026-006508830

i el Ihtiyag esasli enerji belgesi

Berechneter Energlebedar! des Gebiudes  Regiarisrmummer HE J026-000508230 2 12.07.2036')/3 kadar geger”

Energlebadarf
Treishousgasemisaionsn T8 kg CO ;-lqumlenl Hmrta)
Endenergiebedar! dieses Gebdudes !
24857 kWhifm?.a)
B | ETEE

e | o | ]
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

FTEIT kKWhi{m™a) .o . oo™ Q
Primirenarglebedarf dieses Gebaudes ' Ener]l Verlmllllgl Slnlfl G

Aafgrisrengen gEmal GEG ¢ Fur Energishanansberechrungan vemeendaie Yartetean
R B H—

Enerji belgesine gore

Endenergiebedart dieses Gabiudes [Prichisngite in immalshesmioagei| 208,57 wanimta)y

Angaben 2ur Nutrung smeusrbaner Energlen Verglelchswerts Endenargle *
brutizung errmuebarar Energlen’

Hune e §5% EE Mogel penid § T Aaeaiz ¥ in e | v | LA - ] .
s T onias 3 GEG DB W T e ot N T e s B . 1
e Bl focsh asiias Eiicrusidin .

Isi Ureticisi: 2001

Erlfiutsrungen

248,57 kWh/(m*a)

Nihai enerji ihtiyaci

Kalorifer yakit1

Ana enerji kaynagi

402 m*

Belgedeki bina kullanim alani A,
(enerji hesabina esas deger)
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11 - ENERJI VE MODERNiZASYON

Enerji modernizasyonu: model yaklagimlar

Energieausweis48 [ Sprengnetter tarafindan hazirlanan “ISFP Light”. Model varsayimlari belgelenmis mevcut durumdan farklidir.

Pencere ve kapilar 19.000 €
GCati yalitimi 52.700 €
Cephe yalitimi 40.500 €
Isi geri kazanimli havalandirma 15.700 €
Bataryali fotovoltaik sistem 13.400 €
Elektrikli aracg sarj Unitesi 3.000 €
Hava-su 1si pompasi 29.300 €
Modeldeki toplam maliyet 173.600 €

BELGEDEKi MODEL SONUCU

Belgede 13.290 € tesvik ve tesvik sonrasi 160.310 € yatirim belirtilir.
Model hedefi: 30,0 kWh/(m2-yil), A sinifi ve yillik 3.371 € enerji
tasarrufu.

FARKLI HESAPLAMA ESASLARI

Model, 184 m2 yasam alani ve “bodrumsuz” kabultnu kullanir. Her
ikisi de glincel 8l¢imden ve mevcut bodrumdan farkhdir. Sonuglar bu
ev icin guvenilir bir 5ngéru degildir.

TESVIK TUTARLARI TUTARLI DEGIL

Kalem bazindaki tesvikler 22.995 € ederken toplam tesvik 13.290 €
olarak belirtilmistir. Tesvik uygunlugu ve maliyetler gtincel bir
konsepte gore incelenmelidir.

* [SFP-Light belgesindeki baglayici olmayan maliyet tahminleridir; teklif degildir. Onlemler heniiz uygulanmamustir. Belge, kisiye 6zel yenileme yol haritasi icin enerji danismanhgina yénlendirir.
Uygulama 6ncesinde mevcut durum verileri, kapsam, maliyetler ve tesvik kosullari karsilastiriimaldir.

AK3 PRIVATE RESIDENCE
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11 - ENERJI VE MODERNiZASYON

Modernizasyon konseptine giden adimlar

Sonraki planlama; gercek mevcut duruma, izin verilen kullanimlara ve kisisel tercihlere gore sekillenir.

(01  mevcut burRUM iNCELEMESI ()2  ™evcuT DURUM VE iZINLER ()3  ENERji VE TEKNIK SISTEMLER

Olcuimleri, yapi dokusunu, nemi, catiyi,
pencereleri, hatlari ve teknik tesisati

inceleyin.

04  mimari Ve ic MEKAN

Mekan, malzeme ve isik konsepti
gelistirin. Uygulamayi 6ncelik ve butgeye
gOre asamalandirin.

AK3 PRIVATE RESIDENCE

Aciklanan belgeler Gzerinden mevcut
kullanimi, izin durumunu ve gerekli
kanitlar1 netlestirin.

(S  pismexan

Teras, yol, bitkilendirme ve istege bagl
su/wellness fikirlerini teknik ve izin
acisindan inceleyin.

INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS

Isitma, bina kabugu, havalandirma, elektrik
ve sihhi tesisati birbiriyle uyumlu planlayin.

ONEMLI
Guvenilir maliyet ve sureler, uzman bir

mevcut durum incelemesi ve koordineli
planlama gerektirir.
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Belgeler ve satis

Belgelenmis alan ve izin konulartile satis
kosullari, bilingli bir kararin temelini olusturur.

izin durumu ve gayrimenkul belgeleri
Maliyetler, aciklamalar ve iletisim

SAYFA 106-111

MEVCUT DURUM
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12 - BELGELER VE SATIS

Izin ve alanlarin durumu

Exposé’de belirtilen belgelere dayali malik bilgileri - Bolim 1/3

1-iziNLi ©ZGUN DURUM

Konut icin garaj ve atik su sistemi bulunan mustakil ev insasina iliskin
20.10.1970 tarihli, 2/235/70 sayili yapi izni mevcuttur. Tarihi plan ve izin
kapsamina yasam alanlari, garaj, bodrum/yardimci odalar ve alt katta
sauna/soyunma boélumleri iceren havuz alani dahildir.

Tariht alan dékimunde 6nce 197,6 m? ara toplam belirtilir. Buna 42,0 m?
havuz odasl, 3,7 m? sauna ve 5,7 m2 soyunma alani eklenir. Yapim
dénemine ait 249,0 m2 toplam, guncel WoFIV hesabiyla es tutulamaz.

2 - GUNCEL OLCUM VE ALAN DURUMU

Bina, 11.09.2026 tarihinde LiDAR ile dlcilmustir. 15.09.2026 tarihli
hesaplama, 284,98 m2 yasam alani ve garaj dahil 159,46 m2 kullanim alani
gOsterir. 444,44 m2 toplam, farkli alan turlerinin toplamidir.

Guncel planlarda eski havuz alani “Gast” (misafir, 39,09 m2) olarak
adlandirilir. Alt katta ayrica banyo, sauna, depo, tuvalet ve kismen hesaba
katilan teras gosterilir. Cati katinda galeri ve baska bir odanin yani sira,
yasam alanina 6,35 m2 olarak katilan mevcut bir oda belirtilir.

Hesaplama, teknik 6lcim ve hesap belgesidir. Her odanin yapi hukuku
acisindan izinli kullanimina iliskin resmi onay degildir.
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12 - BELGELER VE SATIS

Tadilatlar ve mevcut kullanim

Exposé’de belirtilen belgelere dayali malik bilgileri - Bolim 2/3

3 - ESKI HAVUZ ALANI

Baslangicta izinli olan havuz, 1980’lerin basinda kullanimdan ¢ikarilarak
ahsap konstriksiyon ve dosemeyle kapatilmistir. Alan o tarihten beri geng
odasi ve hobi odasi olarak kullaniimaktadir.

Havuz alani, 6zgun izinli projeye dahildi. Ancak mevcut belgelerde,
bugunki yasam/konut alani kullanimina yonelik ayri bir sonraki tadilat
projesi veya kullanim degisikligi belgelenmemistir.

AK3 PRIVATE RESIDENCE

DOSYA DURUMU VE BELEDIYE YANITI

Malikler, Offenbach ilcesindeki tarihi yapi dosyasini incelemis ve
Dietzenbach Belediyesinden baska kayitlarin arastiriimasini istemistir. Yapi
dosyasI tamdir.

Maliklerin verdigi bilgiye gére belediye, 12.08.2026'da s6z konusu
tadilatlara iliskin baska izin bulunmadigini bildirmistir. Yanitta ayrica
Dietzenbach Belediyesi veya Offenbach ilce yapi idaresindeki tariht
kayitlarin bazi bélumlerinin sel nedeniyle hasar gérdugu ya da yok oldugu
belirtilir.

Bu nedenle gelecekte izin gerektiren tadilatlarda, bugune kadar
belgelenemeyen degisikliklerin sonradan acgikliga kavusturulmasi
gerekebilir. Belediyenin yazili yanitinin sézlesme 6ncesinde incelemeye
sunulmasi 6ngorulmektedir.
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12 - BELGELER VE SATIS

Satin alma 6ncesinde geffaflik

Exposé’de belirtilen belgelere dayali malik bilgileri - Bolim 3/3

4 - ALICI ADAYLARINA ACIKLAMA

Malikler, buglin 284,98 m? olarak hesaplanan tum alanlarin her
ayrintisiyla konut veya yasam alani olarak yapi denetim makamlarinca
onaylandigini taahhtt etmez.

Mevcut bilgiye gore, 6zellikle Gzeri kapatilmis eski havuz alaninin
buglnku kullanimi ile tarihi plandan farkli bazi oda dizenleri veya odalar
icin ayri resmf izin teyidi bulunmamaktadir. Mevcut bilgiye goére, o
donemde tadilat projesi degisikligi (Tektur) gerekli degildi.

Tariht planlar, 6zgun yapi izni ve alan hesabi, giincel plan ve hesaplamalar
ile belediye yazismalari talep Uzerine veya s6zlesme dncesinde
incelemeye sunulur. Alici adaylari; satin alma, finansman ve tadilat
acisindan dnemli hususlari kendileri veya kendi uzmanlariyla inceleyebilir.

5 - EXPOSE VE SATIS SOZLESMESI

Tum alan, kullanim ve izin bilgileri mevcut bilgi ve belge durumunu
yansitir. Bunlar nitelik garantisi degildir. Gelecekte belirli bir kullanim,
tadilat imkani veya resmi izin alinabilirligi taahhit edilmez.

Taraflarin hak ve yukumlulukleri noter tasdikli satis s6zlesmesinde
belirlenir. Emredici kanuni haklar saklidir. Bu sunum, bagimsiz hukuki, yapi
teknigi veya finansman incelemesinin yerine gegmez.

INCELEME iCiN / SOZLESME ONCESINDE

Tarihi plan ve hesaplarla birlikte 2/235/70 sayil yapi izni; 15.09.2026 tarihli
guncel plan ve alan hesabi; hesaplama hizmet saglayicisinin 17.09.2026
tarihli gorusu; belediyenin 12.08.2026 tarihli yazili yaniti.
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12 - BELGELER VE SATIS

Arsa, belgeler ve diizenli giderler

Exposé’de belirtilen gayrimenkul belgelerine gére derlenmistir

ARSA VE SICILLER

Dietzenbach tapu sicili, sayfa 5623 - Kadastro bélimu 33, parsel 295 - Arsa
1.294 m2. Onayl tapu sicil sureti 06.07.2026 tarihlidir.

30.06.2026 tarihli kamu hukuku yapr yakumlultkleri sorgusunda kayitl
yukumlulik yoktur. Tapunun IL. bélimune iliskin terkin belgeleri mevcuttur;
son olarak 4 ve 5 sira numaralari 21.08.2026 itibariyla terkin edilmistir. Satin
alma agisindan noter isleminden 6nceki gtincel ve tam tapu kaydi esas alinir.

MEVCUT GAYRIMENKUL BELGELERi

Kadastro/konum belgeleri ve parsel haritasi; izin ve planlari iceren tariht
yap! dosyasl; guncel planlar, alan hesabi ve gérus; 13.07.2026 tarihli enerji
belgesi; modernizasyon Onerileri iceren ISFP Light; tank kontrol raporu;
bina sigortasi ve emlak vergisi bildirimi. Tarihi kesit ve cepheler: yeniden
¢izim, revizyon 18.09.2026.

BELGELENMiS DUZENLI GIDERLER

2026 emlak vergisi: yillik 1.425,00 €. 30.06.2026 tarihli policeye goére konut
binasi sigortasi: yangin teminati dahil yillik 1.621,93 €. Gelecekteki prim
farkli olabilir.

TAMAMLANACAK / KARARLASTIRILACAK

incelenen belgeler arasinda giincel 1sitma, sicak su ve diger isletme
giderlerine ait tam kayitlar bulunamamistir. Kesin belgelenmis giincel brit
bina hacmi ile 12.08.2026 tarihli belediye yanitinin ayri ash da eksiktir.
Teslim tarihi ve esya kapsami kararlastirilacaktir. Cati arasi: elle 6lcim ve
kesitler s. 90-91.

Ozgi’m belgeler, alicinin ayrintili incelemesine hazirdur.
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12 - BELGELER VE SATIS

Gorseller ve bilgiler hakkinda notlar

Mevcut durum, tasarim fikirleri ve belgeler birlikte ev hakkinda bilgi verir.

BILGILER VE BELGELER GORSELLESTIRME VE ESYALAR
Gayrimenkul, alan, yapim yili ve donanima iliskin tim bilgiler Vizyon olarak isaretlenen tim gorseller, baglayici olmayan
sunulan bilgi ve belgelere dayanir; hata ve degisiklik hakki sakhdir. modernizasyon gorsellestirmeleridir. Taahhut edilmis bir durumu

gOstermezler.

Kat planlari ve alanlar: 15.09.2026. Tarihi kesit ve cepheler: eski projeye Bazi mevcut durum fotograflarindan kisisel esyalar dijital olarak
gore yeniden cizim, Revizyon 02, 18.09.2026. kaldinlmistir. Vizyonlar 6rnek mobilya, ylUzey, bitkilendirme ve diger

tasarim unsurlarini gosterir.
Gegerli bir eneriji/intiyac belgesi mevcuttur; zorunlu bilgiler bu satis

SREELE GUNEs] 106 EEe Gere Varmisils: Secili esyalar ayri bir anlasmayla devralinabilir; kapsam, daha sonra

yapilacak yazili belirlemeye tabidir.
Isitma sistemi bilgileri enerji belgesi ve teknik belgelere dayanir. Bu,
durum veya islev garantisi olusturmaz.
Alici adaylari s6zlesme 6ncesinde bagimsiz yapisal, teknik, hukuki ve

. ekonomik inceleme yapmalidir.
Incelenen belgeler ve tamamlanmasi gereken kanitlar s. 109'da

belirtilmistir. Alanlar, kullanim ve izin durumu degerlendirilirken s.
106-108'deki seffaflik agiklamalari dikkate alinmalidir.

Ozel bir gayrimenkul, ayni 6zenle verilmis bir karari hak eder.

RANDEVUYLA GEZi VE EK BELGELER
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Sonraki adiminiz: evi gérmek

Am Knabenborn 3 - 63128

Talep Uzerine
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Am Knabenborn 3

63128 Dietzenbach - Hexenberg

284,98 M2 Xunon naowaamn®

* Mo pacuéTty ot 15.09.2026

HO 3aHpOCY NPOAAXA OT COBCTBEHHUKA BE3 KOMUCCUY

AK3 PRIVATE RESIDENCE
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NOACHEHUA

CocrosaHue, Ufieu U JOKYMEHTEL

I'Ipe3eHTaL|,|/|;| NMOKa3bIBa€T 4OM B €ro HblHeLWHEM COCTOAHUUN N BO3SMOXHbI€ HanpaB/ieHUA p,aane|7|u_|ero 0bHOBNEHWMS.

CDOTorpaqMI/I TEKYILETO COCTOSAHMUA

VnmocrpaTuBHblE BU3YIN3aLMU

[Tnomazu 1 paspereHus

COBpeMCHHI)IC U UCTOPHUYICCKHC I1JIAHBI

AK3 PRIVATE RESIDENCE

doTorpadum oTpaxarT cocTosHMe goMa B 2026 rofy 1 caenaHbl B Nepuog ¢ Mas
Nno CeHTSA6pb.

N306paxkeHns ¢ noMeTKow «Bulyanmsauumsa» nokasblBatoT ngem opopmaeHus.
KoHCTpyKUMW, MPOEMBI 1 MPONOPLMY MOTYT HECKO/IbKO OT/IMYATLCA OT
bakTnueckmx.

Xnnaa v nonesHasa naowasm oCHOBaHbI Ha pacyéTe oT 15.09.2026.
JononHnTeNbHbIN Yepiak obMepeH BPYUHYHO.

MNaHVPOBKM OTPaXaroT akTyasibHble 06Mepsbl. [epeprcoBaHHbIE UCTOpUYecKmne
paspesbl U pacabl NOACHAT NepBOHaYaIbHbIA NPOEKT.
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AK3 - AM KNABENBORN 3

01
O6 obbekTe

OCHOBHbI€ XapaKTepPUCTUKN 1 JOCTOMHCTBA
AOMa — Ha OAHOM pa3BopoTeE.

OcHOBHbIe AaHHble U LleHa
YyacTtok un opraHmsauna rnpoCcTpaHCTBa

CTP. 6-7

TEKYLLEE COCTOAHUE
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01- Ob OBBEKTE

oM B nudpax

[loM Ha 0fHYy CeMbto C rapaxkom - 1972 rog - NoteHuyan mogepHu3aumnu

1294 m” 284,98 m”

YUYACTOK XXWNAS NNOLAAB NO PACYETY*

159,46 m” 1972

MNONIE3HAA NJIOWAADb C FAPAXXOM roj, noCTPOMKN

HemeI?I . BTopoﬁ . Mchap,qa - Huoxuuit - ITogsan 2
41,37 m

YPOBHU FAPAX - BK/TFOYEH B MOJIE3HYIO NNOWAAb

* 06Mmep: 11.09.2026, pacyéT: 15.09.2026. Pa3pelLéHHOE XUNI0e NCMOoNb30BaHNe MNOATBEPXKAEHO He A1st BCeX YUTEHHbIX MOMeLLeHWNA. JJonoNHNTEeNbHO: NpeBapuTenbHas naoLajb nona Yepaaka 67,02 m2. MosicHeHWst Ha cTp. 82-83 1 106-108.
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01 - Ob OBBEKTE

IIpocTpancTBo A4 Bamero 06pa3a >KU3HU

Caep>KaHHBbIN CO CTOPOHbI YANLbI M OTKPbITHIA Cagy, OM cOYeTaeT CaMOBbITHYH MAAHUPOBKY C ryB6OKUM YUYacTKOM 1 3pesioii 3e1eHbHo.

YTO AENAET AK3 OCOBEHHbIM

YeanHeHve cpeamn 3eneHn. 3a AOMOM PacKUHYNCS NPOCTOPHbIV caj
CO B3pOC/bIMU JepeBbaMU U KyCTapHUKaMn. K y4acTky OTHOCUTCS
HebO0NbLLOMN NeCHOI YroaokK.

XXN3Hb Ha pa3HbIX YPOBHSX. MepBbI 3TaX, rasnepesi U CaAoBbIN
YPOBEHb CO34at0T OTAE/IbHbIE 30HbI A1 MOBCEAHEBHOM XU3HN 1
yeaHeHWS.

BblpasuTenbHas apxuTekTypa. bonbluoe ocTekneHne B CTOPOHY
caja, OTKPbITbI KAMUH 1 CyLLIeCTBYHOLLAA CTPYKTYpa JOMa Ciyxat
OCHOBOI A/ UHANBUAYaNbHOTO 06HOBNEHUS.
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AK3 - AM KNABENBORN 3

02

Pacrionorxenue u
OKPY>KEHHUE

OT pernoHa PenH-MaiiH A0 X110 ynnubi:
pPacnosioXXeHre Mexay ropooM 1 NpUpoaOoiA.

73 ’ kt?
TpaHCNOpPTHbIE CBA3U , o : Ghorwidag
Dietzenbach n Hexenberg e :

Google _Méps

CTP.9-12 .
ASPOCBHEMKA - TEKYLLIEEE COCTOAHUE
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02 - PACITOJIOXKEHME N OKPY)XEHUE

B peruone Penin-Mannu

Dietzenbach pacnonoxeH K 1oro-BocToky ot

Bble3z Ha aBTOMarMcTpanu pervoHa

dKenesHoZopoXxHoe coobLeHue 1 S-Bahn B 3

®paHkdypT, OddeHbax, JapmMLUTaaT v
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02 - PACHOJIOXKEHWE 1 OKPYXXEHWUE

Mexpy ropogom u

BavxanLiee okpyxeHune GopMunpyoT

Xwnnoli paioH Ha FOro-BoCToke pernoHa

Jleca v nons yepeayroTca co

TpaHcnopTHas AOCTYNMHOCTb PernoHa 1

AK3 PRIVATE RESIDENCE
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02 - PACMOJIO>KEHUE N1 OKPY)XEHWUE

Hexenberg Ha sen€noit

Ynnua Am Knabenborn HaxoauTcsa B XXMAom

Xunble yavubl NpenmyLLecTBEHHO €

JlecHble v nonesble AOPOXKKN B

Mara3uHsl 1 Apyrasa noBcegHeBHadA

AK3 PRIVATE RESIDENCE
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AK3

02 - PACIOJIOXKEHUE N OKPY>XEHUE

Am Knabenborn 3

Ha aspocHVMKe BUAEH YHaCTOK MeXAY X0

BxoZ ¢ ynuupl, ManncagHuK 1 rapax.

3agHui cag, MPUMbIKAOLLNA K necy.

Tny6rHa yyacTka obecrneynBaeT yaaneHve

b ¢ o
s
PRIVATE RESIDENCE
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AK3 - AM KNABENBORN 3

03

" AN
e e
e :

ApPXUTEKTypa U Caf : e

O6ank AK3 onpeaensatoT MHAMBUAYANbHbIN
npoekT 1970 roga v rnybokunii cag ¢
He6ONbLUMM NIeCHBLIM Y4aCTKOM.

APXUTEKTOP M NPOCTPAHCTBEHHAs njes
dacajbl, Teppackl 1 cag,

CTP. 14-23
TEKYLLEE COCTOAHUE
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03 - APXUTEKTYPA N CAA

Apxurexrop goma AK3

JAnnnomMmnpoBaHHbIA nHXeHep-apxmTekTop Bernd Koélling
cnpoekTupoBan 4oM B 1970 rogy, korga ocHoBan Cob6CcTBeHHOe 61opo.

B ncropunyeckom ctpontensHom gene Bernd Kélling ykasaH Kak aBTop
npoeKkTa 1 PpyKoBOAUTESb CTPOUTENLCTBA. 3asB/ieHe Ha
CTPOUTENBCTBO AAaTMPOBaHO 26 ntoHs 1970 roga, cCoXpaHUBLUUIACA
paspes — 2 nioHa 1970 roga.

o s

B coBpeMeHHOI ncTopuK 610po yKasaHbl MoyYeHve Aunaoma B
JdapmwTaate B 1965 rogy v ocHoBaHwme 6topo B 1970 rogy. KOLLING
ARCHITEKTEN BDA npogonxaeT paboty B Bad Vilbel.

Blopo coxpaHseT cBO apXUTEKTYPHbIA NOAXOA. MHOre ero NpoeKThbl
OTMeYyeHbl HarpajgaMu; OHO OTHOCUTCA K Hanbosee N3BEeCTHbIM
apXuTeKTypHbIM 610po pernoHa PeiiH-MariH.

1965 1970 06/1970 1971-73
Avnnom OcHosaHve MpoekT AK3 CTpoutensCcTBo > 8
JapMwiTagT apXUTEKTYPHOTO 6iopo 1 3asBeHne 1 AOKYMEHTbI L !

LWTAMMN NCTOPUYECKOIO YEPTEXA

OPUIVIHA/NbHBIA NIAH - PA3PE3bI - 02.06.1970

VICTOUHVIKI: UCTOPUYECKOE CTPOMTENbHOE A€o B Npe3eHTaLmm; uctopus u Harpadsl KOLLING ARCHITEKTEN BDA (aata o6patuyeHus: 20.09.2026).
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03 - APXUTEKTYPA N CAA

PaSHprOBHeBa}I APXUTEKTYpa

Fanepeﬂ, pa3nnyHasa BblCOTa MOMELLIEHU 1 BM3YyaJ/ibHaA CBA3b C Ca40M OMpeaendaroT NPoeKT Hadasla 1970-x rogos..

PA3PE3 4-4 - CMELLLEHHBIE YPOBHU

Foctesas
(gerckan)

Cronosas

KELLER

HEZUNG

Bacceiin

LiBeTOBbIE OTMETKM MO OpPUrHaNy MyHKTVP No opuruHany

PEKOHCprKLLI/Iﬂ NCTOPMNYECKOTo pa3pe3a NokKasbliBaeT naeto CMeLIJ,éHHbIX ypOBHeVI, COEAI/IHéHHbIX KOPOTKNMUN

NEeCTHNYHbIMU MapLlaMi.

PeKOHCTPYKLMS MCTOPUYECKOro naaHa + Mponopuuun npuéamnsntenbHble - He 06Mep CyLLECTBYIOLLEro 34aHus.

AK3 PRIVATE RESIDENCE

.

FoctnHas

FELLER 2.41

BbICOTbI B M - MIcX0AHbI MacluTab

1:100

INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS

TFANEPEA N BU3YAJIbHbBIE CBA3U

01

02

03

04

CMeLLéHHble YPOBHU

CMeLLEHHbIe YPOBHW CO34at0T Pa3HyHo BbICOTY MOMeELLEHUI
1 pa3HOO6pa3sHyto NoC/eA0BaTeNbHOCTL NPOCTPAHCTB.

ranepeﬂ n 3pntesibHbie OCU

O6bEM CTOI0BOI packpbiBaeTcs BBEPX; HECKOJ/IbKO
YPOBHEl COXPaHSIIOT BU3yanbHYHO CBS3b.

BHYTpU 1 CHapyXw

BonbLuvie NpoéMbl 1 Teppackl PackpbIBatoT XUible
30HbI B CTOPOHY r/Ty60KOro 3e1€HOr0 yyacTka.

Ocobble nomMeLyeHnsa npoekTa

bacceliH, ranepes, NoAXu1sa 1N 06LIVPHbIE NOACO6HbIE
NAoLWaAN N3Ha4aabHO BXOAUNWN B NUHANBUAYANBHYHO
KOHLIenuuio AoMa.

ApXI/ITEKTypHaﬂ OoLeHKa OCHOBaHa Ha NCTopMYecknx naaHax  AOKYMeHTUPOBaHHOM
COCTOAHNW 34aHNA.
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03 - APXUTEKTYPA N CAA

Bup ¢ ynuner

LWunpokunin pacag, ozeneHeHune nepes JOMOM M 60/bLLOK rapax GOpMUPYOT BXOAHYHO 30HY.
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03 - APXUTEKTYPA N CAJ,

Hossiit B3ran Ha ¢pacan u BXop,

MﬂﬂFOCTpaTI/IBHbIe naen ceBeTnbiX cbacap,os, HOBOIo ocBeleHna n O(I)OpM}'IEHI/IFl BXO,CI,HOI‘/JI 30HblI.
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03 - APXUTEKTYPA N CAA

I'ryboxuit capy 1 spesas sesieHsb

[[@30HbI, B3pOdC/ible AepeBbA U yﬂ,aﬂéHHOCTb OT y/Inubl ONpeaendaroT Xapakrtep caja.

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS RU 242 / 557



03 - APXUTEKTYPA N CAJ,

Teppacs! co cTopoHEI cazia

OTKprTbIe MPOCTPAHCTBA BbIXOAAT B Caj C PacTUTENIbHOCTBHO, CNOXMBLUENCS 3@ MHOTME rojbl.
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03 - APXUTEKTYPA N CAA

Hosas nepcnexTusa 114 caja

OcBelueHue, AOPOXKKN N O6HOB/IEHHbIE 30HbI OTAbIXa MOTYT AOMOJIHNTb NMPOCTPAHCTBO Cajd.
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03 - APXUTEKTYPA N CAA

Mpen >xn3HU Ha OTKPBITOM BO3JyX€E

TeHeBble napyca, Mecta gnda otTabixXa n BO3MOXHbIV NnaBaTesibHbIN npyA Noka3biBakOT HanpaB/eHNA O(I)OpM}'IEHI/IFI.

snﬂca OBA3ATE/IbCTBOM - . BU3YAIU3AL| 03MO>XHBI/ NAABATENbHbIA NPY/,
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AOMUK N NECHOW YTOTOK - CEMHAC

246 / 557
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AK3 - AM KNABENBORN 3

04

I ocTuHas u cTooBas

[anepes, KAMVH 1 BUA Ha Caj 00 beANHAIOT
OCHOBHbI€ XW/ible 30Hbl. PoTOorpadunn n ngeu
PaCcKpbIBAOT UX MPOCTPAHCTBEHHbIE KayecTBa.

CtonoBasa n ranepes
[oCTUHaa n KYXHA

CTP. 25-32

NNNHOCTPATVIBHAA BUSYANT3ALINA
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04 - TOCTUHAA N CTONNIOBAA

CTooBag u rajepes

OTKprTaFI CTON0BadA COeANHAET pa3Hble XKWJible YPOBHN. BbicoTa NMPOCTPAHCTBA U 3pUTEJIbHbIE CBA3U NPUAAKOT JOMY XapaKTep.
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04 - TOCTUHAA N CTO/I0OBAA

CseTtble IIPOCTPAHCTBA BOKPYT rajlepen

Bo3MOXHas KOHUeNuMa Co CBET/IbIMUA NMOBEPXHOCTAMN, TénnbiM A€EpeBOM OTKprTOVI CBA3bH MeXAY YPOBHAMMW.
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l'ocTuHAag ¢ KaMUHOM U BUIIOM Ha Can

ﬂ,epEBﬂHHbIVI MoTON0K, 60/1bLLIOE OCTEK/IEHNE U OTKprTbIVI KaMWH onpeaendaroT 061K HbIHELUHEW roCTUHOIA.
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04 - TOCTUHAA N CTOJ1IOBAA

I'ocTunasg B cBeT/IBIX HpI/IpOHHI)IX TOHAX

BV|3yan|/|3au,V||/| NMOKa3bIBakOT BapaHT Oq)OpM}'IEHVIﬂ C TENNbIMMN MaTeprariaMn U CAepP>KaHHbIM OCBELLEHUEM.

BO3MO)XXHbI/ BAPUAHT O®OPMEHUSA

BO3MO)XXHbI/ BAPUAHT ODOPMEHUSA
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04 - TOCTUHAA N CTO/I0OBAA

I'anepes xak MecTo J71 OTAbIXa

Ha ranepee MO>XXHO Pa3MecCTnTb 6VI6}1VIOTeKy, YrosioK And 4TeHna nm OTkpbiToe pa60t-|ee MeCTO.

BO3MOXXHbIE BAPUAHTbI NCNOJZIb3OBAHUA

® BbubnuoTteka u Mecto ANnAa YTeHna C BUaAoOM Ha
rOCTNHYHO

® OTKpbITOE paboyee MeCTO Ha ranepee

®  MecTo ans KHur, MCKYyCCTBa N KO.I'I.I'IeKLI,I/II‘/JI

®  Tuxuii yronok BHYTPY OTKPbITOro
MpPOCTPaHCTBa
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04 - TOCTUHAA N CTONNIOBAA

Kyxns cerogua

KyXHs1 BbIXOAMT B NanvcagHuk. Ha ¢oTorpadumsax nokasaHbl CyLLECTBYHOLLME
BCTPOEHHasi Mebesnb 1 oTAenNKa.
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Hosritt 061K KYXHH

CBeTnble cl)aca,qbl, UNCTble INHUW N TEMJble OTTEHKN A€peBa NoKa3biBakOT BaApPMaHT 06HOB/IEHUS CyLLl,ECTByI-OLLI,eI7| KYXHW.
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BapuaHT KyxHU cO cBeTIBIMU dacagamMu

Bua, 13 KyxHW B NanncagHuK
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CroajpHU U KaOUHeT

[pBaTHbIE KOMHATbLI JAaOT MECTO A/ OTAbIXa U
noBceAHEBHOMN XN3HW goMa. PoTorpadpuu
MOKa3bIBAOT HblHELLHEee COCTOAHVE VI BapUaHThI
06HOBNEHMS.

BaHHas, cnanbHA 1 geTckune
KabuHeT n BapmaHTbl opopmaeHus

CTP. 34-46

WNNOCTPATUBHAA BU3YANTU3ALINA
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05 - CMMANBbHN N KABUHET

OCHOBHA4 BaHHAA CETOIHA

B BaHHOI eCcTb ABe pakoBUHbI, BaHHa, AyLU, YHUTa3 1 buge.

CE/IYAC - OCHOBHAS BAHHAS
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05 - CMANBbHN N KABUHET

Bannaa B TENIBIX IPUPOJHBIX TOHAX

Naen 06HOBNIEHUS PaKoOBVH, OTAE/IKUN N OCBELLEHNA.

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS RU 259 / 557



05 - CMANBbHN N KABUHET

CrnasipHa ¢ BUIOM Ha Can

CnanbHs pacnonoxeHa paaom C 60/1bLUO BaHHOM 1 UMEET BbIXOA Ha IOAXKNIO.
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05 - CMMANBbHN N KABUHET

CriaysibHA B CBETJION OTIEJIKE

Ténnble LBeTa N HOBas opraHm3aunsa XpaHeHNA NMOKa3bIBAOT BAPAHT MOAepHM3aUn CrnalbHN.
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05 - CMMANBbHN N KABUHET

CnoanpHA ¥ JIOIHKUA

Ewé oavH BapunaHT O(I)OpMﬂEHI/IFI cnanbHM N I'IpI/IMbIKaI-OLIJ,eI7I NIOAKNI CO CTOPOHbI Caja.
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05 - CNA/TbHU N1 KABUHET

IlepBas gerckas KOMHaTa

KomMHaTa nmeet B1g Ha caj, CBsA3b C OTKPbITbIM MPOCTPAHCTBOM U CO6CTBeHHyI-O Huy C paKOBMHOVI.
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05 - CMANBbHN N KABUHET

Caetstasg KOMHaTa 711 pebEHKA UK OAPOCTKA

BapmaHT 06HOB/IEHWS CO CMasibHbIM MECTOM, XpaHeHneM n HOBOI HULLEN C paKOBMHOVI.
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05 - CMANBbHN N KABUHET

JleTcKas v T0IKUA

ELé oavH BapunaHT Oq)OpMﬂeHI/IFl C BMAOM Ha caj N NPpUMbIKaKLYH 1040KNHO.
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05 - CMMANBbHN N KABUHET

Bropas perckas unmm rocresad

KomHaTa B MaHcapAe UMeeT BUA Ha Caj N HULLIY C pakoBUHOM. CKaT KpbILWW NPUAAET eli 0cobblil XapakTep.
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05 - CMMANBbHN N KABUHET

Komuara s nereit viu rocrein

BVI3ya}'IVI38LI,VIVI MOKa3bIBaOT BO3MOXXHOE 0BHOB/IEHWE OTAENKN U Mebenu.
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05 - CMANBbHN N KABUHET

Crate, 4UTaTh WK pabOTATH

CyLyecTBytoLLas CTPYKTYpa KOMHaTbI A0OMYyCKaeT pasHble NoAXoAbl K Me6poBKe.
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05 - CNMAZIbHU N1 KABUHET

Kabuuer Ha IIEPBOM ITAXKE

OTaenbHast KOMHaTa € BUAOM B MafvCagHNK AAET BO3MOXHOCTb pa60TaTb AoMa.
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05 - CMMANBbHN N KABUHET

CBeTIbIi KaOMHET Y MaTHCaIHUKA

BapmaHT 06HOB/IEHUS KabyHEeTa CO CBET/bIM AepeBomMm, HOBOW OTAEHKOVI n noagxogAaLnmm oCBeELLEHWEM.
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Hocyr u oTabIx

MNoaBanbHble NOMeLLEHNS 1 bblBLUAsA 30HA
6acceriHa OTKPbIBAtOT BO3MOXHOCTU 415 JOCyra
N OTAbIXA.

KomHaTbl AN X066U 1 BbIXOAbI HAPYXY
BbIBLIMIA KPbITbIA 6acceliH, cayHa v ayLu

CTP. 48-55

WNNOCTPATUBHAA BU3YANTU3ALINA
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06 - 4OCYT N OTAbIX

I[TonBanpHBIE KOMHATEL C THEBHBIM CBETOM

[MoaBanbHble MOMELLEHNA Aak0T AOMNOJHUTENbHbIE NAoWaan Ans XpaHeHna n 4ocyra. BO3MOXHOCTb MCMONB30BaHUA B Ka4eCcTBe XW/bS 3TVM He ra paHTUpyeTCcA.
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06 - AOCYT N OTAbIX

Wneu piia xo66u 1 gocyra

|/|}'I}'II-OCTpaTVIBHbIe naen CI)VITHeca, orm v BUHHOTO norpe6a. MVIKpOKﬂI/IMaT, OTAENKY N A0MNYCTMOE NCMNOJIb30BaHne HGO6XOAVIMO NPoBEPUTL 3apaHee.
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06 - OCYT M OTAbIX

Teppaca

Npes OCI)OprIeHVIﬂ CyLeCTBYOLWMX OTKPbITbIX 30H C BUAOM Ha Caj.

i
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06 - AOCYT N OTAbIX

briBmas 3oua 6acceriga

B Hauane 1980-x 6acceiiH nepekpbINv AepeBSIHHOM KOHCTPYKLMEN; C TeX MOp NPOCTPAHCTBO NUCMONb3YeTcs Kak KOMHaTa.
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06 - AOCYT N OTAbIX

KomnaTa oTzbIxa MIn KPBITHIH DacceitH

JlBe BO3MOXHble KOHLenumny 6biBLLel 30Hbl 6bacceinHa. JleMoHTaX NnepekpbITUS UM BOCCTaHOBEHWe bacceliHa TpebytoT NpodecCcMoHabHOM OLEHKW.
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CBs13b € CaJI0BOM TEPPACO

BapuvaHTbl odopmneHns bbiBLUE 30HbI bacceliHa 1 eé Teppacskl.
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06 - AOCYT N OTAbIX

Hpyrue upeu 11 30HbI JOCYTA

Apyrve naen opopmaeHus
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HoBpli1 B31J1AA]] Ha cayHy U Iy

Bu3yanvsauum nepeycTpoiicTBa 30HbI 6acceiiHa 1 cayHbl
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[TopcobHBIE
ITOMEIIEHUS U YePHAK

[payeyHas, KnafoBble, rapax n yepaak
AOMNONHAKT AOM NPAKTUYHbIMU
nnowaaamu. iaen nepeyctpoimncrea
HOCAT UNIOCTPATUBHbIN XapakTep.

X03ANCTBEHHbIE U TEXHMYECKME 30HbI
Fapax 1 AOMONHUTENbHbIV Yepaak

CTP.57-67 BU3YA/IM3ALMS HOBOTO NCMOb30BAHUS YEPAKA
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07 - NOACOBHbIE MOMELUEHWA N HEPAAK

IIpavednas u KnafoBas cerofHA

[MoaBanbHblIe MOMELLEHNA BMeLLaloT CTpasbHYH U CyLLUUNbHYKO MallHbl N AaOT AOMNOJIHUTE/IbHbIE MECTa XPaHEHNA.

AK3 PRIVATE RESIDENCE

INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS

RU 281 / 557



07 - NOACOBHbIE MOMELUEHWA N HEPAAK

Hopas opranuszanua npayeyHon

Naes ocHalleHWs ¢ eguHoM paboyei
NOBEPXHOCTbIO, MOMKOM U XpaHEHNEM. .
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07 - NOACOBHbIE MOMELUEHWA N HEPAAK

XpaHeHHe Ha IPOMEXXYTOYHOM YPOBHE

Ha npomeXyTo4YHOM YpOBHe HaxOAsATCs AyLu, TyaneT 1 6onbluas knajoBas. Ha ¢oTorpadusix nokasaHa 30Ha XpaHeHus.
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07 - NOACOBHbIE MOMELUEHWA N HEPAAK

HOP}I,HOK Ha IIPOMCKYTOYHOM YPOBHC

BapuvaHT ocHalleHVs yA06HOW KNajoBoV CTeniaXaMun 1 3aKpbITbIMA
LwKapamm.
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07 - NOACOBHbIE MOMELUEHWA N HEPAAK

OromneHue, MacTeEpPCKas U XpaHEHUE

34ecb HaXOAATCA KOTEN Ha XNAKOM Tonavee v pa60l-|a;| 30Ha. PaHblUe 34ecb Takxe pa3MeLlanocb 060py,U,OBaHI/Ie 6accelHa. Pagom pacnonoxeH HN3KWIA
TEXHNYECKUIA noanosn.

AK3 PRIVATE RESIDENCE INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS RU 285 / 557



07 - NOACOBHbIE MOMELUEHWA N HEPAAK

Mpen n1sa MacTepcKon M XpaHEHUA

ﬂpmmep oq)opmneva pa60b||/|x N CKNagCKnX 30H. I/I306pa>|<eH|/|e He ABNAETCA TEXHNYECKUM NMPOEKTOM OTOMUTE/IbHOW YCTaHOBKW.
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07 - NOACOBHbIE MOMELUEHWA N HEPAAK

I'apasx cerogua

Okono 42 M2 nonesHowm nnowajn No3BoONAKT pasMecTuUTb ABa aBTOMOBWUA U OpraHM3oBaTb XpaHeHMe.
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07 - NOACOBHbIE MOMELUEHWA N HEPAAK

Hosas opranusanua rapaxa

Npen pasmMeLleHus aBTOMObunen, BEPCTakKa N XpaHEeHWA.
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07 - NOACOBHbIE MOMELUEHWNA N HEPAAK

Yeppax ceropns

Celtuac yepdak NCnosib3yeTcd AN1A XPpaHEHNA.
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07 - NOACOBHbIE MOMELUEHWNA N HEPAAK

Mnes 6ubmuorexy oy KphIeH

Bo3MoOXXHasa naea ncrnosib3oBaHUA Kak MecTa gas yeanHeHuA.
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07 - NOACOBHbIE MOMELUEHWNA N HEPAAK

Mnes criokomHOTO 3a51a 0J1d 3aHATUN

Bo3MOXHOe ncnosib3oBaHme 4/ rorn, nunateca n paccna6neva
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Hpyrue nnen
opopMIIEHUA

N36paHHble BU3yanu3auum nogpobHee
PaCKpPbIBAOT BO3MOXHOCTU 0GOpPMAEHNS
NHTepbLEPOB 1 caja.

MaTepuanbl 1 Mebenb
CBeT, Teppachbl Y OTKPbITbIE 30HbI

CTP. 69-80

NANHOCTPATUBHAA BU3YANN3ALINA
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08 - APYTVE UAEVN ODPOPMJIEHNA

I ocTunas BOKPYT KAMHUHA
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08 - APYTVE NAEN OPOPMJIEHUA

SaIUIEHHBIN YTOJIOK Ha BO3TyXe
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Teppaca, oTKpsITaA camy
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BedepHnsas atmocdepa B cany
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3a 00muUM cTOIOM
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CroyoBasg u rajiepes
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Bxop B CBETTIBIX IPUPOAHBIX TOHAX
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l'octuHasg ¢ BUgOM Ha cap
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PaboTa ¢ BUIOM Ha 3€JIEHD
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JlecTHHUIIA CO CBETJIBIM JEPEBOM
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08 - APYTVE UAEVN ODPOPMJIEHNA

bubimorexa psapoM ¢ raepeei

Npes obycTpoiicTBa HEGOLLLOK KOMHAaThI B MaHcapae. O6 ncnonb3oBaHum 1 y4éTe naowaanm cm. cTp. 83 n 108.
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JyiieBas B TEMJIBIX IPUPOJHBIX TOHAX
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[ Inomanu u
IUIAHUPOBKHU

Xwnnag, nonesHasa naowaamn 1 naowaab nona
yepAaka MoACHAKTCA OTAeNbHO. AKTyanbHble == I
NaaHbl MOKa3bIBalOT O6MepeHHYH0 N1aHVPOBKY. ' “|_'

CTP. 82-91 .
OBMEPHbIV MJ1AH - 15.09.2026
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[ Inomany u ycnoBus npuobpereHus

Pacuét ot 15.09.2026 1 AONONHUTENIbHLIA pyUYHOI 06Mep vepaka oT 19.09.2026.

_ -

Xwnnas nnowagb No pacyéTy* 284,98 m? I I 0 SaHpOCY
lNonesHasa naowajb, BKAOYaAsA rapax 159,46 m?
Mpopa>ka oT co6¢cTBEeHHMKa 6e3 Komuccnm
B ToM umncne rapax 41,37 m2 )
MNepegaya no goroBopéHHocTK. CocTas
06CTaHOBKMN 1 OCBOHOXAEHME AOMa
JlononHuTeNbHas Naowajb nosa yYepjaka** 67,02 m?2 COrNIacyHTCs OTAENBHO.
YuacTtok 1294 m?

* Pa3peLLéHHOe XW/I0e NCMOJIb30BaHMe NOATBEPXAEHO He A5 BCeX nnoLageit. letannsauns
M nosicHeHMs — Ha cTp. 83 n 106-108.

** 67,02 M2 nocne BblYeTa NpoémMa B Moy, A0 NPOYNX KOHCTPYKTUBHbBIX BblueTOoB. CnesyeT y4nTbiBaTb HE3aMKHYTbIe pa3MepHble LIernoYkmn 1 Masnyko
BbICOTY. DTO He XWas naoLwajb 1 He NoATBEPXAEHHOE nepeycTponcTBo. CMm. cTp. 90-91.
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JKunas u nosesHas miomany mogpoodHo

PacuéTt ot 15.09.2026 no HemeLkomy rnonoxeHuto WoFIV 1 BejoMOCTb NOe3HbIX NAOLAAel.

MepBbI 3Tax 120,66 m2 =

BTopow aTax 59,21 m? =
MaHcapaHbIi 3Tax 28,89 m2 10,26 m2
HWXHUR 3Tax 76,22 m2 -
MoaBanbHbIV 3TaX - 107,83 m2
[apax = 41,37 m?
NToro 284,98 m? 159,46 m?

YTO BKJ/TKOYEHO B LLN®PbI

Teppacb! 1 1OAXKMA yUTeHbl € KO3ddurLmeHTOM 25%: Teppaca
nepsoro ataxa 9,45 m?, nogxusa 0,98 M2 1 Teppaca HUXHEro
3Taxa 6,46 M2, Bcero — 16,89 M2 B coCTaBe XW/0W naoLagmn.

OCOBbIE MOACHEHWA

YuTeHsbl, B 4acTHOCTK, 39,09 M2 6bIBLLEN 30HbI baccerHa
(«Gast») 1 6,35 M2 nomeLLeHNs «Zimmer» B MaHCapAe.
OTzenbHoe pa3spelleHne Ha HblHeLLHee NCM0/b30BaHuE,
OoT/INYaKoLLEeCs OT UCTOPUYECKOTO NMPOEeKTa, He
NOATBEPXAEHO.

B nonesHyto naowasab BXOAAT: NoAKpoBenbHas Huwa 10,26 M2, TexHudeckuii nognon 15,40 M2 n rapax 41,37 m2,

AK3 PRIVATE RESIDENCE
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MaHcapaHbIl sTOX

AKTyanbHbI 06MepHbI NaaH oT 15.09.2026. JononHUTeNbHbI YepAak OTAeNbHO MoKasaH Ha cTp. 90-91.
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09 - NIOWAAUN N NNTAHNPOBKWU

Huoxuaun staxx

AKTyanbHbI 06MepHbIl NaaH oT 15.09.2026. O 6biBLUE 30He 6acceliHa U HbIHELLHEM UCM0JIb30BaHUM CM. cTp. 107.
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ITopBanbHBINA 3TAXK

AKTyanbHbI 06MepHbI NaaH oT 15.09.2026. Maowaan ykasaHbel Kak noaesHsble.
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09 - NIOLWAAN U NTAHNPOBKW

Yeppax: JOMOTHUTEIIBHBIN PYYHOU 0OMeEp

19.09.2026. MNpegBapuTenbHas nNaoLLajb nonia, He3aMkHyTble pa3MepHble LLenoyKy 1 A0NONHUTE/IbHbIE KOHCTPYKTUBHbIE BblUeTbl. He pacyéT Xunnoi nioLwaau.

9,547

AK3 PRIVATE RESIDENCE

Bepx Ha py4HOM 3cku3se
3.384 0.650

3,078 pacu.*

Yepaak

MpsamoyronbHWK: 67,90 m? .
be3 BxogHoro ntoka: 67,02 m2* |

Bxopa cHu3sy

0,650 » 1,349 mw

i)

r112

OpueHTaums rno 3ckn3y; ceBep He NoATBEPXKAEH.

4,002

4,106 pacu.*

MpPSAMOYroNbHKK No 06LLMM pasmepam

67,90 m?

7,112 x 9,547 M; NpuHATbLI Kak pa3Mepsbl B CBETY

Mpoém B nony

-0,88 m?

0,650 x 1,349 m = 0,87685 m?

MTOr A0 AanbHENWNX BbIYETOB

67,02 m2*

ELé He oKOHYaTeNnbHas YnCTasa Uan Xnnas naowasb

CTeHbl N NPOEMbI

KoHTyp 0603HauaeT rpaHuLpbl nomeLleHns. ToAWMHa INHUN YCNOBHas, He
N3MepeHHas TO/ILMHA cTeHbl. M1/M2 1 NyHKTUP cnpaBa BHW3Y NepeHeceHbl Co CXeMbI
ycnoBHo. LWnpurHa, rnybrHa 1 HasHayeHne He YCTaHOBNEHbI.

* He3aMKHyTble pasMepHble LLeno4ku

Monepék: 3,384 + 0,650 + 2,718 = 6,752 m; Ao obLero pa3mepa He xBaTtaeT 0,360 M.
Baonb: 4,092 + 1,349 + 4,074 = 9,515 M; He xBaTaeT 0,032 m.

YepTéx OCHOBaH Ha 06LLMX pa3Mepax 1 paccTosiHusx 3,384 [ 4,092 m go npoéma.
OcTaTouHble pasmepbl HaNPOTNB OTMeYeHbl OPaHXeBbIM Kak PacyéTHbIe.

M 1:50 Ha A3 / neuatb 100%
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09 - NIOLWAAN U NTAHNPOBKW

Yeppax: paspesbl U BHICOTEHI

JononHuTteneHasa cxema no py4yHomy obmepy ot 19.09.2026.

AONYLUEHWE: paBHas BbicOTa N0 060MM KpasiM KpbILLN

| jKOHéK(MOAEHB) MonoxeHne KOHbKa He yka3aHo B py4HOM obmepe. 3TO yCnoBHas reoMeTpuyeckas
| gy PEKOHCTPYKLUMS, @ He NOATBEPXAEHHBIN 06Mep. COOTHeCeHMe ABYX CKAaTOB Takxe
| : npeasapuTensHoe.
E {
| 1 Pa3pe3 A-A uepes BxogHou ok - M 1:75
' 1
i |
| i KoHék
i 1 {
| I
| I 2.0 2,890
' | n3mepeHo
i |
: | i
= A_ __: ___________ Y - - s a
Y | '
| . — )
| | Mpoém B nony
| | 4,333 Mogenb 2,779 Mogenb
i | A= —ll,
i | BbicoTa no kpasm 0,915 M BbiBeAeHa 13 paBeHCTBa BbICOT; HE M3MepeHa.
! 1
i 1
i |
: i MeHee 1,00 m 2,91 m? 0%
; e OT 1,00 40 MeHee 2,00 m 34,38 m2 50 %
| ]
i 1 OT 2,00 ™ 29,72 m2 100 %
i 1
E "
I Y 3 ! Mnowaab Moaenn ¢ y4éTom BbICOTbI: 46,92 M2*
i * BXOZAHOI NIOK y>Ke BbluTeH. M1/M2 1 npourie Heo6MepeHHble BCTPOEHHbIE 3/1eMeHTbI eLLé
BK/OYEHbI. He noATBep>XAaeT Xy naowajb.
MnaH M 1:50 - Cepblii <1 M / NECOYHBIV 1-2 M [ 3€N1éHBbI >2 M; MOAENbHbIE BbICOTHI.
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Paspesnr 1 Ppacanpl

Foctesas
(aetckas)

Cronosasn

MepepuricOBaHHble NCTOPUYECKME MAaHbI
MOSICHAIOT NepBOHAaYasibHbI/ MPOEKT U
CMEeLLEHHbIE YPOBHW 3JjaHKS.

bacceitH

LiseToBbIe OTMETKYM MO OpuUruHany TyHKTVP Mo opuruHany BbICOTbI B M * MicXOAHBIiA
macwTa6 1:100

YeTblpe pa3pesa
CeBepHblid, FOXXHbIA, BOCTOYHbIW 1 3anagHbln dacajbl

CTP. 93-100
PEKOHCTPYKLMSA NCTOPUYECKOTO MIAHA
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10 - PASPE3bl N1 ®ACAADI

Paspes 1-1

PeKoHCTpyKLMA NCTOpUYecKoro naaHa - KyxHs, cnanbHs 1 6acceiiH - Pegakumsa ot 18.09.2026

| ~ 6,80

+2,75

~e 35

MpayveuHas

_________ ||

BacceiiH TpyHT

LiBeToBblE OTMETKM MO OPUTMHaNY — — —[yHKTMp MO opUruHany BbICOTbI B M - MicxoAHbI MactiTa6 1:100

MepepricoBaHO Mo NCTOPUYECKOMY MPoekTy. MponopLumm NpubansnTenbHble, MacluTab He ABASeTCS TOYHbIM. He 06Mep 34aHus,, He pacyéT KOHCTPYKLMI 1 He MOATBEPXAeHne paspeLueHns. CBeAeHMs 0
NMOMeLLLeHUNSIX Y KOHCTPYKLMAX COOTBETCTBYHOT MCTOPUYECKOMY UCTOYHUKY.
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Paspes 2-2

PekoHCTpyKLUMA NCTOpMUYEecKoro naaHa - Fanepes, ctonosas v otorieHve - Pegakums ot 18.09.2026

-
______________ N
N
~
3 Focresas (getckas)
©
+2,75 !
> l — — —
CronoBas
+0,00
AN A RN — -
IpyHT
KoTenbHas
-2,41
2,75~ — T T T T —
N
LiBeToBblE OTMETKM MO OPUTMHaNY — — —[yHKTMp MO opUruHany BbICOTbI B M - MicxoAHbI MactiTa6 1:100

I'IepepmcosaHo Nno NCToOpnYEeCKOMY MPOEKTY. I'Iponopu,vn/l np|/|6n|/|3|/|Teanb|e, MacLTab He ABNAETCS TOUHbIM. CBefeHMs 0 MOMeLLEeHUsX 1 KOHCTPYKUMAX COOTBETCTBYHOT NCTOPUYECKOMY NCTOYHUKY.
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Paspes 3-3

PeKoHCTpYKLMS NCTOPUYECKOro naaHa - FocTnHas, ctonoeas, kabuHeT n xo66wu - Pegakums ot 18.09.2026

MoakposensHoe
NpOCTPaHCTBO

lanepes

~ 6,80

+2,75

KabuHet

FocTnHas CronoBas

+0,00
-0,50

KomHaTta xo66u

-2,75

LiBeToBblE OTMETKM MO OPUTMHaNY — — —[yHKTMp MO opUruHany BbICOTbI B M - MicxoAHbI MactiTa6 1:100

I'IepepmcosaHo Nno NCToOpnYEeCKOMY MPOEKTY. |-|p0I'IOpLI.I/II/I np|/|6n|/|3|/|Teanb|e, MacLTab He ABNAETCS TOUHbIM. CBefeHMs 0 MOMeLLEeHUsX 1 KOHCTPYKUMAX COOTBETCTBYHOT NCTOPUYECKOMY NCTOYHUKY.
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Paspes 4—4

PeKoHCTPYKLNA NCTOPUYECKOTO MiaHa - CMeLLéHHbIe 3TaXu 1 necTHuUb! - Pegakums 02 ot 18.09.2026

rocresas (getckas) Tanepes

BaHHas

Aywesasn [Aywesas

|
1
|
|
|
|
|
|
|
| N
|
|
|
|
|
|
|
|
|

FoctnHasa
CronoBas

I >

\! KELLER > -0,50
o 1375
< HEIZUNG
L) \:\ KELLER
I 2,41
: : | IN-- 5% 75
1 I
I

I I

I I

. I BacceliH
I I

(I

LiBeToBblE OTMETKM MO OPUTMHaNY — — —[yHKTMp MO opUruHany BbICOTbI B M - MicxoAHbI MactiTa6 1:100

I'IepepmcosaHo Nno NCToOpnYEeCKOMY MPOEKTY. I'Iponopu,vn/l np|/|6n|/|3|/|Teanb|e, MacLTab He ABNAETCS TOUHbIM. CBefeHMs 0 MOMeLLEeHUsX 1 KOHCTPYKUMAX COOTBETCTBYHOT NCTOPUYECKOMY NCTOYHUKY.
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10 - PASPE3bl N1 ®ACAADI

Cesepublit dpacan

PeKoHCTpYKLNSA NCTOPUYECKOTO M1aHa - BxogHas cTopoHa v rapax - Pegakums ot 18.09.2026

KOHTYp 34aHus [ BUANMBIE KOHCTPYKLMN Pamka [ AONONHWTEIbHbIE INHUN McxoaHbIv macwtab 1:100

I'IepepmcosaHo Nno NCToOpnYEeCKOMY MPOEKTY. |-|p0I'IOpLI.I/II/I FIpI/I6ﬂI/I3I/ITEI'IbeIe, MacLTab He ABNAETCS TOUHbIM. CBefeHMs 0 MOMeLLEeHUsX 1 KOHCTPYKUMAX COOTBETCTBYHOT NCTOPUYECKOMY NCTOYHUKY.
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IO>xHbI1 dacan

PeKkoHCTpyKLMS ncTopuyeckoro nnaHa - CafoBblin dacaj 1 HUXHee ocTekneHue - Pegakums oT 18.09.2026

1l |

/ Bepx rpyHTa: pyKonmcHas AMHUSA opurnHana

KOHTYp 34aHus [ BUANMBIE KOHCTPYKLMN Pamka [ AONONHWTEIbHbIE INHUN McxoaHbIv macwtab 1:100

I'IepepmcosaHo Nno NCToOpnYEeCKOMY MPOEKTY. |-|p0I'IOpLI.I/II/I np|/|6n|/|3|/|Teanb|e, MacLTab He ABNAETCS TOUHbIM. CBefeHMs 0 MOMeLLEeHUsX 1 KOHCTPYKUMAX COOTBETCTBYHOT NCTOPUYECKOMY NCTOYHUKY.
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Bocrounsi ¢acag

PeKoHCTPYKLNA NCTOPUYECKOTO M/1aHa - PPOHTOH U TpeyronbHoe octekneHue - Pegakuuma ot 18.09.2026

KOHTYp 34aHus [ BUANMBIE KOHCTPYKLMN Pamka [ AONONHWTEIbHbIE INHUN McxoaHbIv macwtab 1:100

MepepurcoBaHo No NCTOpUYECcKOMyY MpoekTy. Mponopunmn NpubansnTenbHble, MacluTab He ABASETCA TOUHbIM. CBeAeHNS O MOMEeLLEHWSX N KOHCTPYKLMAX COOTBETCTBYIOT MCTOPUYECKOMY UCTOYHUKY.
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3amagHsii dpacan

PeKOHCTPYKLMS NCTOPUYECKOrO NaaHa - PPOHTOH, AbIMOXOZ U CTYNeH4YaTble MPUCTPONKKY - Pegakums ot 18.09.2026

KOHTYp 34aHus [ BUANMBIE KOHCTPYKLMN Pamka [ AONONHWTEIbHbIE INHUN McxoaHbIv macwtab 1:100

MepepurcoBaHo No NCTOpUYECcKOMyY MpoekTy. Mponopunmn NpubansnTenbHble, MacluTab He ABASETCA TOUHbIM. CBeAeHNS O MOMEeLLEHWSX N KOHCTPYKLMAX COOTBETCTBYIOT MCTOPUYECKOMY UCTOYHUKY.
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9Hepr1/m U
MOJIEpHU3AI A

3HepreT|/|L4eC|<|/||7| MacrnopT onncbiBae€T NCXOo4HblE
rnokasartenun. lononHnTenbHasa MoAenb
NMOKa3blBa€T BO3MOXHbIE MEPbI N Npeaebl eé

NPDVIMEHVMOCTH. | LA
p | 2 g &, Zn '/

R e e ety S

3Hepron0Ka3aTen|/| N OXXKNAKOTOMIMBHOE OTOrMJieHWe
Mogaenb n p,aaneVlLuee niaaHMpoBaHMe

CTP. 102-104
NANHOCTPATUBHAA BU3YANN3ALINA
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11 - 3HEPIA N MOAEPHUSALLAA

SHGPI‘GTI/I‘IGCKI/Iﬁ nacnopT U OTOIIJICHHUC

MacnopT pac4éTHol noTpebHocT HE-2026-006508830 o1 13.07.2026

EN EHGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude 248 57 kwh/(mza)

pemsdl don §5 79 7. Gabbudssnergegessts (OEG) vom ' 18102023 Hacnop’l" pacqéTHoﬁ HOTpe6HOCTI/I
Berech Energiebedarl des Gebiud raen soonbosss | 2 . .
oo e £ i B e [leiictByeT A0 12.07.2036 MoTpe6HOCTh B KOHEUHOW SHeprum
Energlebadarf
Treishousgasemisaionen TT06 kg CO-Aguivalent fimta)
End!ﬂtfgltheﬂﬂl’l’ diesss Gabiudes !
MBS kWhiimla)
aEale | ¢ | o | e (e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 205 250
- | TR
27527 KWhima) '
Primrenerglebedarf dieses Gebaudes Kj[acc aHeprOS(l)q)eKTI/IBHOCTI/I G Heque TOIIJIUBO
Asfgrgersngen gamall GEG ¢ Fur Eregabataristerechrungen weTEEnGe e Yarteteen
oy § 3 985 Mo 3HepreTMYecKoMy NacrnopTy OCHOBHOI1 3HEProHoCHTeNb
Endenergiebedart dieses Gabiudes [Prichisngite in immalshesmioagei| 208,57 wanimta)y
Angaben 2ur Nutrung smeusrbaner Energlen Verglelchswerts Endenargle *
tnatrung ertmusiarar Energlan’. Ll L - .
Hurreng sur Erfisturg dus §5% £5 Sage| garnih § T4 iz + in !ﬁl.lh_l.'. T L | ._ )
e A 3nanue: 1972 402 m
TennoreHepaTop: 2001 Mnowaakb 3gaHma A, B nacrnopTe

(BenuurHa ans pacyérta sHeprum)

Erffiutsrungen zum Berschnungsverfahnen
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SHGPFOMO,HGPHI/IS&LII/I}I: MOJEJbHBIE OLIEHKU

«ISFP Light» oT Energieausweis48 [ Sprengnetter. MpeAnocbINKN MOAENN OTANYAKOTCH OT AOKYMEHTMPOBAHHOIO COCTOSIHWA AOMa.

PE3Y/ZIbTAT MOAE/IN NO AOKYMEHTY

B fokyMeHTe ykasaHbl cybcngma 13 290 € n nHsectuummn nocne
OkHa 1 asepu 19 000 € cy6cmammn 160 310 €. Llens mogenu: 30,0 kBT-u/(M2-rog), knacc A
exerogHas akoHomus 3 371 €.
YTenneHve KpbILn 52700 €
BeHTUAALWS C pekynepaLyeli 15700 € Mogens ncnonbsyet 184 M2 Xunow nnowaam v ycnosme «6es
nogsana». Oba napameTpa pacxoAATCcs C akTyasbHbIM 06MepoM U
Hannuymem nojsana. PesynbTaThl He ABAAKOTCA HAAEXHbBIM NPOrHO30M
doTo3anekTpuUeckasa cmcteMa C HakonmTenem 13400 € ANs 3TOro goma.
3apsaaHas cTaHumA 3000 €
TensoBoOW HAacoC «BO3yX-BOAa» 29 300 € HECOTJIACOBAHHBIE CYMMbI CYBCUANN
CymMMa oTAenbHbIX cybcnaunin coctasnsieT 22 995 €, Toraa Kak o6Lmia
O6wme 3aTpaTbl N0 MoAeNU 173 600 € pasmep ykasaH kak 13 290 €. MpaBo Ha cy6CMAMM 1 3aTpaThl ciedyet
NpoBepuTb MO 06HOBAEHHOM KOHLLeNLMN.

* HeobszaTenbHble oLeHKM 3aTpaT 13 ISFP Light, He kommepuyeckine npeanoxeHns. Mepbl Moka He peannsoBaHbl. 418 MHAVWBUAYaNbHOMO NiaHa caHaumm AOKYMeEHT peKoOMeHAyeT SHepProKOHCyAbTaLumto.
[lo peannsaumm He06X0AMMO CBEPUTL AaHHbIe 34aHNS, 06EM PaboT, 3aTpaThl 1 YCI0BUSA CY6CUAMPOBAHUS.
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11 - 3HEPIA N MOAEPHUSALLAA

IITary K KOHLIENMYA MOJEPHU3ALUN

JanbHelwee nnaHMpoBaHMe 3aBUCAT OT (I)aKTI/I‘-IeCKOI'O COCTOAHMA, A0NYCTUMbIX BUAOB NCMNONb30BaHUA N NTNYHBIX no>xenaHui.

O 1 OBC/IEAOBAHVE 3AHUSA

MpoBepuTb 06Mepbl, KOHCTPYKLIAN,
BNAXXHOCTb, KPbILLY, OKHa,
KOMMYHUKaLMN N NHXEHepHOoe
obopygoBaHue.

04 APXUTEKTYPA N NHTEPbEP

PaspaboTaTb KOHLIEMNLMIO MPOCTPAHCTBA,
MaTepuanoB u cBeTa. Pasgenntb
peanusauuio No npuopuTeTam u
6roaKeTy.

AK3 PRIVATE RESIDENCE

()2  cocTosHuE v PASPELIEHNA

YTOYHUTB HbIHELUHEee NCMO/Ib30BaHMe,
CTaTyC paspeLleHni 1 HeobxoaMble
NOATBEPXXAEHWS MO NPeAOoCTaBAeHHbIM
LOKYMEHTaM.

O S OTKPbITbIE MPOCTPAHCTBA

MpoBepuTb Teppachl, JOPOXKY,
03e/leHeHVe 11 BO3MOXHbIe BOAHbIE U
03/,0pOBUTENIbHbIE PeLLEHUS TEXHNYECKU U
C TOYKM 3pEeHUsI paspeLLeHNiA.
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CornacoBatb OTOMNEHMe, 060110‘-|Ky 34aHVA,
BEHTUNALMIO, S/1€KTpUYUECKne N CaHUTapHbIe
cncTemsbl.

BAXHO
JocToBepHble 3aTpaThl 1 CPOKUN TPebyroT

I'IpOCI)ECCl/IOHa}'IbHOI'O o6cne,u,0|3aH|/|9| n
COrNMacoBaHHOIO M1aHNPOBaHUA.
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12

J OKyMEHTEI 1 TpojaXka

[lOKyMeHTVPOBaHHbIe BOMPOChI NoLLajen v
paspeLueHniA, a TakXe YCI0BUA NPOAAXKM
C/Ty>KaT OCHOBOW B3BELLUEHHOr0 peLleHus.

CTaTyc pa3peLleHunii N JOKYMEHTHI
PacxoAbl, IpYMeYaHns N KOHTaKTbI

CTP. 106-111

TEKYLLEE COCTOAHUE
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Paspemenua u miomazgu

CBefeHUst COBCTBEHHUKOB MO AOKYMEHTAaM, YKa3aHHbIM B npe3seHTaynmn - Yactb 1133

1 - NEPBOHAYA/IbHOE PA3SPELUEHHOE COCTOSAAHUE

Ha aom nmeetcsa paspetueHne Ne 2/235/70 o1 20.10.1970 Ha CTPOUTENBCTBO
0ZJHOCEMEHOTO XM/0ro 0Ma C rapaxKoM 1 BOAOOTBEEHVEM.
NcTopuryeckas NpoekTHas 1 paspelunTenbHas A0KyMeHTaLMs BKYaeT
XW/ble 30HbI, rapax, NoABan 1 NOACO6HbIE MOMELLEHMS, @ TakxXe 6acceiiH ¢
CayHOW 1 pa3aeBankaMy Ha HUXHEM 3Taxe.

VcTopuryeckast BELOMOCTb CHavasa yKa3blBaeT MPOMEXYTOUHY CYMMY
197,6 m2. K Hei gobaBneHbl 3an 6acceinHa 42,0 M2, cayHa 3,7 M2 1
pasgesasnka 5,7 M2, ctopuyeckasa cymma 249,0 M2 OTHOCUTCA KO BpEMEHN
CTponTeNbCTBA U He paBHO3Ha4YHa coBpeMeHHOMY pacyéTy no WoFIV.

AK3 PRIVATE RESIDENCE

2 - AKTYAJIbHBIE OBMEPbBI N MJIOLLAAN

O6wmep 3aaHMA BbinonHeH 11.09.2026 meTtogom LiDAR. Pacuér ot
15.09.2026 ykasbiBaeT 284,98 M2 xxmnoi 1 159,46 M? nonesHow naowaan,
BK/IHOUas rapax. Cymma 444,44 m2 obbeanHAEeT pasHble BUAbI MIOLLAAeN.

B akTyanbHbIX NnaHax bbiBLIas 30Ha bacceliHa Ha3BaHa «Gast»
(«FocTeBas», 39,09 M2). Ha HMXXHEM 3Taxe Takxke NokKasaHbl BaHHas, cayHa,
Knajosas, TyaneT 1 YacTUYHO yUnTbiBaemas Teppaca. B maHcapae,
NOMWMO ranepeun u ewé ogHOM KOMHaTbI, yKa3aHO HblHeLLHee NoMeLleHne
€ 6,35 M2 xunnoi nnowaan.

Pacuér aBngaeTcs TeXHNYECKUM AOKYMEHTOM o6mepa 1 BbluMcneHuim. OH
He noAaTBep>XaaeT Oq)I/ILI,I/IaJ'IbHO A0NYCTUMOCTb NCMOIb30BaHUA KaXA40ro
nomMeLieHnd no CctponTesibHOMY rNpasy.
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HCPCCTpOfIKH M HbIHCIIHEC UCITOJIb3OBAHHC

CBefeHUst COBCTBEHHUKOB MO AOKYMEHTAaM, YKa3aHHbIM B npe3seHTaynmn - Yactb 2 133

3 - BbIBLLUASA 30HA BACCEVHA

MNMepBOHa4YanbHO paspeLléHHbI bacceliH BbiBeW U3 3KCMAyaTaunmy B Havane
1980-x 1 NepeKkpbIN fepeBAHHON KOHCTPYKLUMeN ¢ HacTuioM. C Tex Nop 30Ha
MCMOJIb3yeTCs Kak MoAPOCTKOBAas KOMHAaTa 1 NoMeLleHne Ans jocyra.

30Ha bacceliHa BXoAuW/a B MepBOHaYaNbHbIli pa3peLléHHbI MPOeKT.
OfHaKo nmeroLmecs A0KYMeHTbl He MOATBEPXAAtoT OTAebHOoe
nocneayroLlee n3MeHeHve NPoeKTa UAN Ha3HAaYeHNS A5 HblHELLHero
MNCMOJIb30BaHMA Kak MOMELLLeHWS AN NpebbliBaHNS AN XUbS.

COCTOAHWNE APXBA N OTBET TOPOJA

CO6CTBEHHUKW N3YYMAN NCTOPUYECKOe CTPOUTENIbHOE A0 B OKpyre
Offenbach n nonpocunu ropoa Dietzenbach nposepuTb foNOAHUTENBHBIE
apxviBbl. CTpouTeNibHOE e10 MNoJHoe.

Mo cBeseHMsAM COBCTBEHHMKOB, 12.08.2026 ropog coobLun, 4To
AOMONHNTENbHBIX pPa3peLleHn Ha YNOMSAHYTbIe MepecTPOMKIM Y Hero Her.
OTBeT TakXXe yKa3blBaeT Ha NoBpeXaeH e UAn YHUUTOXeHe NaBoAKOM
YacTu UcTopuYecknx apxmsoBs ropoga Dietzenbach nnbo ctponTtensHoro
BegomcTBa okpyra Offenbach.

MoaTomy NMpu 6yAyLLMX NEPECTPOIKaX, TPEBYIOLLMX pa3peLLEHMS], MOXET
NOHaZ06UTHLCS AOMNONHNTENBbHOE BbISCHEHWE CTaTyca paHee
HenoATBEPXKAEHHbLIX U3MEHEHNA. MNCbMEHHbIV OTBET ropoAa AO/HKEH
6bITb 4OCTYMEH A0 3aKNHOYEHNS 4OrOBOpa.
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IIpospayHOCTb 10 MOKYIIKK

CBefeHUst COBCTBEHHUKOB MO AOKYMEHTAaM, YKa3aHHbIM B npe3seHTaynmn - Yactb 3133

4 - PACKPBITUE UH®OPMALI NMOKYNATENAM

COBCTBEHHVKN HE FapaHTUPYHOT, UTO BCE MAOLLAAN, HbIHE PAaCCUMTaHHbIE
KaK 284,98 M2, BO Bcex AeTalisx paspeLleHbl CTPoUTeIbHbIM HaA30POM
KaK >XXu/ble NoMeLLeHNsa Nan nomeLleHns ana npebbiBaHVA A04eln.

Mo nmeroLwMMCs CBeAeHUsIM, OTAeIbHOro 0dULMaNbHOMO
NOATBEPXAEHUS pa3peLleHs HeT, B YaCTHOCTU, ANSt HbIHELLHero
NCNONb30BaHNS NEPEKPLITON 30HbI BbIBLLIEro bacceriHa 1 OTAENbHbIX
KOMHAaT UAN X KOHGUTypaLnii, U3MEHEHHbIX MO CPABHEHWIO C
NCTOPUYECKNM NPOEKTOM. [0 HbIHELLHVM CBeAEHUSIM, B TOT NEPUOA
BHeceHue n3MeHeH s B NpoekT (Tektur) He Tpe6oBanock.

VicToprnueckre nnaHbl, NepBoHavasbHOe paspeLleHne N pacyér
naowagen, aktyanbHble MNAaHbl U PacyéThbl, @ Takxxe nepenncka c ropoaom
npesoCcTaBAAOTCA MO 3anpocy AMbo Jo forosopa. [okynatenn moryTt
CaMOCTOSATESIbHO WUJIN CO CBOUMMU CreumanncTaMmy NpoBepurTb BOMPOCHI,
CyLLeCTBEeHHble AN MOKYMKW, PUHAHCUPOBAHUS 1N NepPecTPOoiKu.

AK3 PRIVATE RESIDENCE

5 - MPESEHTAUWA U AOTOBOP KYNIUN-MPOAAXN

Bce cBeseHMsi 0 MaoLaAsAX, UCMOb30BAHNN U pa3peLLeHNsIX OTpaXxatoT
HbIHEeLIHWN YpoBeHb 3HAHWNI N AOKYMeHTaumn. OHU He SIBAAIOTCS
rapaHTueli cBolicTB 06bekTa. OnpeaenéHHoe byayliiee NCNOb30BaHMe,
BO3MOXHOCTb MepPecTpomrki Uav NoslyuyeHns paspeLLeHunii He
rapaHTUpYyoTCS.

MpaBa 1 0643aHHOCTM CTOPOH OMNpeAenstoTCA HoTapManbHbIM JOrOBOPOM
Kynan-npogaxu. iMnepaTnBHble 3aKOHHbIE MPaBa COXPaHAOTCS.
Mpe3eHTaLMsa He 3aMeHsIeT CaMOCTOATENbHYIO MPaBOBYHO, CTPOUTENBHYIO U
drHaHCOBYHO NPOBEpPKY.

AnA OSHAKOMJIEHUA A0 AOIr0OBOPA

PaspeweHue 2/235/70 ¢ ICTOPUYECKMMU NMIAHAMK 1 pacHéTamu;
aKkTyanbHble NAaHbl U pacyéT naowagein ot 15.09.2026; 3akntoveHmne
pac4éTHol opraHm3auum ot 17.09.2026; NMcCbMEeHHbI OTBET ropoja oT
12.08.2026.
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Y4acTOK, JOKyMEHTBI U TEKYIIHE PACXOZIbI

CBogka no AOKYMEHTaM 06bekTa, YKa3saHHbIM B Npe3eHTaynmn

YYACTOK W PEECTPbI

3emMenbHas kHura Dietzenbach, nuct 5623 - KagacTtpoBsbiii kBapTan 33, y4acTok
295 - Mnowaab 1 294 m2. 3aBepeHHas BbiNncka gatnposaHa 06.07.2026.

CnpaBka o Ny6AnNYHO-NPaBOBbIX CTPOUTENBbHBIX 06peMeHeHMsX (Baulasten) ot
30.06.2026 He coOAepXXUT 3aperncTprupoBaHHbIX obpeMeHeHn. VimetoTcs
NoATBEPXAEHNA noralleHns 3anncein pasgena II, nocnegHee —no Ne4 1 5 Ha
21.08.2026. [lnsA nOKynKku onpeAenstoM ABASETCA NOJHbIM akTyaNlbHbI peecTp
nepez HoTapmaabHbIM YJ0CTOBEPEHMEM.

MMEHOLWMECA JOKYMEHTbI

KagacTpoBbie 1 cUTyaLMOHHbIE MaTepuanbl; UCTOPUYeCcKoe CTponUTesibHoe
[leno C paspeLueHvieM 1 NAaHaMu; akTyanbHble NiaHbl, pacyéT nioLlajen
1 3aK4YeHre; sHepreTnyeckmin nacnopt oT 13.07.2026; ISFP Light c
npeaoXeHVsMN; akT NPOBepKN pe3epByapa; CTpaxoBaHMe 34aHNA U
yBeZloMNeHe 0 3eMe/IbHOM Hanore. Mictopnyeckre paspesbl 1 pacagbl
nepepurcoBaHbl, pegakuusa ot 18.09.2026.

NOATBEP)KAEHHBIE TEKYLLME PACXOAbl

3emenbHbIN Hanor 3a 2026 roga: 1 425,00 € B rog. CTpaxoBaHume XUAoro
34aHuma no nonamcy ot 30.06.2026: 1 621,93 € B rog, BKAKOUAA MNOXAPHbI
puck. byayuias npemms MoXeT oTAn4YaTbCA.

YTO HY>KHO AOMNOJIHNTb 1 COITTIACOBATb

B npoBepeHHbIX MaTepmanax He HalAeHbl NOHbIe akTyalbHble
[OKYMEHTbI MO OTOMJ/IEHUIO, ropsAYein Boge 1 MPOYMM 3KCMIyaTaLNOHHbIM
pacxofam. Takke OTCYyTCTBYHT OAHO3HAYHO NOATBEPXKAEHHDIV TEKYLLNA
CTPOUTE/IbHbIV 06BEM 1 OTAENbHbIN OPUrHAN OTBeTa ropoja ot
12.08.2026. Cpok nepesaum 1 coctaB 06CTaHOBKM cornacytoTcs. HYepaak:
obmep v paspesbl Ha cTp. 90-91.

OpurrHasel JOKYMEHTOB JOCTYIHbI AJIs YIIYOIE€HHOM IPOBEPKU IIOKYIIATEIEM.

INHALTSVERZEICHNIS / CONTENTS RU 333 /557



12 - AOKYMEHTbI U MPOAAXA

[IprmedaHus K M300PaYKEHUAM U CBEICHUAM

(DOTOI'pa(I)I/II/I COCTOAHUNA, Naen O(I)OprIEHI/IFI M AOKYMEHTbI BMeCTe Aal0T npejcTtaBieHne o JOMe.

CBEAEHNA N JOKYMEHTbDI BU3SYATIUSALNUN N OBCTAHOBKA
Bce cBegeHns 06 06bekTe, NoWaAax, roje NoCcTPOMKM 1 OCHaLLEeHUN Bce n3obpaxxeHnsi c NoMeTKon «Brnayanmsaumsa» NANCTPUPYOT
OCHOBaHbI Ha NPeoCTaB/eHHbIX AaHHbIX 1 JOKYMEHTaX; BO3MOXHb! BO3MOXHYIO MOAEPHM3ALMIO U He ABNAIOTCA 0653aTeN1bCTBOM. OHM
OLLVGKN 1 U3MEHEHWUS. He MoKa3blBaloT rapaHTUPOBaHHOE COCTOsAHME 06 beKTa.
MnaHbl 1 naowaan: 15.09.2026. Victopuueckne paspesbl U dacajbl: Ha oTaenbHbIX poTorpadusx LmdpoBbIM CNOCO60M yAaneHsbl
NepeprcoBaHbl MO CTapOMy MPoekTy, peaakuyya 02 ot 18.09.2026. NINYHbIe NpeAMeTbl. Buayanunsaumm nokasbiBatoT NprMepsbl meéenu,

) OTAENKMW, O3e/IEHEHUS N APYrX 3/1eMEHTOB An3aiiHa.
NmeeTcsa geicTBYOLLMIA SHEPreTUYeCKNIA MacnopT pac4éTHOM

noTpebHOCTY; 0bs3aTeNbHble CBeAeHNSA NpUBeAEHbI B 3TON

OTaenbHble npeamMeTbl 06CTaHOBKU MOTYT nepejaBaTtbCA Mo
npeseHTaun No akTyasibHOMY MacnopTy.

cneunasibHOMY cornawleHuio; CoCtaB onpegendetcd nociejgyrowmm

CBegeHus 06 OTOM/IEHUN OCHOBAHbI Ha JHepreTnyeckom nacnoprte n NMNCbMEHHbIM NepeYyHeEM.
TEXHNYECKNX AOKYMEHTaX. rapaHTI/IVI COCTOAHNA NN
pa60TOCI'IOCO6HOCTVI 3TUM HE NPeAOoCTaBNAOTCA. |-|OKyI'IaTeJ1HM ciepyert Ao 4oroBsopa npoBecTr CO6CTB€HHyI'O

CTPOUTENBHYHO, TEXHUYECKYHO, MPaBOBY 11 SKOHOMUYECKYHO NMPOBEPKY.
MpoBepeHHble AOKYMEHTbI 1 HeAOCTatoLLMe NOATBEPXKAEHNS

nepeumncneHsl Ha cTp. 109. MNpwn oueHKe NaoLLajen, NCNob30BaHUA U
paspeLleHmnii cnesyeT yunTbiBaTb PackpbiTvA Ha cTp. 106-108.

OcobenHbBIN TOM 3aCJIY>KUBAET CTOJIb )K€ BHUMATEILHOIO PELIEHHUS.

MPOCMOTP U AOKYMEHTbI NO AOrOBOPEHHOCTU
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