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- Deutscher Gemeindeverlag
- W. Kohlhammer GmbH

Telefon: (01 80) 5 10 66 01 oder (0711) 7863-153 - E-Mail: komflow@kohlhammer.de

BW 600.0303
622.11/20-0

Ba u beSCh rei b u n g Zutreffendes bitte ankreuzen oder ausfiillen

1. Bauherr

Name, Vorname bzw. Firma " Anschrift, Telefon 2
PU - Projecet Mayleehag GuSH
2 gorad "~ Manukovic

Awsiteyshr. $Y4
70329 Stuttgart”

2. Baugrundstiick

Gemeinde, Gamarkung, Flur, Flurstick, Siralke, Haus-Nr.

Essfiujcu aw Meclear, n cuStaclt ~West, darydle A4
Mitklsre Beutaw 69 | 73928 Esslingun am hethar

3. Bauvorhaben

D Errichtung |:| Anderung Nutzungsénderung l:’

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Nuk%u»(&s@dwm& gney  dackbithug In &g Wohueinhut

Bauwert nach DIN 276 Teil 2, Abschnitte 3.1 und 3.2 L as N

- Ausgabe April 1981 - 3) ‘7/5: G’ 0(" ! EUR
X ")

davon Rohbaukosten 40' voo { i EUR

Brutto-Rauminhalt -%—e- y L’ q,o —
nach DIN 277 Teil 1 A 4 m* Kosten filr 1 m?* 0 , EUR

4, Angaben zur Nutzung

. notwendige Stellplaize * notwendige Garagen *
Art der Nutzung (z.B. Wohnungen, Biirordume vorhanden geplant o geplant
. MWoluay — s s e
v
2.
3.
4.
* Hinweis:

Nach § 37 Abs. 1 Satz 2 LBO ist bei anderen Nutzungen als Wohnnutzungen die Zahl der notwendigen Stellplatze unter Beriicksichtigung des OPNV zu emitteln. Die Stell-
platzzahlen und deren Minderung je nach Standortqualitét der baulichen Anlage ergeben sich aus der Verwaltungsvorschrift Stellpl&tze vom 16.04. 1996 (GABI. S. 289)* )

Nebenanlagen:

Baurechtlich
genehmigt

Z b

" r\\‘\"
2) Angabe freiwilli 3) Art. Nr. 600.62/25-0 4) Art, Nr. 622.11/33:0 il

15 -APR. 2013

1) bitte Ansprechpartner anfihren




AuBenanlagen:

Einfriedigungen (Hdhe, Material)

Kinderspielplatz bei Wohngeb. (§ 9 LBO, § 1 LBOAVO)

Sonstige

GroRe:

m2

5. Grundstiicksbeschaffenheit

Baugrund (Angaben nach DIN 1054)

Nopmate Tragfihigec 8 oau gl

Beschaffenheit und Tragfahigkeit

Bocdou lasse 3 -4

6. Konstruktion des Gebaudes

Griindungsart

S’T'*/tgw( /wd(imua(c

Brandschulzqualitat nach LEOAVO

Bauteil Art und Material der Konstruktion, Dammstoffe, Verkleidungen TR ——— e
Tragkonstruktion EM m ?@fﬁw
(8§ 3, 5u. 8 LBOAVO

Cacl WerKmiande mit |
AuBenwénde . ~ . N g
(§ 6 LBOAVO) Vﬂﬂa% (VE) 4o lzguise WWH
Innenwénde
(§ 7 LBOAVO)
- Wohnungstrennwénde i M&iﬂ—{%l(’}d /( /{l S’ Chn bd dS& 'H?

,  puft
- Treppenraumwande I 7\(1, 0 it 'Fg @
{ e
- Wande notwendiger Flure K 24 OC(/U\ [ Fj 0
(

Spayrﬂm dach ?(d'a?vwwi it
Dach M F% 9
(§9 LBOAVO) \gfq N BIEL
notwendige Treppen : :
{§ 10 LBOAVO) H Q/( %Mq n%h—(fﬂ' .

Baurechtlich

Entsprechen Feuerwiderstand und / oder Baustoffeigenschaft von Bauteilen nicht mindestens den Anforderungen der LBOAVO ssrr! auf einm@ﬁwu ‘g‘ualiﬁzi
> o
1

Ausgleichsmaftinahmen nachuweisen, die eine Abweichung nch § 56 Abs. 1 LBO rechifertigen.

genenmigt L
e

)
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7. Feuerungsanlagen - Heizung und Warmwasserbereitung -
(Zusatzliche Angaben mit Vordruck "Technische Angaben Uber Feuerungsanlagen” sind erforderlich)s )

D Schornsteingebundene Feuerstétten

i 32/

Arl der Feuerungsanlage

é:( ({S bf"'(“ g WWM’L Nennwérmeleistung l—‘ grdfer als 50 kW

j q kleiner als 50 kW

Brennstoff

Offener Kamin ja Stiick

; :Lnein

[:] Sonstige Feuerungsanlage

Genaue Bezeichnung mit Angabe der Energieart

8. Lagerbehilter fiir Brennstoffe

Stick
Lagerbehalter fur D Heizdl D Flissiggas

m? | Fassungsvermégen insgesamt

Lagerort D unterirdisch I:I oberirdisch I:l im Freien I:l im Gebaude

Schutzvorkehrungen

D Auffangwanne/Auffangraum mit m’ Fassungsvermégen

9. Haustechnische Anlagen z.B. Liftungsanlagen werden

D eingebaut D nicht eingebaut

Ddoppelwandiger Behalter

Art der Anlage (Erlauterungen auf besonderem Blatt)

10. Loschwasser - Riickhalteanlagen

(Soweit nach der "Richtlinie zur Bemessung von Lschwasser - Riickhalteanlagen beim Lagern wassergefahrdender Stoffe” vom 10.02.1993 (GABI. S. 207) erforderlich.)

Zusatzliche Angaben auf einem besonderen Blatt zu folgenden Punkten

- Gréfe und Flache des Lagerabschnitts und Lagermenge,

- Art der Feuerwehr (Berufs-, Werks- oder Freiwillige Feuerwehr),

- Art der Feuerldschanlage,

- Art der Branderkennung und Brandmeldung,

- Maf} und Bemessung der Abstande,

- Anordnung, Berechnung und Ausbildung der Léschwasser - Riickhalteanlagen.

11. Gewerbliche Anlagen, die keiner immissionschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen

Zusétzliche Angaben mit Vordruck "Angaben zu gewerblichen Anlagen” sind erforderlich. 6 )

Baurechtlich
genehmigt

15 APR. 2013

Datum, Unterschrift
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- Deutscher Gemeindeverla
- W. Kohlhammer GmbH

Telefon: (0180) 5 10 66 01 oder (0711) 7863-153 - E-Mail: komflow@kohlhammer.de

BW 600.0303
622.11/20-0

Baubeschreibung

Zutreffendes bitte ankreuzen IZ] oder ausfillen

1. Bauherr

Name. Yorname bzw. Firma " Anschrift, Telefon
PU - Projutat Maplating  GuiSH
2ivorad  Manukovic

AusHbteystr SY
30329 Sﬂﬁgm%‘

2. Baugrundstiick

Gemainde. Gemarkung, Flur, Flursliick. Strake, Haus-Nr.

Esslingen aw Weckear , Iuneusadt -West, Parydle F24
Mitklsre Bewtaw 69 | 73728 Essliugun am ethar

3. Bauvorhaben

|:| Errichtung l:l Anderung Nutzungsidnderung D

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

NJ%M%S‘QMW& gagy  dackbihng o Bve Wohueinhat |

Bauwert nach DIN 276 Teil 2, Abschnitte 3.1 und 3.2 (/ r QJ 06 =

- Ausgabe April 1981 - %) J , f EUR
K )

davon Rohbaukosten 40 000 \ - EUR

Brutto-Rauminhalt -%—6. ) L’ 4,0 =
nach DIN 277 Teil M m Kosten fur 1 m? 0 | EUR

4, Angaben zur Nutzung

L notwendige Steflplétze * notwendige Garagen *
Art der Nutzung (z.B. Wohnungen, Bliroraume vorhanden geplant vorhanden geplant
i Woliuy ~ - ~ -~
/)
2.
3.
4,
* Hinweis:

Nach § 37 Abs. 1 Satz 2 LBO ist bei anderen Nutzungen als Wohnnutzungen die Zahl der notwendigen Steliplatze unter Beriicksichtigung des OPNV zu ermittein. Die Stell-
platzzahlen und deren Minderung je nach Standortqualitat der baulichen Anlage ergeben sich aus der Verwaltungsvorschrift Stellpltze vom 16.04. 1996 (GABI. 8. 289} )

Nebenanlagen:

Baurechtlich
genehmigt

1) bitte Ansprechpariner anftihren 2) Angabe freiwilllg 3) Art. Nr. 600.62/25-0 4) Art. Nr. 622.11/33-0

15. APR. 2013




AuBenanlagen:

Einfriedigungen {Hohe, Material)

Kinderspielplatz bei Wohngeb. (§ 9 LBO, § 1 LBOAVQ)

Sonstige

Grofe:

m2

5. Grundstiicksbeschaffenheit

Baugrund (Angaben nach DIN 1054)

Normader Trjfahigee 8 g

Beschaffenheit und Tragfahigkeit

&ao&eté@iﬁﬁ o=

6. Konstruktion des Gebédudes

Griindungsart

s’ﬁt{fm /‘wd ey é

Bauteil

Art und Material der Konstruktion, Ddmmstoffe, Verkieidungen

Brandschutzqualitat nach LBOAVO

Feuerwiderstand (sowot getorden) Baustoffeigenschaft

Tragkonstruktion
(§8 3, 5u. 8 LBOAVO

Gy korn betov

Fach werkniaude mit-

185 L30AVD) Vol %ﬁ’}i’i (vz) +~ilzvedse vy Mﬂ‘

Innenwénde

(§ 7 LBOAVO)

- Wohnungstrennwénde M(Uﬂ?{%l(;/d /'{,S%\qla;lkﬂgﬁ; .HZ

- Treppenraumwande U Z‘T’, O e i Fﬂ 0

- Wande notwendiger Flure It Z.Ll( 0 cun U Ff’ 0
Spayra« daclh %d@ww&f i it

Dach . F%O

(§ 9 LBOAVO) qu MHWH{M

rovendge Tsppn Hol 2 ngontrippel

Baurdchilich

Entsprechen Feuerwiderstand und / oder Baustoffeigenschaft von Bauteilen nicht mindestens den Anforderungen der LBOAVO | sil

AusgleichsmaBnahmen nachuweisen, die eine Abweichung nch § 56 Abs. 1 LBO rechtfertigen.

genenmigt
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7. Feuerungsanlagen - Heizung und Warmwasserbereitung -
(Zusatzliche Angaben mit Vordruck "Technische Angaben Uber Feuerungsanlagen” sind erforderlich)s )

I:I Schornsteingebundene Feuerstatten

Arl dor Feusrungsaniage

éTqS bf'u"f M W’f—w Nennwérmeleistung l_l grofer als 50 kW

m kleiner als 50 kW

Brennsloff

Offener Kamin ja Stiick

; 1nein

D Sonstige Feuerungsanlage

Genaue Bezeichnung mit Angabe der Energieart

8. Lagerbehdlter fiir Brennstoffe

Stack
Lagerbehalter fiir |:| Heizé! ‘:] Fiissiggas

m?* | Fassungsvermtgen insgesamt

Lagerort |:| unterirdisch D oberirdisch ‘:I im Freien D im Gebdude

Schutzvorkehrungen

|:| Auffangwanne/Auffangraum mit m Fassungsvermdgen

9. Haustechnische Anlagen z.B. Liftungsanlagen werden

D eingebaut D nicht eingebaut

Ddoppelwandiger Behélter

H.u 32/ ‘
|
\

Art der Anlage (Erlauterungen auf besonderem Blatt)

10. Loschwasser - Riickhalteanlagen

(Soweit nach der "Richtlinie zur Bemessung von Loschwasser - Rickhalteanlagen beim Lagern wassergefahrdender Stoffe” vom 10.02.1993 (GABL. S. 207) erforderfich.)

Zusatzliche Angaben auf einem besonderen Blatt zu folgenden Punkten

- GroRe und Flache des Lagerabschnitts und Lagermenge,

- Art der Feuerwehr (Berufs-, Werks- oder Freiwillige Feuerwehr),

- Art der Feuerléschanlage,

- Art der Branderkennung und Brandmeldung,

- MaB und Bemessung der Absténde,

- Anordnung, Berechnung und Ausbildung der Léschwasser - Riickhalteanlagen.

11. Gewerbliche Anlagen, die keiner immissionschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen

Zusétzliche Angaben mit Vordruck "Angaben zu gewerblichen Anlagen” sind erforderlich. 6 )

Baurechtlich
genehmigt

15 APR. 2013

Datum, Unterschrift

Planverfasser SW&MT do OF02.2043 Q,U‘V@Ut 8"(#\') N{)

5)Vordruck Nr. 622.11/21-9 6) Nr. 622.11/22-0




STADT ESSLINGEN AM NECKAR

Stadtverwaltung ® Amt 60-2 e Postfach 10 03 55 ® 73726 Esslingen am Neckar Baurechtsamt

Zustellung Technisches Rathaus

RitterstraBe 17
Herrn

PM Projekt Marketing GmbH
Zivorad Marinkovic
Amstetter StraBBe 54

Stefan Schmid [ Peter Worbs-Hungerbiihler
Telefon: +49 711 3512-2356
Telefax: +49 711 3512-552367

70329 Stuttgart E-Mail: baurechtsamt@esslingen.de
Unser Zeichen: 20121501
15.04.2013
Baugrundstiick Esslingen am Neckar
FIst.Nr. 0-724
Mittlere Beutau 69
Vorhaben Einbau einer Wohnung im 2. Dachgeschoss des Geb4udes
Sehr geehrter Herr Marinkovic,
auf lhren Bauantrag vom 20.09.2012 ergeht folgender
BAUBESCHEID:

Fiir das genehmigungspflichtige Vorhaben wird die Baugenehmigung erteilt.

Bestandteile der Baugenehmigung sind

e die mit Genehmigungsvermerk der Baurechtsbehdrde vom 15.04.2013 versehenen Bauvorlagen
- der Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 12.07.2012
- die Bauzeichnungen vom 19.09.2012 mit Deckblattern vom 26.02.2013
- die Baubeschreibung vom 07.02.2013

e die in der beigefiigten Anlage bezeichneten Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung vom
15.04.2013.



STADT ESSLINGEN AM NECKAR
Baurechtsamt Seite 2 von 2

]
e Die Baugenehmigung ergeht unter Zulassung einer Abweichung von der Verpflichtung des

Bauherrn zur Herstellung eines notwendigen Stellplatzes fiir die zusdtzliche Wohnung im
2. Dachgeschoss.

1}
Mit der Ausfiihrung des Vorhabens darf erst begonnen werden, wenn die in den Nebenbestimmungen

zur Baugenehmigung fiir den Baubeginn enthaltenen Auflagen und Bedingungen erfiillt sind. Die
Erteilung des Baufreigabescheins wird davon abhingig gemacht (Baufreigabevorbehalt).

v

Bei dem Vorhaben wird die Bestellung eines Bauleiters verlangt (Bauleiterbestellung).

\'

Die Abnahme nach Fertigstellung des Vorhabens wird vorgeschrieben (Abnahmeverlangen).

Gebiihren

Diese offentliche Leistung ist gebiihrenpflichtig. Die Verwaltungsgebiihr wird durch besonderen
Gebiihrenbescheid festgesetzt.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben werden.
Der Widerspruch ist beim Biirgermeisteramt der Stadt Esslingen am Neckar in Esslingen am Neckar,
schriftlich oder zur Niederschrift, einzulegen.

Mit freundlichen GriiBen

(Seter . byes'Fhos ]a

\
N\

Peter Worbs-Hungerbiihler

Nachrichtlich

Herrn

Nikola Siljegovic
AugustenstraBBe 63A
70178 Stuttgart



STADT ESSLINGEN AM NECKAR Aktenzeichen: 20121501
Baurechtsamt Anlage 15.04.2013

10.

Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung

Allgemeine Nebenbestimmungen

Der Baubeginn ist vorher der Baurechtsbehdérde schriftlich mitzuteilen.

Wenn sich die Bauarbeiten auf den StraBenverkehr auswirken, hat der Bauunternehmer
rechtzeitig vor Baubeginn eine straBenverkehrsrechtliche Anordnung mit Beschilderungsplan
und einem Plan mit Flachen der Inanspruchnahme 6ffentlicher Verkehrsfliche fiir
BaustellenumschlieBung bzw. Lagerfldche beim Ordnungs- und Standesamt einzuholen.

Fiir die Inanspruchnahme von Verkehrsflichen fiir Bauzwecke werden Gebiihren, nach der
Satzung iber Geblihren flir Sondernutzungen an 6ffentlichen StraBen, erhoben.

Schéden an der offentlichen Verkehrsfliche, die durch den Baustellenverkehr oder die
BaumaBnahme selbst entstehen, hat der Bauherr unverziiglich auf seine Kosten im
Einvernehmen mit dem Tiefbauamt der Stadt Esslingen am Neckar beseitigen zu lassen. Ein
Ortstermin im Vorfeld der BaumaBnahme ist mit dem zustindigen Baubezirk dieses Amts
insoweit erforderlich.

Es missen Vorkehrungen getroffen werden, dass durch den Baustellenverkehr offentliche
Verkehrsfldche nicht verunreinigt wird. Es sind gegebenenfalls Reinigungsarbeiten im
erforderlichen Umfang unverziglich einzuleiten.

Die Aufenthaltsraume im Dachgeschoss miissen mindestens iiber der halben Grundfliche eine
lichte Hohe von 2,2 m haben; Raumteile mit einer lichten Hohe bis 1,5 m bleiben auBer Betracht.

Absturzsichernde Verglasungen und Uberkopfverglasungen miissen den geltenden technischen
Regeln entsprechen.

Die Satzung Uber die beschrinkte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe ist bei der
Bauausfihrung zu beachten. Die Verbrennung von Holz ist nur unter bestimmten
Voraussetzungen zuldssig: In Feuerstdtten bis max. 11 kW Nennwirmeleistung darf
naturbelassenes, stiickiges Holz im lufttrockenen Zustand nur gelegentlich verbrannt werden *),
und nur, wenn es sich um Feuerungen handelt, die nicht vorrangig fiir Heizzwecke geeignet sind
und keine mechanische Luftumwilzung besitzen. Diese Gerdte miissen gemiB den in der Satzung
genannten DIN-Nummern geprift und registriert sein und die genannten CO-Grenzwerte
einhalten.

*) Gelegentliche Verbrennung ist der auf 5 Stunden an 8 Tagen im Monat beschrinkte Betrieb
einer Feuerungsanlage

Bei dem Vorhaben sind die Vorschriften der giiltigen Energieeinsparverordnung einzuhalten.
Die Baugenehmigung gilt auch fiir-und gegen den Rechtsnachfolger des Bauherrn.

Wechselt der Bauherr, so hat der neue Bauherr dies der Baurechtsbehdrde unverziiglich
mitzuteilen.

——d
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11.

12.

13.

14.

Die Baugenehmigung wird unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt.

Die Baugenehmigung erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der
Bauausfiihrung begonnen oder wenn sie nach diesem Zeitraum ein Jahr unterbrochen worden
ist.

Die Geltungsdauer kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu drei Jahren verldngert werden,
falls die Voraussetzungen fiir die Erteilung der Baugenehmigung nach wie vor gegeben sind; sie
kann auch riickwirkend verlingert werden, wenn der Verlangerungsantrag vor Ablauf der
Erloschensfrist beim Baurechtsamt der Stadt Esslingen am Neckar eingegangen ist.

Das Finanzamt Esslingen wird von der Erteilung der Baugenehmigung unterrichtet.

Der Bauherr hat rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, wann die Voraussetzungen fiir die Abnahme
nach Fertigstellung des Vorhabens gegeben sind.

Die Wohnung im 2. Dachgeschoss darf erst nach dieser Abnahme in Gebrauch genommen
werden.

Besondere Nebenbestimmungen der freiwilligen Feuerwehr Esslingen am Neckar

Die in den Bauvorlagen rot eingetragenen und die nachfolgenden brandschutztechnischen
MaBnahmen sind bei der Bauausfiihrung des Vorhabens zu erfiillen - es handelt sich um ein
Gebiude der Gebadudeklasse 5:

Folgende Tiiren sind dichtschlieBend T-d herzustellen: Siehe Planeintrag. Gléser in diesen Turen
sind in G30 nach DIN 4102 Teil 13 herzustellen.

Notwendige Treppen sind gegen die Geschosse mit hochfeuerhemmenden Winden (F60-AB DIN
4102) und mindestens dichtschlieBenden Tiiren - im Plan mit T-d bezeichnet - abzutrennen.

Offnungen in notwendigen Treppenrdumen zum Untergeschoss, zu nicht ausgebauten
Dachriumen, zu Werkstitten, Laden, Llagerriumen und &hnlichen Rdumen sind mit
feuerhemmenden und rauchdichten Tiiren (T30 R/S DIN 4102) zu versehen.

Der Treppenraum ist an seiner obersten Stelle mit einer Rauchabzugsvorrichtung mit einem
freien Querschnitt von mindestens 1 m2 zu versehen. Die Rauchabzugs6ffnung muss vom
Erdgeschoss sowie vom obersten Treppenabsatz aus gedffnet werden knnen.

In notwendigen Treppenriumen missen bis zu ihren Ausgéngen ins Freie Verkleidungen,
Dimmschichten und Einbauten aus nichtbrennbaren Baustoffen (Baustoffklasse A DIN 4102)
bestehen.

Hinsichtlich der Leitungsanlagen in notwendigen Treppenrdumen, in Rdumen zwischen
notwendigen Treppenrdumen und Ausgingen ins Freie, in notwendigen Fluren und in offenen
Gangen vor GebdudeauBenwinden ist die Richtlinie tiber brandschutztechnische Anforderungen
an Leitungsanlagen (Leitungsanlagen-Richtlinie - LAR) zu beachten.

Jede Nutzungseinheit muss in jedem Geschoss mit Aufenthaltsrdumen lber mindestens zwei
voneinander unabhingige Rettungswege erreichbar sein. Der erste Rettungsweg muss in
Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Uiber mindestens eine notwendige Treppe
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oder eine flache Rampe flihren; der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe
oder eine mit Rettungsgeréten der Feuerwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit sein.

8.  Jede Nutzungseinheit im Dachgeschoss muss mindestens ein Fenster mit einer lichten Offnung
von 0,60 m Breite und 0,90 m Hohe und einer maximalen Briistungshéhe von 1,20 m haben, das
mit Rettungsgerdten der Feuerwehr sicher erreichbar ist.

9. Als zweiten Rettungsweg auf flachen und geneigten Dachern aus dem Dachgeschoss ist eine
Notleiteranlage gemaB DIN 14094-Teil 2 zu installieren. Diese ist bis zu einer mit
Rettungsgerdten der Feuerwehr anleiterbaren Stelle zu fiihren (unter anderem ist eine
Haltemdglichkeit entlang der Trittstufen zu installieren und die Dachfldche auf der Seite der
Trittstufen ist von innen nach auBen in der Qualitit Feuerhemmend F 30 auszufiihren).
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