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In unmittelbarer Nahe - Freizeit & Kultur

Die JOHANNES-KEPLER-STERNWARTE Linz Das BERGSCHLOSSEL ist situiert in einer PARKANLAGE
Stern- VON CA. 3 HEKTAR, die im 18. Jahrhundert und nach 6kolo-

ist die einzige Offentlich  zugangliche
warte im obergsterreichischen Zentralraum.
Die Johannes-Kepler-Sternwarte Linz bietet regelmaRig
OFFENTLICHE HIMMELSBEOBACHTUNGEN, astrono-
mische Vortrédge und Kurse an.

gischen Gesichtspunkten angelegt wurde. Das Gelande ist fir
die Offentlichkeit frei zuganglich.

Das seit 1986 der Stadt Linz gehérende Gebaude wird von
der Design Center Linz Betriebsgesellschaft verwaltet und ist
an die LIMAK Austrian Business School vermietet. Es wird vor-
wiegend fir Empfange, Bankette, Seminare etc. genutzt.

Das STADION LINZ bietet fur jede/n das Richtige, von internationalen Sport-
groRereignissen bis hin zum SHOWACT DER SPITZENKLASSE, VOM BREI-
TENSPORT BIS ZUM BUSINESSEVENT.

GenielRen Sie die Abwechslung! Auch Sie werden I|hr persdnliches Highlight
finden!Sport und die Kunst harmonisch unter einem Dach zu vereinen, das ist die
Philosophie des Linzer Stadions.



Der BOTANISCHE GARTEN auf der Gugl zahlt zu den sCHONSTEN
ANLAGEN EUROPAS. Auf 4,2 ha sind rund 10 OOO verschiedene
Pflanzenarten zu sehen. In finf Gewachshausern entfalten vor allem
exotische Pflanzen ihre Pracht.

Flihrend in Europa ist der Garten mit seiner einzigartigen Schutzsamm-
lung von Kakteen. Zum Markenzeichen der Linzer Anlage zdhlen die
seltenen Wildarten und wunderschénen Zichtungen von Orchideen.
Sonderschauen und Ausstellung rund ums Jahr sorgen immer wieder fir
besondere Aktivitaten.

Im Botanischen Garten der Stadt Linz wird Natur und Kultur vereint.
Skulpturen dsterreichischer Kiinstler inmitten der Grinanlagen und ein
abwechslungsreiches Vortrags-, Ausstellungs- und Veranstaltungspro-
gramm machen den Garten zum Ort der BEGEGNUNG ZWISCHEN
MENSCH UND KULTUR.
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Der WISSENSTURM st ein elliptisches Hochhaus, neben
der Volkshochschule ist hier auch die Stadtbibliothek Linz
im Turm beheimatet.

Mit jahrlich mehr als 1 Million Entlehnungen in der Haupt-
bibliothek mit angeschlossener Mediathek sowie in den
10 Zweigstellen ist die Stadtbibliothek die GROSSTE OF-
FENTLICHE BIBLIOTHEK OBEROSTERREICHS.



In unmittelbarer Nahe - Ausbildung

KINDERGARTEN MINNESANGERPLATZ

Spielen, lernen und entdecken — Kinder ler-
nen in diesem Kindergarten jede Menge
dazu. Kinder schulen im Kindergarten ihre
MOTORISCHEN FAHIGKEITEN. Sie springen,
laufen und spielen mit dem Ball. All das ist
mehr als VERGNUGEN und férdert die Motorik

Fir Eltern kann dieser Kindergarten eine rich-
tige BEREICHERUNG sein, aus dem sie viele
Anregungen ziehen kbnnen.

Die VS 9 - die SCHULE IM PARK

Mit liebevoller GANZTAGES-BETREUUNG
und Frihaufsteher sind bereits ab 06.55
Uhr herzlich willkommen.

Diese Schule bietet lhren Kindern u.a.
.Bewegtes Lernen®, ein vermehrtes mu-
sikalisches  Angebot, fremdsprachliche
Vorschulung in Englisch und als Be-

sonderheit auch SPRACHHEILKUNDE
an.
Differenzierter, COMPUTERUNTER-

STUTZTER UNTERRICHT ergénzt das
Repertoire dieser Schule.

KOLLEGIUM ALOISIANUM

Auf dem Freinberg ist das machtige Gebdude des
~Qymnasium Aloisianum® und der Maximiliankirche ein
Blickfang.

Das Kollegium Aloisianum ist eine ALLGEMEINBILDEN-
DE HOHERE SCHULE, in der das Wohl des Kindes
und die Entwicklung seiner Personlichkeit im Mittelpunkt
stehen. Als KATHOLISCHE PRIVATSCHULE in jesuiti-
scher Tradition vermitteln es Schilerinnen und Schiilern
mit modernster Padagogik und personlichem Engage-
ment eine Allgemeinbildung fir alle Lebensbereiche, da-
mit sie nicht nur reif fir die Matura werden, sondern vor
allem fiir das Leben danach.



In unmittelbarer Nahe - Dienstleistungen

DER LINZER HAUPTBAHNHOF

Aufgrund kurzer Umsteigewege, grof3zugiger Ge-
staltung und hellem Ambiente wurde das Gebdude
zum siebten Mal in Folge (Stand August 2011) vom
Verkehrsclub Osterreich zum BELIEBTESTEN UND
SCHONSTEN BAHNHOF OSTERREICHS gekiirt.

Der Haupteingang ist im ebenerdigen Obergeschoss
neben dem TAXISTAND und bietet ebenfalls die
Verbindung zum Busterminal. Im BUSTERMINAL
sind neben den Postbussen auch einige Bus- und
O-Buslinien der Linz Linien sowie Regionalbusse
der Firma Welser aus Traun. Im Mittelgeschoss
befinden sich neben Kassenbereich der OBB, Infor-
mation und OBB Clublounge auch Geschéafte und
Restaurants.

Im Untergeschoss werden alle drei Linien der Linzer
STRASSENBAHN und ein Parkhaus unterirdisch
angebunden.

DAS LANDES DIENSTLEISTUNGSZENTRUM

Das Verwaltungsgebdude des Landes Oberdsterreich setzt
gemeinsam mit dem benachbarten Neubau des Bahnhofs
neue architektonische Akzente in Linz.

Die Mitarbeiterinnen des BURGERSERVICE stehen Ihnen
in allen Belangen des Unternehmen ,Land Oberdster-
reich“ mit Rat und Tat zur Seite. Das Blirgerservice stellt
ein BREITES SPEKTRUM AN DIENSTLEISTUNGEN ZUR
VERFUGUNG, damit Sie ihren Behérdengang so einfach
und unbirokratisch wie moglich abwickeln kénnen.



In unmittelbarer Nahe - Infrastruktur

BIS CA. LOO METER ENTFERNUNG O BIS CA. 800 METER ENTFERNUNG

Kindergarten Minneséngerplatz
Volksschule - Die Schule im Park
Bushaltestellen, die 6ffentlichen
Verkehrsmittel bringen Sie innerhalb

Den Bahnhof der Stadt Linz & somit
auch Einzelhandelsgeschéfte mit lan-
geren Offnungszeiten

BIS CA. 1200 METER ENTFERNUNG
Kollegium Aloisianum
Adalbert Stifter Privathauptschule

Botanischer Garten
Sternwarte

weniger Minuten in das Zentrum von Lebensmittelhandel

Linz Bank Herrliche Spazierwege am Ful3e des
Friseur Freinbergs

Lebensmittelhandel Hotel fiir Ihre Besuche Die Stadtautobahn

2 Praktische Arzte

Den Wissensturm der Stadt Linz Stadion Linz

Das Bergschldssl

BH Linz - ein tatsachlich kurzer

Amtsweg

In die leichte Hanglange gebaut, umgeben von einem liebevoll angelegten Garten und in einer der SCHONSTEN UND EXKLUSIVSTEN GEGENDEN
VON LINZ gelegen, erreicht man diese idyllische Stadtvilla, die XXXX erbaut wurde, tber eine RUHIGE NEBENSTRASSE. Das Viertel wird von
grofdziigig parzellierten Grundstlicken und reprasentativen Hausern dominiert.

Hier haben Sie aufgrund der AUSGEZEICHNETEN INFRASTRUKTUR, die Mdglichkeit sich wirklich Auszeit von der Routine des Alltags zu nehmen
und erfahren eine nachhaltige Entspannung. Gut eingebettet in der griinen Lunge von Linz kann man hier die RUHE GENIESSEN und praktisch direkt
vor der Hausture befinden sich HERRLICHE SPAZIERWEGE.

Es stehen Ihnen gleichzeitig alle Annehmlichkeiten der Landes- & Kulturhauptstadt Linz vor der Tire zur Verfigung und dies zu FuB! In nur knapp
500 M AM BAHNHOF, 200 M bis zur nachsten BUSHALTESTELLE.

Die STADTAUTOBAHN erreichen Sie innerhalb von 5 MINUTEN, damit erreicht man Wien in ca. 2 Std., Miinchen in ca. 2,5 Std., Salzburg in ca.
1,5 Std., zum FLUGHAFEN LINZ-HORSCHING sind es etwa 17 MINUTEN.
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RAUMAUFTEILUNG - UBERSICHT

ERDGESCHOSS m? 1.O0BERGESCHOSS m? DACHGESCHOS
Diele 31,3 Diele 11,8 Wohn- Schlafraum 60,0
Toilette 2,0 Toilette 2,2 Schrankraum 15,0
Badezimmer 1,9 Badezimmer 9,8
Wohnzimmer 30,3 Kinder- Arbeitszimmer 29,6
Speisezimmer 27,9 Kinder- Gastezimmer 15,0
Wohnktiche 17,3 Schlafzimmer 21,8
Schrankraum - Ankleide 21,4
Garage LO,0
Terrasse 79,4 Balkon 22,0

Gesamtflache Gesamtflache Gesamtflache

SOUTERRAIN - WOHNUNG

KELLERGESCHOSS PARAMETER

Toilette Diele Grundflache

Badezimmer L,7 Schleuse a2l Bebaute Flache
Wohn- Schlafraum 62,2 Weinkeller S8 Gartenflache

Schrankraum - Ankleide 8,8 Wellness 32 \\Vohnflache

Kiiche 14 Abstellraum 10,2 Gesamt Nutzflache
Wirtschaftsraum 16,3

Heizraum

Gesamtflache



Bebauungsplan Umgebung
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Zahlen & Fakten

)

Info Aufteilung:

Toiletten: 3
Badezimmer: 3
Kuche: 2
Zimmer: 10
Wellnessbereich
GroRer Keller
. Garage
4 Heizung: Erdgas

Baujahr: XXX

— =R letzte Ren: XXX
Grundflache: 1.001, m?
Wohnflache: 389 m?
Nutzflache: 595 m?

Garten: 723 m?
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Ausgezeichntete Lage in Linz
- im Grinen & mit bester
Infrastruktur

Eine grune Oase um lhre Kin-
der glucklich aufwachsen zu

sehen.
Ein friedlicher Platz um die
Seele baumeln lassen zu kon-
nen.
Kontakt:
XXXX

XXXX




