St. Pantaleon

¢ Wohn- und Gewerbeliegenschaft

St. Pantaleon

Uberblick

Diese Wohn- und Gewerbeliegenschaft in St. Pantaleon vereint auf seltene
Weise Arbeiten und Wohnen an einem Standort. Die Immobilie bietet eine
solide, wertbestandige Substanz und Uberzeugt durch groBziigige
Nutzflachen, eine klare Aufteilung sowie vielseitige
Anpassungsmaoglichkeiten.

Ob als Logistik- und Lagerstandort, Werkstattbetrieb,
Produktions-/Montagebetrieb, Handwerkszentrum oder als kombinierte
Losung aus Buro, Verkauf und betrieblicher Nutzung: Das Objekt lasst sich
flexibel an unterschiedliche Konzepte anpassen und schafft damit eine
hervorragende Grundlage fur Unternehmer:innen, Selbststandige sowie
Investoren, die funktionale Flachen und gute Erreichbarkeit schatzen.

Die Kombination aus Gewerbeeinheit und Wohneinheit ermoglicht kurze Wege
und bietet zusatzliche Optionen, etwa flr Betriebsinhaber:innen,
Mitarbeiterwohnen oder eine getrennte Vermietung je nach Nutzungskonzept.



Highlights auf einen Blick
e Vielseitige Wohn- und Gewerbeliegenschaft
o Sehr gute Erreichbarkeit und solide Infrastruktur
» GroBzugige Nutzflachen und Parkmdglichkeiten

» Massiv/Ziegel (Bauart)

Eckdaten & Flachen (laut Unterlage)

Merkmal Angabe
Grundstuck ca.1.213 m?
Wohnflache ca. 75 m?

Nutzflache (gesamt) ca. 450 m?

Buroflache ca. 64 m?
Verkaufsflache ca. 85m?
Lagerflache ca. 178 m?

Nutzung, Zustand & Ausstattung (laut Unterlage)

Merkmal Angabe

Nutzungsart Gewerblich / Wohnen
Heizung Elektro

ErschlieBung Voll aufgeschlossen
Bauart Massiv / Ziegel
Zustand Sehr gut

Baujahr 1994 /2010
Parkplatze Stellplatze 16

Garage 2

Dachform Satteldach
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Lage & Infrastruktur

Die Liegenschaft punktet mit einer gut erreichbaren Lage und einer
Infrastruktur, die fur den gewerblichen Alltag entscheidend ist. Durch die
praktische Anfahrbarkeit, die vorhandenen Stellplatze und die sinnvolle
Flachenstruktur eignet sich der Standort besonders fur Betriebe, bei denen
Lieferverkehr, Kundenkontakte oder betrieblich genutzte Lager- und
Nebenflachen eine Rolle spielen.

Gleichzeitig schafft die Wohnmoglichkeit vor Ort einen klaren Mehrwert: kurze
Wege, schnelle Verfligbarkeit und eine attraktive Option fur alle, die Betrieb
und Privatleben an einem Ort verbinden mochten, ohne auf raumliche
Trennung innerhalb des Objekts zu verzichten.
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Nutzungsmaoglichkeiten (Beispiele)

» Biuro & Verwaltung mit angeschlossenen Nebenflachen, Lager oder
Technik

o Lager / Logistikstutzpunkt mit guter Organisation der Ablaufe
o Werkstatt / Handwerk / Produktion mit erganzenden Buroflachen
o Verkauf / Schauraum in Kombination mit Lager und Backoffice

o Betriebsstandort mit Wohnen (z. B. fiir Betriebsinhaber:innen oder
Personal)

e Mehrzwecknutzung fur Unternehmen mit wechselnden
Flachenanforderungen (Projektgeschaft, Saisonbetrieb, Expansion)

_J Fir wen ist das Objekt besonders interessant?

e Unternehmen, die zusammenhangende Flachen flr Betrieb,
Lager und Buro suchen

» Betriebe, die Parkmoglichkeiten und praktikable Ablaufe
benotigen

o Kaufer:innen, die eine Kombination aus Gewerbe und Wohnen
als langfristige Losung oder Investment sehen

Energie (laut Unterlage)

Merkmal Angabe
HWB-Wert 142,05
fGEE 15
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Energieausweis
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Energieausweis fiir Wohngebiude A

DIB-Richilinie B I I l | | |
Ausgabo: Marz 2015

GERAUDEKEMNDATEN

Brutto-Grundfische 218 m! charaktenstische Lings 1,69 m rittlangs L-Ws 0,30 Wim®K
Bazugsfiécho 175 m? Haiztaga 1944 LEK -Wert 25,01
Brutto-Valuman 720 m* Hoizgradiage 3615 Kd A d=r Liftung Fensteriftung
Gebdude-Hilifache 453 m' Klimareghon NF Bauwsajse schiwar
Kompakihait (AN 083 1im Meamm-Ailenlzmpenmiur -1az2mg Bal-Innemamparatur 20°C
ANFORDERUNGEN (Referonzklima)

Raoferenz-Hawarmabedar WA HWE par s 35,1 KWhim'a
Hairatirmebedarf HWE g 35,1 ®in/m'a
End-/Liaferenergiebedar! KA. E/LEE g, 755 kWhim'a
Gasamianergieafiizianz-Falkdor A, foer [
Emeunrbangr Anteil kA,

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Hetrwimebedar 82588 KWhia HWB gy oy ITE KWWhm®a
Helrwarmabedart 8.298 kiWhia HWB g I8 WAhma
Warrmivasseranmebedarnt 2,798 KWhia WAWWE 12,8 KWWhim™a
Halzenargiebadarf 13613 KANia HEB g 62,2 WWhmta
Energisaufwandszahl Haizen L 1,23
Haushaksstrombedarf 3.555 kKWhia HHSB 164 KWWhim'a
Engenamgicbadart 17.208 kWWhia EEBgy 78,6 WWhim®a
Primarenergiabedart 20.850 Whia PEB 84,3 KWhim'a
Prim&ronemisbedarf richt emeuarsar B751 kWhia PEB, . 5k 400 Kinhim®a
Primdranangiebadarf ermeuetar 11.898 kWin/a PEB o 8k 544 WWhim®s
Kaohlandicsidemissionen 1.178 Kgls CO2gx 54 hgims
Gasamisnagisefizisnz-Faktor faee 0,73
Photovataik-Export PV bapee i

ERSTELLT

GWR-Zah| Erstaliarin Ing. W Weithariner

Ausstllingsdatum  17.03.2028 gﬁ;t‘::rﬁ;l I

Gltlgkeitsdatum 16,035,203 {
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Datenblatt GEQ
Reihenhaus Johannes-Filzer Strasse-51a

Anzaiga in Druckwerkan und elektronischen Medien Ergabinises bazogen il Sakrburg-Stadt

HWBsk 38 fgee 0,73

Emittiung der Eingabedaten
Geometrische Daten: It. Energleauswels 2010 & Bauherr, 08.03.2026
Bauphysikalische Daten: |t Energleauswels 2010 & Bauherr, 06.03.2026
Haustechnik Daten: It. Energieauswels 2010 & Bauherr, 09.03.2026
Haustechniksystam

Roumheizung:  Nah-Fermwama (Femwarmea aus Heizwernk (emeuerbar))
Warmwasser Kombiniert mit Raumhaizung

Lilftung: Fensterlnfiung

Berechnungsgrundiagen

Der Enarglesuswels wurdas mit folganden SNORMen und Hithimitieln srstulit: GEQ von Zohmtmaysr Softwirs GinbH www,geg.at

Bautelle nacf) DN EN IS0 8040 / Fansler nach ON EN 150 10077-1 | Erdbendhrie Baubsil detailien nach ON EN 150 13370 | Unkondtion/ere
Gabdudeteile varsinfachi nach ON B 8110-5 | Warmebricikan pauschal nach QM B 81108 | Verschaitung veeminfacht nach ON B 81108

W Harmen und Rich
OM B 81101 JON B 8110-2 /ON B B110-3 /ON B B110-5 ¢ OM B B110-8 / ON H 5055 { DN H 5058 FOM EN |20 13780 | ON EN IS0 13370

NN EN IS0 8848 1 ON EN 150 100771 / ON EN 12031 | QI8-Richifnie & Ausgabe: Mire 2016 { ON EN 150 13370

Ing. W, Woiltartmar
GEQ van Zehenimayar Soffware GrbH weew geg sl
p2026, TSE201 REPDBLE 01517 - Salzburg 17.003 2028
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Ostseite

10



St. Pantaleon

Hofeinsicht

11



St. Pantaleon

Dachterrasse Wohnung

Kontakt / Besichtigung

‘. Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an:
Herr Drescher Mathias
Mobil: +43 664 5132 930
Mail: info@sd-wohnbau.at
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