
St. Pantaleon 

Wohn- und Gewerbeliegenschaft

Überblick
Diese Wohn- und Gewerbeliegenschaft in St. Pantaleon vereint auf seltene

Weise Arbeiten und Wohnen an einem Standort. Die Immobilie bietet eine

solide, wertbeständige Substanz und überzeugt durch großzügige

Nutzflächen, eine klare Aufteilung sowie vielseitige

Anpassungsmöglichkeiten.

Ob als Logistik- und Lagerstandort, Werkstattbetrieb, 

Produktions-/Montagebetrieb, Handwerkszentrum oder als kombinierte

Lösung aus Büro, Verkauf und betrieblicher Nutzung: Das Objekt lässt sich

flexibel an unterschiedliche Konzepte anpassen und schafft damit eine

hervorragende Grundlage für Unternehmer:innen, Selbstständige sowie

Investoren, die funktionale Flächen und gute Erreichbarkeit schätzen.

Die Kombination aus Gewerbeeinheit und Wohneinheit ermöglicht kurze Wege

und bietet zusätzliche Optionen, etwa für Betriebsinhaber:innen,

Mitarbeiterwohnen oder eine getrennte Vermietung je nach Nutzungskonzept.
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⭐ Highlights auf einen Blick

Vielseitige Wohn- und Gewerbeliegenschaft

Sehr gute Erreichbarkeit und solide Infrastruktur

Großzügige Nutzflächen und Parkmöglichkeiten

Massiv/Ziegel (Bauart)

Eckdaten & Flächen (laut Unterlage)

Merkmal Angabe

Grundstück ca. 1.213 m²

Wohnfläche ca. 75 m²

Nutzfläche (gesamt) ca. 450 m²

Bürofläche ca. 64 m²

Verkaufsfläche ca. 85 m²

Lagerfläche ca. 178 m²

Nutzung, Zustand & Ausstattung (laut Unterlage)

Merkmal Angabe

Nutzungsart Gewerblich / Wohnen

Heizung Elektro

Erschließung Voll aufgeschlossen

Bauart Massiv / Ziegel

Zustand Sehr gut

Baujahr 1994 / 2010

Parkplätze Stellplätze 16

Garage 2

Dachform Satteldach
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Lage & Infrastruktur
Die Liegenschaft punktet mit einer gut erreichbaren Lage und einer

Infrastruktur, die für den gewerblichen Alltag entscheidend ist. Durch die 

praktische Anfahrbarkeit, die vorhandenen Stellplätze und die sinnvolle

Flächenstruktur eignet sich der Standort besonders für Betriebe, bei denen 

Lieferverkehr, Kundenkontakte oder betrieblich genutzte Lager- und

Nebenflächen eine Rolle spielen.

Gleichzeitig schafft die Wohnmöglichkeit vor Ort einen klaren Mehrwert: kurze

Wege, schnelle Verfügbarkeit und eine attraktive Option für alle, die Betrieb

und Privatleben an einem Ort verbinden möchten, ohne auf räumliche

Trennung innerhalb des Objekts zu verzichten.
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Nutzungsmöglichkeiten (Beispiele)

Büro & Verwaltung mit angeschlossenen Nebenflächen, Lager oder

Technik

Lager / Logistikstützpunkt mit guter Organisation der Abläufe

Werkstatt / Handwerk / Produktion mit ergänzenden Büroflächen

Verkauf / Schauraum in Kombination mit Lager und Backoffice

Betriebsstandort mit Wohnen (z. B. für Betriebsinhaber:innen oder

Personal)

Mehrzwecknutzung für Unternehmen mit wechselnden

Flächenanforderungen (Projektgeschäft, Saisonbetrieb, Expansion)

✅ Für wen ist das Objekt besonders interessant?

Unternehmen, die zusammenhängende Flächen für Betrieb,

Lager und Büro suchen

Betriebe, die Parkmöglichkeiten und praktikable Abläufe

benötigen

Käufer:innen, die eine Kombination aus Gewerbe und Wohnen

als langfristige Lösung oder Investment sehen

Energie (laut Unterlage)

Merkmal Angabe

HWB-Wert 142,05

fGEE 1,5
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ℹ️ Energieausweis 
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Bilder
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Ostseite
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Hofeinsicht
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Kontakt / Besichtigung

📞 Für weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines

Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an:

Herr Drescher Mathias 

Mobil: +43 664 51 32 930 

Mail: info@sd-wohnbau.at

Dachterrasse Wohnung
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