Mehrfamilienhaus
mit Geschaftslokal

In Murau / Steiermark

vom Eigentimer / provisionsfrei zu verkaufen







Digitaler Atlas Steiermark




Kaufpreis VB 645.000 € / Keine Maklerprovision
oswald@bmo.co.at

Geschaftslokal ca. 90 m?
Wohnung im 1. Obergeschoss ca. 155 m?
Wohnung im 2. Obergeschoss (02+03) ca. 170 m?

Nutzflache Gesamt ca. 416,89 m?
Nebenflachen ca. 257,39 m?2
Erschlieffung ca. 91 m?2
Freiflachen ca. 130,93 m?
Gesamtflachen ca. 896,21 m?

Grundsticksflache It. Grundbuch 409 m2



Beschreibung:
Das renovierte Mehrfamilienhaus mit Garten und zwei separaten Zugangen befindet sich in der
Anna — Neumann - Straf3e 26 in 8850 Murau — Steiermark.

Das Gebaude wurde vor ca. 15 Jahren komplett saniert und an die Fernwarme angeschlossen. Das im Erdgeschoss
befindliche Geschaftslokal wurde mit einer Wand und Ful3bodenheizung ausgestattet — samtliche Wohnrdume

verfugen tUber Heizkdrper (Fernwarme) und zum Teil zusatzlich auch tber Holzéfen, welche noch in Funktion sind.
Aufteilung:

Im Erdgeschoss (Eingang in der Anna-Neumann - Stral3e) befindet sich das Geschéftslokal mit Innenhof. Dieser
Innenhof ist mit einem Gitterrostboden (Edelstahl) tiber die sichtbaren Felsformationen ausgelegt. Uber diesen
Innenhof erschliel3t sich ein Weinkeller, in dem sich auch der Fernwarmeanschluss und die Verteilung fir das

Gebaude befindet. Uber diesen Zugang kommt man sowohl in das 1. und 2. Obergeschoss.

Im 1. Obergeschoss befindet sich die erste Wohnung mit Arkadengang sowie einem Garten / Innenhof. Bestehend
aus einer voll eingerichteten Kiiche mit Essplatz (mébliert), einem Wohnzimmer, einem Schlafzimmer mit
begehbarem Schrank und einem Gastezimmer oder Arbeitszimmer. Zudem noch Bad, WC und eine Speisekammer.

Der Garten wird durch eine Uberdachte Freiflache mit offenem Kamin begrenzt.



Uber den Garten gelangt man uber eine Freitreppe in die Werkstatt und tiber den Arkadengang zum Ausgang bzw.

Eingang , Kirchgasse®. Mit wenigen Schritten gelangt man zur Stadtpfarrkirche.

Das 2. Obergeschoss mit zwei Wohnungen erreicht man einerseits tber die innere ErschlieBung und andererseits
tber den Eingang Kirchgasse. Auch diese beiden Wohnungen sind mdbliert und verfligen neben diversen
Wohnraumen tber jeweils ein eigenes Bad mit WC. Diese beiden Wohnungen kdnnen sehr leicht in eine

Wohnungseinheit zusammengelegt werden.

Im 2. Oberschoss befindet sich auch der Aufgang in das Dachgeschoss, welches zurzeit leer steht und ausgebaut

werden kdnnte.

Als historischer Ort mit Schloss Obermurau bietet Murau ein gutes Kulturprogramm an. Mehrere Gasthauser laden
zum gemdutlichen Beisammensein bei guter Kiiche und steirischer Freundlichkeit ein. In und um Murau gibt es viele
Sportmdglichkeiten wie Schifahren, Tourengehen, Wandern, Laufen, Radfahren, Schwimmen im Frei- und

Hallenbad, Golfen, Tennisspielen, etc.

Murau hat ein gutes Angebot an ausgezeichnete Schulen, Kindergéarten und weiteren Bildungseinrichtungen. Die

Nahe zum Landeskrankenhaus Stolzalpe deckt eine rasche medizinische Versorgung ab.
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Geschaftslokal
Arkadenhof
Eingang
Keller

Fernwarme




Wohnung 01

Aufgang / Vorraum
Klche / Essplatz

Wohnzimmer



Schlafzimmer / Schrankraum
Bad - WC

Gastezimmer / Arbeitszimmer




Arkadengang

latz — offener Kamin

Uberdachter Freip

— Aufgang Werkstatt

Garten



Wohnung 02

Zugang Uber Kirchgasse

Vorraum / Abstellraum

Kuche




Schlafzimmer
Wohnzimmer
Kinderzimmer
Bad / WC




Wohnung 03

Vorraum
Wohnbereich




Kuchenbereich
Bad / WC

Atelier



| Nutzfiachenaufstellung

| Erdgeschoss | |Erschiiefung] | Wuizfische | |Mebenflichen] | Freiflachen
Zugang 4275 | mF
Arkadenhof 40,04 | @
Geschifisiokal BO.BE | m@
Freiflache Geschaftsiokal 241 | m@
Keller | Fernwarme 242 | m
| Flchen EG 4275 | m2 | | so40 [ me | | 3242 m@ | | 45048 m
| 1. Obergeschoss | |ErschiieBung] | Wutzfiiche |  |Mebenflachen| | Freifiachen
|||'|fuhnungﬂ1 Wohnzimmer 407 | me B3| m*
155 58 Schiafzimmer | Schrankraum 2511 | m@
Kiiche | Essplatz T | mf
Bad | WC 430 | n@
Garderrobe 500 | m*
Speis 367 | me
Vorraum 17,37 | m?
Gastezimmer 38T | m?
Arkaden 1820 | @
Garten 73688 | m?
Hochbeet 823 | m?
Uberdachter Freiplatz 2550 | m@
AR 186 | mf
AR 140 [ m?
Erschiiefiung 5,84 | mf

[ Fiachen 1. 0G J2ses | m: | 15558 |m | | 3751 m | | miE9| e




| 2 Obergeschoss | |ErschiieBung| | Mutzfiagche | | Hebenflachen| | Freifiachen |
| wohnung 02 Kinderzimmer 21,10 | m?
80,04 Wohnzimmer 2152 | m@
Schlafrimmer 1413 | m*
Kuche | Essplatr 11,80 | m®
Bad | WC 507 [ me
Vorraum 531 | m@
AR 108 | m?
| Wohnung 03 Wohnraum / Kiiche | Schiafen 2504 | me
50,90 Bad | WC 3g|m
Vormaum 10,18 | m®
Atelier .87 | m®
Ersehlizlung 1,81 | mF
Arkaden 2050 | m¥
AR 102 | m
Werkstatt 2554 | n?
| Flichen2 DG [ 2241 | m* | lmogt |me | | 2746 m* | | | |
| Dachboden | |ErschiieBung| | Mutzfisehe | | Hebenfiachen| | Freifiachen |
|I]at:hI:H:|-den | | | | | .‘ﬁD,CrIll e | | | |
|_Fchen Dachboden I I [ 1 [wsooof[ne | | 1|
|2u5.immenla55ung |Er5:hlieﬂur|n| | Hutzflache | |rIE-h-er|ﬂich-en| | Freifiachen |
[ 91,00 | me | [#1689 [m* | [25739| m | [13093] m* |

| Gesamtrutzflache

| 88621 | m* |

| Grundfiache It Grundbuchsauszug

409,00 | m* |



Ansprechpartner:

Baumeister Ing. Otmar Oswald — oswald@bmo.co.at - +43 664 4851394

Weitere Nebenkosten fur den Kaufer ca.:

Notar / Rechtsanwalt und grundbticherliche Durchfiihrung 1,5% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt zzgl. Barauslagen
Grunderwerbsteuer (Finanzamt) 3,5% vom Kaufpreis

Grundbuchgebltihr (Eintragung des Eigentumsrechts) 1,1%

KEINE VERMITTLUNGSPROVISION



