Einfamilienhaus
In Neuseiersberg —

nur 50 m von der Stadtgrenze Graz entfernt

e durchdachte Raumaufteilung

« Carport fiir 2 PKWs

« Partyraum im Keller

- optimale Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr
und Infrastruktur

Bezugs‘rerminr: 2. oder 3. Quartal 206 (nach Veréinborung)

Kontakft:
Herr Walter Pursch unter: walter.pursch@gmail.com



Wohnen in TOP Stadtrandlage
mit bester Anbindung

Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus mit Wintergar-
ten und Vollunterkellerung in ruhiger Wohnlage nahe dem Grazer
Stadtgebiet.

Das Objekt iiberzeugt durch eine ausgezeichnete Infrastruktur, hoch-
wertige Ausstattung sowie eine angenehme Raumaufteilung - ideal
fiir Familien, Paare oder Ruhesuchende mit Stadtanschluss.

o  Ruhige Seitenstrafie in einer wenig befahrenen Gasse
o  Top-Infrastruktur in unmittelbarer Nahe:

Kindergarten, Schulen und Nahversorger

«  Shopping City Seiersberg: ca. 600 m

Offentliche Verkehrsanbindung:

« GVB-Bus: ca. 500 m

«  GKB-Bahn: ca. 1.200 m

o  Autobahnauffahrt in alle Richtungen: innerhalb
von 5 Autominuten erreichbar.




Wohnfliche: ca. 148 m? inkl. Wintergarten (ca. 18 m?)

ca. 15 m? Wohn-/Freizeitraum (z. B. mit Bar und elektronischem
DART sowie Schlafsofa)

Voll unterkellert:
Schutzraum inkl. Original-Schutzraumtiir

Massive Ziegelbauweise
Energieausweis (Mérz 2021) vorhanden
Fenster: Gaulhofer-Holzfenster

2020 mit neuer Isolierverglasung,

2025 komplett impréagniert und lasiert

Heizung: Fernwédrme + Kaminofen fiir feste Brennstoffe fiir eine
zusitzliche angenehme Wohnatmosphire

Voll mobliert, geschmackvolle Raumaufteilung mit grofSem
Gestaltungsspielraum




Vorraum

grofdziigige Kiiche
mit Zugang zum Wohn-/Essbereich
und Vorraum




i
Wintergarten

Wohn-/Essbereich mit Zugang -/Essbereic
zum Wintergarten mit RIKA Ofen
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Schlafzimmer mit Vollholzmobel



kelter

e Heiz- und Schutzraum inkl. Original-Schutzraumtiir

Voll unterkellert mit:

e Wasch- & Vorratsraum (3 grofle Heizkorper fiir die Kellerbeheizung)

e ca. 15 m*> Wohn-/Freizeitraum
(z. B. mit Bar und elektronischem DART sowie Schlafcouch)
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Vorraum mit Blick auf Heizraum mit Fernwiarme- Waschkiiche

den Schutzraum station und Boiler




Grundstiick und Auflenbereich

Grundstiicksgrofle: 349 m?

Pflegeleichter Garten mit Baumbestand und hohen Strduchern fiir
natiirlichen Sichtschutz und natiirliche Beschattung des Hauses
Gartenbhiitte zur praktischen Unterbringung von Geréten und Fahrridern
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[fertaufsnblang

* Preisvorstellung des Verkaufers:

Haus WNF ...148...m? Grundfliche 349 m*  EUR 574.000,-
voll mobliert und eingerichtet

Carport (in Stahlausfithrung mit Glasdach) EUR 25.000,-

Insgesamt: EUR 599.000,-

« der Interessent bietet per E-Mail seine Kaufvorstellung und eventuell
Preisvorstellung.

« der Verkdufer vereinbart einen Besichtigungstermin.

Erginzend:

Bitte melden Sie sich nur, wenn echtes Interesse am Kauf besteht und die
Finanzierung bereits realistisch geplant ist.

Ich verkaufe mein Zuhause und mochte meine Zeit - und auch Ihre -
sinnvoll nutzen.

Also keine Immobilientouristen, keine ,,wir schauen nur mal“- Ausfliige.
Dafir ein herzliches Willkommen an alle, die auf der Suche nach einem
neuen Lebensmittelpunkt sind und sich vorstellen kénnen genau hier
anzukommen!

Bitte auch keine Makleranfragen - PRIVAT VERKAUF- danke!



