STADTVILLA-CHARAKTER | FALKENSEE

KOCHSTRASSE 40A

DREISEITIGE DACHTERRASSE - VOLLKELLER - CITYLAGE

168 m? 439 m?

WOHNFLACHE GRUNDSTUCKSANTEIL

875.000 €

PROVISIONSFREI | BEZUGSFERTIG



EIN HAUS MIT PROFIL

Stadtleben. Grun wohnen.

Architektur, gro8zligige AuRenflachen und ein durchdachtes Raumprogramm auf vier Ebenen.
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875.000 € 168 m? 439 m?

KAUFPREIS WOHNFLACHE GRUNDSTUCK

Diese bezugsfertige Doppelhaushalfte verbindet eine markante, mit Klinkerriemchen akzentuierte
Fassade mit einem auRergewdhnlich groRen AuBenraumangebot. Die Wohn- und Schlafebenen
werden durch einen voll unterkellerten Bereich erganzt.
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ERDGESCHOSS

Raum fur gemeinsames Leben

Heller Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Gartenterrasse.

WOHNEN UND ESSEN - ORIGINALAUFNAHME

TERRASSENZUGANG TREPPE ZU DEN OBERGESCHOSSEN
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VIRTUELLES HOME STAGING

Wohnen mit Atmosphare

Ein moglicher Einrichtungsstil fir den Wohnbereich mit Gartenanschluss.

EINRICHTUNGSVORSCHLAG - DIGITAL MOBLIERT

Naturtone, klare Formen und ein grof3zugiger Blick in den Garten.

Der tatsachliche Verkauf erfolgt ohne die abgebildeten Mébel.
Originalfoto des Wohnraums auf der vorherigen Seite.
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ZIMMER UND GESTALTUNG

Flexibel nutzbare Raume

Schlafzimmer, Kinderzimmer und Homeoffice lassen sich individuell gestalten.

ZIMMER MIT GROSSEN FENSTERN SCHLAFRAUM MIT KLIMAGERAT

WEITERE INNENPERSPEKTIVE HELLER RAUM MIT AUSBLICK

HAUS IN FALKENSEE | KOCHSTRASSE 40A 05



VIRTUELLES HOME STAGING

Raume zum Wohlfuhlen

Zwei Gestaltungsideen flr die flexibel nutzbaren Zimmer.

ARBEITS- /| GASTEZIMMER - EINRICHTUNGSVORSCHLAG

Beide Ansichten sind digital moblierte Gestaltungsbeispiele und kein Lieferumfang.

HAUS IN FALKENSEE | KOCHSTRASSE 40A 06



ARCHITEKTURDETAILS

Materialien, die bleiben

Echtholzcharakter, moderne Oberflachen und klar strukturierte Innenraume.

TREPPENVERLAUF EINGANGS- UND FASSADENDETAILS

Die dunklen Fensterrahmen und die differenzierte Fassadengestaltung geben dem Gebaude seinen
unverwechselbaren Charakter. Im Innenraum stehen helle Oberflachen und eine klare Linienfihrung im
Vordergrund.
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BAD UND KOMFORT

Komifort im Detalil

Ausgewahlte Marken-Sanitarausstattung und sorgfaltig ausgeflihrte Fliesenarbeiten.

BAD / DUSCHBEREICH - ORIGINALAUFNAHME WEITERE BADPERSPEKTIVE

Sanitarmarken Villeroy & Boch / Grohe
Weitere Ausstattung WC mit Bidetfunktion
Komfort Elektrische Handtuchtrockner

HAUS IN FALKENSEE | KOCHSTRASSE 40A 08



DACHTERRASSE

Freiraum auf drei Seiten

Die Dachterrasse erweitert das Wohnen um grofRziigige Aufenthaltsflachen im Freien.

BLICK AUS DER OBEREN EBENE

Laut eingereichtem Grundriss werden 18,26 m? der Dachterrasse mit einem Anteil von 50 % in die dortige Wohnflachenberechnung
einbezogen.
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AUSSENBEREICHE

Garten und Terrasse

Die fertig angelegten AuBenflachen bilden einen ruhigen Gegenpol zur zentralen Lage.
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GARTENANSICHT FASSADE UND GRUNDSTUCK
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ZUFAHRT UND MOBILITAT

Durchdacht bis zur Einfahrt

Zwei Pkw-Stellplatze im Carport und Vorbereitung flr das Laden eines Elektroautos.

AUTOMATISIERTES EINFAHRTSTOR ZUGANG AM GEBAUDE
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HAUSTECHNIK

Effizient. Komfortabel. Bereit.

Die technische Ausstattung verbindet zeitgemafRe Energienutzung mit hohem Alltagskomfort.

WARMEPUMPEN-AUSSENEINHEITEN KLIMATISIERTER SCHLAFRAUM

A+ 23

ENERGIEEFFIZIENZKLASSE KWH/(M2-A) ENDENERGIEBEDARF

Heizung / Warmwasser Vaillant Luft-Wasser-Warmepumpe
Warmeverteilung FuBbodenheizung
Raumluft Dezentrale Liiftung mit Warmeriickgewinnung
Sommerkomfort Klimatisierung ausgewahlter Raume

Energiewerte und Anlagenausstattung entsprechend den veroéffentlichten Objektangaben; malgeblich ist der geltende
Energiebedarfsausweis.

HAUS IN FALKENSEE | KOCHSTRASSE 40A 12



DIE GRUNDRISSE

Erdgeschoss

Wohnen und Essen

Cruyestruas

Terrasse
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Wahnen/Esse
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Abstellraum

FLACHENAUFSTELLUNG

Wohnen / Essen 31,49 m?
Kiche 9,19 m?
Diele / Flur 10,05 m?
Abstellraum 6,75 m?
Gaste-WC 1,73 m?
Terrasse (25 %) 6,00 m?

65,21 m? laut Plan

AUS DER VORLIEGENDEN PLANUNTERLAGE

Grundriss vom 11.06.2026: insgesamt
168,26 m? Wohnflache. Enthalten sind
die bereits anteilig angerechneten
Terrassenflachen (25 % und 50 %).
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DIE GRUNDRISSE

Obergeschoss

Individuelle Rickzugsraume

Obergeschoss FLACHENAUFSTELLUNG
| Zimmer 1 16,37 m?
. “w i
Schlafen / Ankleide 15,04 m?2
Zimmer 1
Homeoffice 8,38 m?
Bad 8,21 m?
Schlafen f Ankleide
Flur 10,40 m?

Homeaoffice

15

58,40 m? laut Plan

AUS DER VORLIEGENDEN PLANUNTERLAGE

Grundriss vom 11.06.2026: insgesamt
168,26 m2 Wohnflache. Enthalten sind
die bereits anteilig angerechneten
Terrassenflachen (25 % und 50 %).
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DIE GRUNDRISSE

Dachgeschoss

Zimmer und Dachterrasse

Dachgeschoss
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Dachterrasse
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Zimmer
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FLACHENAUFSTELLUNG

Zimmer 23,25 m?
Bad 2,03 m?
Flur 1,11 m?
Dachterrasse (50 %) 18,26 m?

44,65 m? laut Plan

AUS DER VORLIEGENDEN PLANUNTERLAGE

Grundriss vom 11.06.2026: insgesamt
168,26 m? Wohnflache. Enthalten sind
die bereits anteilig angerechneten
Terrassenflachen (25 % und 50 %).
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DIE GRUNDRISSE

Kellergeschoss

Viel zusatzliche Nutzflache

Kellergeschoss

Lichtschacht

Keller 1

Lichtschacht

Heizung
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FLACHENAUFSTELLUNG

Keller 1

Keller 2

Hausanschlussraum

Flur

Hauswirtschaftsraum

WC

18,69 m?

11,82 m?

9,61 m?

8,70 m?

5,93 m?

3,00 m?

57,75 m? laut Plan

AUS DER VORLIEGENDEN PLANUNTERLAGE

Die Kellerraume sind als Nutzflache

ausgewiesen. Ein belichteter Kellerraum ist kein

zusatzliches genehmigtes Wohn- oder

Schlafzimmer.
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GRUNDSTUCK UND MIKROLAGE

Eine Lage, viele Moglichkeiten

Grine WohnstraBe und zugleich kurze Wege zu Handel, Schulen und dem Bahnhof Falkensee.
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GRUNDSTUCKSANTEIL: 439 M2 (EIGENTUMERANGABE)

Bahnhof Falkensee: nach Anbieterangabe etwa 10 Minuten zu FuB (rund 1 km).
Weitere Anbindung: Bushaltestellen in der naheren Umgebung, Verbindung in Richtung Berlin.

Umgebung: gewachsene Wohnlage mit Einkaufsmaoglichkeiten und Bildungsangeboten.
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IHR NACHSTER SCHRITT

Besichtigen. Erleben. Einziehen.

Ein Zuhause mit viel Raum, technischer Ausstattung und ausgepragtem AuflSenbereich. Vereinbaren
Sie einen individuellen Besichtigungstermin.

UNISONO GMBH & CO. KG / FRANK SCHULZE
Fehrbelliner Strae 17a - 14612 Falkensee

Mobil: +49 172 9526440 - home@haus-in-falkensee.com
www.haus-in-falkensee.com

Wohnflache rund 168 m? gemaR Planaufstellung vom 11.06.2026 (168,26 m? inklusive anteiliger Terrassenflachen).
Grundstiicksanteil 439 m? nach Eigentiimerangabe. Virtuelle Moblierungen sind beispielhafte Gestaltungs-
vorschlage und kénnen von baulichen Details abweichen. MaRgeblich sind die Originalaufnahmen und Vertragsunterlagen.



