BREHMSTRASSE 24 HANNOVER BULT

EXPOSE - 30173 HANNOVER BULT

Brehmstrafde 24

Historisches Mehrfamilienhaus mit Westgarten

Wohneinheiten Wohnfliche Grundstiick

3 vermietet ca. 287 m? ca. 680 m?

Angebotspreis 1.340.000 €

Direktverkauf durch die Eigentiimergesellschaft - Keine Kauferprovision
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BREHMSTRASSE 24 HANNOVER BULT

02 OBJEKT

Ein Wohnhaus mit Charakter

Ein markanter Giebel, geschwungene Erker und Holzsprossenfenster geben der Brehmstrafde 24 ihr
Gesicht. Das um 1928 errichtete Wohnhaus bildet den nordlichen Abschluss einer vierteiligen
Hauserreihe. Hinter der Fassade liegt ein angelegter Westgarten mit zwei Terrassenbereichen und
Gartenhaus.

Ob als vermietetes Mehrfamilienhaus, fiir mehrere Generationen unter einem Dach oder perspektivisch
als grofdziigige Stadtvilla fiir eine Familie: Die Brehmstrafde 24 bietet Raum fiir unterschiedliche
Lebensentwiirfe. Historische Architektur, hohe Raume und der eigene Westgarten machen den
besonderen Reiz dieses Hauses aus.

Merkmal Angabe

Adresse Brehmstrafde 24, 30173 Hannover

Objektart Mehrfamilienhaus am Ende einer Hauserreihe
Baujahr und Bauweise ca. 1928 - Massivbau

Wohneinheiten 3 - laut Bestandsiibersicht vollstdndig vermietet
Wohnfliche ca. 287 m*

Grundstiick ca. 680 m?

Weitere Nutzflache ca. 118 m? in Keller und Spitzboden

Geschosse Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss, Spitzboden
Heizung Gasetagenheizungen

Sanierung Umfassende Sanierung im Jahr 2015

Strafdenansicht - Die Einfriedung wurde inzwischen erneuert.
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BREHMSTRASSE 24 HANNOVER BULT

03 VERMIETUNG

Wohnungen und Nettokaltmieten

Die drei Wohnungen sind vermietet. Die Nettokaltmiete betragt insgesamt 3.320 € monatlich
beziehungsweise 39.840 € jahrlich. Aktualisierte Eigentiimerangaben vom 16. Oktober 2026.

Tl Wohnfliche Nettokaltmit_ete Nettoka!l“tmit_ate

monatlich jahrlich

Erdgeschoss ca. 112 m? 1.290 € 15.480 €

Obergeschoss ca. 97 m? 1.080 € 12.960 €

Dachgeschoss ca. 78 m? 950 € 11.400 €

Gesamt ca. 287 m? 3.320 € 39.840 €
Erdgeschoss

Die ca. 112 m? grofRe Erdgeschosswohnung verbindet Wohnen mit direktem Gartenzugang. Ein Erker
und eine Kiiche mit angrenzendem Essbereich pragen die Aufteilung. Das Badezimmer ist mit einer
Fuffbodenheizung ausgestattet. Der zugeordnete, ausgebaute Kellerraum ist iiber eine interne Treppe
erreichbar.

Obergeschoss

Die ca. 97 m? grofe Obergeschosswohnung verbindet hohe Riume und massives Eichenparkett mit zwei
Balkonen. Auch hier ist das Badezimmer mit einer Fuf3bodenheizung ausgestattet. Holzsprossenfenster
und Echtholztiiren mit Glasausschnitten fithren den Charakter des Hauses im Inneren fort.

Dachgeschoss

Unter dem Giebel liegt die ca. 78 m? grofRe Dachgeschosswohnung. Ihr Zuschnitt mit Dachschrigen
verleiht ihr eine eigene Atmosphare. Eine Einbaukiiche und ein Tageslichtbad gehoren dazu.

-

Wohnraum im Obergeschoss
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BREHMSTRASSE 24 HANNOVER BULT

04 LAGE

Wohnen in Hannover Bult

Die Brehmstrafie gehort zum Stadtteil Bult im Stadtbezirk Siidstadt-Bult. Wohnhéduser aus den 1920er
Jahren, Vorgarten und Baumreihen prédgen hier das Strafdenbild. Die Ndhe zur innerstadtischen
Infrastruktur erganzt das gewachsene Wohnumfeld.
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Ein gewachsenes Wohnviertel

Die Siedlung um Brehmstrafde, Brehmhof und Robert-Koch-Platz steht als Gruppe baulicher Anlagen
unter Denkmalschutz. Aufeinander abgestimmte Fassaden, Vorgirten und Baumreihen verleihen dem
Quartier ein erkennbares Gesamtbild. Die Brehmstrafde 24 bildet den nordlichen Abschluss einer
Hauserreihe; ihr Garten liegt riickwartig nach Westen.

Infrastruktur und Naherholung

Flir Spazierginge und Freizeit im Griinen bieten die Alte Bult und die Eilenriede Moglichkeiten im
Stadtteil und seiner Umgebung. Im Umfeld liegen die Tieradrztliche Hochschule sowie Einrichtungen fiir
Bildung und Versorgung. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr erfolgt im Bereich des
Bischofsholer Damms und des Braunschweiger Platzes.

Die Brehmstrafie liegt zwischen dem Bischofsholer Damm und den westlich verlaufenden Bahnanlagen.
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BREHMSTRASSE 24 HANNOVER BULT

05 INNENRAUME

Hohe Riaume und Eichenparkett

Massives Eichenparkett im Erdgeschoss und Obergeschoss, Holzsprossenfenster und teilweise iiber drei
Meter hohe Decken pragen die Atmosphare des Hauses. Echtholztiiren mit Glasausschnitten ergénzen
den Charakter der Innenrdume. Zur Ausstattung gehoren Einbaukiichen sowie Tageslichtbader mit
Duschen und Badewannen.

Im Treppenhaus setzt sich der historische Eindruck fort. Es wurde aufwendig saniert und an sein
urspringliches Erscheinungsbild angelehnt wiederhergestellt.

Wohnraum im Obergeschoss

Tageslichtbad Eingang zum Obergeschoss

Moblierung und aktueller Ausstattungszustand konnen von den Innenaufnahmen abweichen. Die Wohnungen werden als
vermietet angeboten.
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06 AUSSENBEREICHE

Westgarten mit Terrassen

Der angelegte Westgarten gibt dem Haus Raum im Freien. Rasenflachen, Beete, zwei Terrassenbereiche
und ein Gartenhaus laden dazu ein, auch die Gartenseite der Immobilie kennenzulernen. Die

Erdgeschosswohnung hat direkten Zugang zum Garten; die Balkone im Obergeschoss erganzen das
Wohnen im Freien.

Garten mit Beeten und Gartenhaus Gartenfassade des Wohnhauses

Erneuerte Einfriedung

Die strafdenseitige Zaunanlage wurde erneuert. Der weifde Anstrich von Zaun und Sockel ist fiir Ende
Oktober 2026 vorgesehen. Die Aufienaufnahmen zeigen teilweise noch die frithere Einfriedung.

Brehmstrafe 24 GbR - Oktober 2026 Seite 6 von 10



BREHMSTRASSE 24 HANNOVER BULT

07 GEBAUDEZUSTAND

Sanierung und Energie

Das Haus wurde 2015 durch Fachfirmen umfassend saniert. Arbeiten an Dach, Fassade, Fenstern, die
Erneuerung der Bader mit Wanne und Dusche sowie die Dammung wurden mit der Denkmalpflege
abgestimmt. Die denkmalrechtliche Genehmigung ist in den Objektunterlagen unter der Nr. 00565/2015

benannt.

Dokumentierte Mafdnahmen aus dem Jahr 2015

¢ Erneuerung der Dacheindeckung einschlief3lich Ddmmarbeiten

e Dammung der obersten Geschossdecke und der Dachschrigen

e Putzarbeiten und Fassadenanstrich

e Einbau einer Innenddmmung

» Erneuerung der Holzsprossenfenster

¢ Einbau einer Kellerdeckenddmmung

Kennwerte des vorhandenen Energieausweises

Merkmal

Ausweisart
Ausstellungsdatum
Endenergiebedarf
Energieeffizienzklasse
Wesentlicher Energietrager

Heizungsart

Energiebedarf

Anforderungen geméf GEG *
Primédrenergiebedarf
Ist-Wert 122,5 kWh/i(m?a)  Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehille H;'

Angabe
Energiebedarfsausweis
8. November 2023
104,8 kWh/(m?-a)

D

Gas

Gasetagenheizungen

Treibhausgasemissionen 28,5 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Geb&udes
104,8  kWh/(m*-a)

['e | D | e | i

«
100 125 150 175 200 225 >250
-

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

1225 KWh/(m*a)

Eur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
WX Verfahren nach DIN V 18599

94,8  kWh/(m?-a) [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren®)

[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert 044  WI(m*K) Anforderungswert 0,63 W/(m™K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

104,8 kWh/(m?-a)

Auszug aus dem vorhandenen Energieausweis - Der vollstdndige Ausweis gehort zu den zu priifenden Objektunterlagen.
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08 GRUNDRISSE

Erdgeschoss und Obergeschoss

Bestandszeichnungen aus den Objektunterlagen - Darstellung nicht mafistabsgetreu

Erdgeschoss ca. 112 m? Wohnfliche (Inkl. Darstellung KG-Raum)
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09 GRUNDRISSE

Dachgeschoss und Kellergeschoss

Bestandszeichnungen aus den Objektunterlagen - Darstellung nicht mafistabsgetreu

Dachgeschoss ca. 78 m?> Wohnfliche
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GRUNDRISS KELLERGESCHOSS

Keller und Spitzboden zusammen ca. 118 m? Nutzfliche. Der Spitzboden ist im Bestand nicht ausgebaut.
KG-Raum 1 (Werkraum), KG-Raum 2 (EG), KG-Raum 4 (DG), KG-Raum 5 (0G)
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10 UNTERLAGEN UND KONTAKT

Ansichten und weitere Informationen

i
ANSICHT STRASSE ANSICHT GARTEN |

|
{Im
il

Denkmalschutz und Bestandsunterlagen

Das Haus gehort zur geschiitzten Siedlung Brehmhof. Laut Bestandsunterlagen umfasst der Schutz unter
anderem Fassaden, Dachlandschaft und Einfriedungen. Verdnderungen am Gebdude und ein méglicher
Ausbau des Spitzbodens sind gesondert zu priifen und mit den zustdandigen Stellen abzustimmen.
Zusatzliche Wohnflache oder eine sofortige Eigennutzung werden nicht zugesichert.

Gegenstand des Angebots ist das gesamte Objekt.

Kontakt fiir Unterlagen und Besichtigungen

Verkaduferin Brehmstrafde 24 GbR

Reinhold Knies, Gesellschafter

Ansprechpartner fiir Korrespondenz und Besichtigungen Robert Gotze
Bevollmachtigt durch Reinhold Knies

E-Mail brehmstrasse24gbr@gmail.com

Telefon 01520 7568644

Erleben Sie die Architektur und den Garten bei einer personlichen Besichtigung. Robert Gotze koordiniert lhre Anfrage und die
dazugehorigen Objektunterlagen. Die Termine werden mit Riicksicht auf die bestehenden Mietverhaltnisse abgestimmt.

Dieses Exposé dient der Vorabinformation. Flachen sind Circa-Angaben; Miet- und Ausstattungsangaben sind anhand der
Unterlagen und bei der Besichtigung zu priifen. Maf3geblich sind die Vereinbarungen im notariellen Kaufvertrag.

Daten und Bilder Eigentiimerunterlagen vom 30.09.2026; ergidnzendes Eigentiimerfoto sowie Angaben zu Einfriedung,
Nettokaltmieten und Kontakt vom 16.10.2026. Titelbild digital tiberarbeitet.
Ergdnzende Lagequellen Stadt Hannover und Denkmalatlas Niedersachsen - abgerufen am 16.10.2026
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