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STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN IN TEXTFORM GEM. § © Abs. 1 BBouG
und § 1 - § 24 BauNVO

I. Der Anwendungsbereich dieser Festsetzungen in Textform ist durch den
zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich des Bebouungsplones fest-
gelegt.

IT. Art und MaB der boulichen Nutzung der Grundsticke werden durch die
Festsetzungen des zeichnerisch dargestellten Bebauungsplones bestimmt
und sind fir die Bougebiete unterschiedlicher Nutzung noch+olgend
aufgefihrt;

Sind im Bebauungsplon sowochl Uberbaubore Fléchen, begremz: dur:h
Boulinien und Baugrenzen, als auch Grundfléchen- und GeschoBzonrien
festgesetzt, so ist jeweils die Festsetzung moBgebend, die einre
geringere bouliche Ausnutzung der einzelnen Grundsticke ».lésst,

Die Bouweise, die Uberbaubaren Grundsticxs®
der baulichen Anlagen werden ducch cie -est
plones bestimmt.
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III. In den Wohnbauflachen dirfen Wohngebdude nicr- mehr gls

B o . zwei Wohnungen haben. {§ 4, Abs. 4 BauNVQ)

Lfd.

Nr Gebietsbezeichnung A 4 Z D

] Art der Nutzung WA aa Wi WA

2 Bauweise s - ¢ o

3 Zohl der Cie Wi~ces:- .~z mEchstcrerze
Yollgeschosse 2er esc~clrz- e~ sing innerh.

cer lce-sc.dc-e~ “licher einge-
- ~ troge-. ) -
4 Crundfldchenzch! sLd 2,4 L2 .4
S GeschoBflachenzehl 3 - s, 48 Z, 48

Héhenlooe zer Sezduce
Gemessen wira von CTXK
Fertigdecke cer 3%fanc_,

Verkehrsflécne, cie je-

6 weils zur ZrschlieBung wx. . 2. T
des Gebdudes dient, xis
0K Fertigfubcoden G
7 Die MindestardBe cder 3cugru~zsticee 3 7, 2zs, 7,2 33505
betrdgt im Gebjie*
A 2,2 g+
B 437,00 3~
Z 232,270 z-
D 272,28 3~
5 .7 Yindestoreite Ter Z2gougrumostlizee § 0¥, o=, I 232.C
ce~~ig* ir Zen Secieter
. C TN -
PLAN - UND TEXTZEICHEN - “rd
b L
GE LTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES ) i . ) R . . R _ .
g Ir. 2en Tz ctes I u~2 L mt 2 erer Zocweise sinC ~or Zi~ze.~C.ser
zuisssig.
BAULINIE : : , :
15 In den Gez:eten A, 5, 2, C rier 2:e ~ccr ouNVD 4 Azs.
- vorgeseheren Aus~ohTen nicht  Zestcnctell ces Beoccuumgsclores.
BAUG

s vie Fiaznen fir <roftfahrzeugebsteliplétze .~¢ Gcroge~ sinz i
ICHEN NUTZUNG Bebauungsplon vercindlich festgeiegt. Fehler Ziese Festsetzungen,
so sind diese innerhclb cer lberoounoren Sliche he~zustelier.

LS

Netenonlagen noch & 14 BouNVG sinc nicht zugelcssen mi* Ausncn-e

PLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE
GE de- Anlogen nach § 14 {2} BouNVZ.

Boulinien und Bougrenzen kénnen von folgencen Bouteiler iber-

BESTEHENDE @DCZ_Um.ﬂCO_AMODmZNm
schritten werden;

a) Yorddcher 5is mox. 1,580 =~
FIRSTLINIE b) Bélkone bis mox. 2,00 =~
=) Kellerlichtschéchte bis mox. i,50 =

RAGEN ,. :
GA = An den entsprechend gekennzeichneten Steilen sind nccr olgende

Bsume, entsprechend ihren Ziffern, verbindlich zu pflonzen:

STRASSENVERKEHRSFLACHEN l. Prunus cerasifera "Nigra” Bluspfloume
2. Sorbus intermedio Schwedische lehlbeere
BAUGEBIETE UNTERSCHIEDLICI=e W NUTZUNG 3. Robinio pseudoocacia unbroculifera Echte Kugelokozie
4, Acer ginnale Feuerahorn
ALLGEMEINES WOHNGEBIET Die ongegebene Boumstellung konn geringfigiq [wegen der Loge von
Leit.ngen, Zufohrten u.&.) verdndert werden. (§ 9 Abs.] Nr.25 o BBcus,
BESONDERES WOHNGEBIET i5 FOr c:e Schutzpflernzung sind foigende Arten in einem ousgewogenen
Verhditnis zu verwenden:
OFFENE BAUWEISE Acer conpestre Feldchorn
Acer cinngla Feuerchorn
Amelor hier canodensis £ i
MINDESTGESCHOSS ZAHL I verber .s thunbergie wowwmnw.v:.am
N P STGE SCHOSSZAHL I I . g erberitze
) m Caoragonoc arborescens Erbsenstrauch
i oraus mos Hortriegel
; = = ME -
PELICHT ZUR »znnr\::coz\o zn_z:wm BAUMES ) © onynus europoeus PfaffenhUtchen
§9 ABS.1 NR 25a BBau s : Ligustrum vulgare Atrovirens Liguster
Malus communis Wildopfel
PRIVATE = Utz : i
FLACHE ZUR >znnr>2Nc2@zm“an DICHTEN SCiHU Lonicera moackii Heckenkirsche
§ 9 ABS ' NR 2%5a BBauG/s . Ribis oureum Goldjohonnisbeere
Symphoricarpus recenosus Schneebeere
ABGRENZUNG DER ART DER BAUL!CHEN NUTZUNG Rosa in Arten Rosen
Syringia vulgaris Flieder
Viburnum opulus Schneeball

UMFORMERSTATION AUF OFFENTLICHER FLACHE

Hecken durfen in ihrem Wachstum eine Hohe von 2 m nicht Uberschreiter.
Die Pflonzen sollen 80 cm von der Grundsticksgrenze entfernt stehen,
\\ umein volles Wochstum der Hecke zu gewshrleisten.

\ Yie Schutzpflanzung ist ols fre: wochsende Hecke zu gestalten.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9, Abs. 6 BBauG)- UBER BAUORDNUNGSRECHTLICHE
«ommnxmeqmz UBER DIE AUSSBRE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND GRUND-
STUCKSFREIFLACHEN ALS ORTSSATZUNG GEMASS § 118 HBO vom 31. 8. 1976

= r A — - - i 3 T — - - - ‘
fd.
Uwa Gebietsbezeichnung A B C D
1 w Cechneigung 30° 35% - 40°
. i) . —— : iq,r S -
2 Dachform :  Satteldoch Sctteldoch oder
gegeneinander geneigte
Pultddcher mit ver-
. satzten Firsthshen
W von mox. 1,50 m
Tlci, |
. Garagen und Nebengebdude Flochdach.
S — e |

3 Dochgoupen . nicht zuldssig zul@ssiger Abstand _

zur Giebelseite
1,5 m

' Lange der Gaupe

w 2/5 der Trauflénge

4 AuBenwandhsdhen moximol bei ein- nis zweigeschossigen Bauwerken

Begriffsdefinition
- 4
s. unter 1fd. Nr. 8 (1 - 11) 30 m
be:1 rweigeschossigen Bauwerken
(11) 6,20 m

5 Einfriedigungen Vorgarteneinfriedigungen sind so zu
gestolten, doB sie die Einheit des
StraBen- oder Platzbildes nicht storee.
Abgrenzungen kénnen agus Metall, Holz
oder einer Hecke bestehen.

Betonpfosten sind nicht zuldssiqg.
Feste Materioclien dirfen 1,20 mnicht
Uberschreiten.

& orundsticksfreifldchen In allgemeinen Wohngebieten sind Vorgdrten
als zusammenhdngende Grionfléchen zu ge-
stalten und zu unterhalten. Sie sind als
Rasenfléiche oder als bodendeckende
Pflanzung mit Einzelgehdlzen cnzulegen.

In jedem Vorgorten ist ein den Grundsticks-

verhdltnissen entsprechender Baum zu !
pflanzen und zu unterhol ten. |
In allgemednen Wohngebieten sind 60 - 80 %

der nicht Uberbouten Grundsticksfreifléchen |
als Garten oder Grinfléche anzulegen und i
zu unterhalten. _

h Die Houser einzelner Housgruppen im Gebiet A und C sind mit
gle.chen Sockelhshen, AuBenwandhdhen und Dachneigungen herzustellen.
3i1e sind 1n ihrer Gestaltung aufeinaonder abzustimmen.

8 Die AuBenwondhéhen werden gemessen von Oberkante der Verkehrsfléche,
die zur ErschlieBung des Bouwerkes diena, bis zum Schnittpunkt
zwischer AuBenkonte Aufenwond und Dachhaut.

BBauG = 2undesbougesetz vom 18. 8. 1976

BauNY0 = Baunutzungsverordnung in der letztgiltigen

Fassung vom 26. 11. 1968.

Nochrichtliche Ubernchme (§ 9, Abs. 6 BBauG) der Richtlinien zur
Satzung der Stadt Heusenstamm Uber die Pflicht zur Schoffung von
Cinstellpldtzern und Gorogen entsprechend der Anlage vom 30. 6. 1971.

o

-5 wird bescheinigt, daoB die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
sticke mit dem Nochweis des Liegenschaftskotosters Uberein-
stimmen.
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Aufstellung eingeleitet:
GemsB § 2 Abs. ! BBauG durch BeschluB der Stodtver rdnete:

versammlung vom W,w. AW,
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‘Die wcwmmwvmanWHWCJm wurde durchgefihrt mit Anhérungstermin

or 0. 1001943 gem. § 2 o BBouG in der Nel ‘assur:
vom 18, B. 1976 bzw. den Uberleitungsvorschriften fir die
Beouleitplanung naoch Artikel 3 § |

(oo Cod™

mister

Heusenstomr, den oM\\\\:w\\\&%.

o

Uttencelegt
Noch Atstimmung mit den Bouleitplénen der Nachborge meinden

unc Betelliigung der Tréger offentlicher Belange gemoit
§ 2 Abs. ¢ BBauG 1n der Zeit vom

450298 »is 19,03, 18 ¥
Ao 20

irgermeister

He:senstamm, den oN\D‘ wa\ \\Q

Beschlossen
Gemsf § 10 BBouG als Satzung von der Stadtvercrdnetenver 55 mmiyw

vom \NQ AN\\ \\Q mﬁ% T

E , §\h §(
Heuser<tamm, den QNQ\\%‘ A @%{ - .| Birgermeister

Genenmigt mit Vfg vom 22 April 1987
Az.Y-3/61d 04¢-0
Darmstadt, den 22. April 1987

Der Regierungsprasident
(m Auftrag - GEZEICHNET: ?FJ\,V

inkrofttreten 5. \\hv%w‘

Die GCenehmigung des Bebsuungsplanes wurde am 2
in der Zeitung Offenboch Post gemdB § 12 BBouG bekanntgemacht.
Der Bebouungsplan ist mit Vollendupges

ab OF.0y . |G8F rechtsverby

Der genehmigte Bebauungsplon wurde gemilt § 12 BBauG und § 5 Abs. 4 HGO
in verbindung 8§ 8 der Hauptsatzung der Stadt Heusenstomm i.F. vom

i5. 5. 1974 in der Zeit vom bis
cffentlich cu

Genehmigt sowi
bekanntgenocht.

und Zeit der Auslegung wurden ortsiblich am

Der Bebauungsplon ist somit am o \\ & %N
rechtsverbindlich geworden. A
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Hinweis

Folgende Bebauungspléne sind vermutlich rechtsunwirksam, da die zum
Zeitpunkt der Bekanntmachung geltende Hauptsatzung keine Regelung Gber
die Offenlegung von Bebauungsplanen enthielt.

Die erforderliche Regelung erscheint erstmals in der 1. Anderung der
Hauptsatzung vom 06.08.1965, die am 14.08.1968 bekanntgemacht wurde und
mit dem Tage nach der Bekanntmachung am 15.08.1968 in Kraft trat.

* Im Falle des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde durch Urteil des VGH erklart,
dafsich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB richtet, weil der
Bebauungsplan Nr. 6 nicht wirksam bekanntgemacht worden ist.

Das Kreisbauamt empfiehlt, fur Bebauungspléne, bei denen Zweifel Uber die
Rechtswirksamkeit bestehen, die Rechtsunwirksamkeit aber bisher durch ein
Gerichtsverfahren nicht festgestellt wurde, folgende Vorgehensweise:

Die planungsrechtiiche Prifung soll nach § 30 und § 34 BauGB erfolgen
(= 2 Stellungnahmen).

ﬁebauungsplan Datum Offenlegung Datum Rechtskraft
r.

1 A /

2 01.04.68 - 01.05.68 02.06.69

3 01.62 -01.02.62 genehmigt

25.05.62 - 26.06.62 28.01.63

4 15.04.64 - 15.05.64 23.10.64
* 6 14.11.66 - 14.12.66 31.01.68

8 18.11.65 - 18.12.65 07.07.-21.7.66

durch Auslegung




Bebauungsplan

Nr.

Datum Offenlegung Datum Rechtskraft

04.05. - 25.05.65
durch Auslegung

18.06.64 - 18.07.64

13 15.07.68 - 15.08.68 ab 02.07.69
durch Auslegung

R1 hier lauft Neuaufstellungsverfahren R 6

R2 wurde ersetzt durchR7 und R 4

R3 wurde ersetzt durchR 7

Heusenstamm, den 07.04.1995
3.1/W/ba
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