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Exposé

Dachgeschosswohnung in Wien

Exklusive Dachgeschosswohnung mit Terrasse &
Fernblick im 17. Bezirk

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

2000

4

4,00
115,00 m?2
Fernwarme

ab Datum

https://www.ohne-makler.at/immobilie/472141/

Objekt-Nr. OM-472141
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 799.000 €

Hernalser Hauptstrafe 124

1170 Wien
Wien
Osterreich

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

30.08.2026
gepflegt

3

1

4. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Eine traumhaft hochwertige Dachgeschosswohnung mit ca. 115 m? Wohnfldche und
beeindruckendem Fernblick im beliebten 17. Wiener Gemeindebezirk. Die Immobilie tiberzeugt
durch ein durchdachtes Raumkonzept, moderne Ausstattung sowie eine perfekte Kombination
aus urbanem Wohnen, Ruhe und Komfort — ideal fir Familien oder anspruchsvolle Kaufer.

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines klassischen Wiener Altbauhauses aus dem

Baujahr 1900. Der Dachgeschossausbau wurde im Jahr 2000 fertiggestellt und seither
laufend gepflegt. Dank Lift ist die Wohnung bequem erreichbar.

Ausstattung
* ca. 115 m? Wohnflache auf zwei Ebenen
* grof3zligige Terrasse mit ca. 14 m? und wunderschénem Fernblick

* heller, grof3ztigiger Wohnbereich mit hochwertiger, offen gestalteter Einbauktiche inklusive
samtlicher Gerate

* 3 Schlafzimmer — ideal fir Familien, Homeoffice oder Gastezimmer
* modernes Badezimmer mit Dusche

* 2 separate WCs

* Klimaanlage fur angenehmen Wohnkomfort zu jeder Jahreszeit

* lichtdurchflutete RAume durch charmante Oberlichten

* zentrale Fernwarmeheizung

* moderne Dachgeschossarchitektur mit besonderem Wohngefiihl

* Raumhohe oben ca 2,8 Meter

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Aufzug, Gaste-WC

Sonstiges

* abgeschlossener Fahrradabstellplatz

* Waschktiche mit Trockner direkt vom Gang zuganglich

* 3 praktische Einlagerungsraiume mit zusatzlichem Stauraum

* Lift im Haus

Lage

Die Wohnung befindet sich in ausgezeichneter Lage im 17. Bezirk mit perfekter 6ffentlicher
Anbindung. Die Straflenbahnlinie 43 befindet sich direkt vor der Haustiire und bringt Sie in

nur ca. 15 Minuten direkt zum Schottentor und in die Wiener Innenstadt.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Cafés sowie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Energieausweis vorhanden
Energietrager Fernwarme

Baujahr 2000

HWB 46,60 kWh/(m?2a)

HWB Energieklasse B

fGEE 1,30

fGEE Energieklasse C

HWB Energieklasse
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fGEE Energieklasse
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

UntergeschoB . .

ﬁvldeltreppe 2u

/ ObergeschoR

Schlafzimmer 1 Kabinett
14,9m2 9,4m2

Gang
5,5m2

Vorraum
11,5m2

Schlafzimmer 2
17,3m2

Bad/WC
5,8m2

wc
1,7m2

Top 23

Obergescho . .
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Wohnzimmer
31,8m2
Stufe =
\ Bar Kiiche
‘ Vorraum 6,0m2
i 10,8m2
\ Wendeltreppe zu
\Uiergeschos
Balkon . Abstellraum
14,0m2 |

Seite 9/9



	Exposé
	Dachgeschosswohnung in Wien
	Exklusive Dachgeschosswohnung mit Terrasse & Fernblick im 17. Bezirk
	Objekt-Nr. OM-472141
	Dachgeschosswohnung
	799.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

