
Grundstücksfläche 770,00 m²

Etagen 2

Zimmer 6,00

Wohnfläche 155,00 m²

Nutzfläche 205,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Heizung Zentralheizung

Exposé
Einfamilienhaus in Salzburg

Natur-Refugium Salzburg

Objekt-Nr. OM-469230

Einfamilienhaus

Verkauf: 1.400.000 €
Ansprechpartner:
Mathias Drescher

5020 Salzburg
Salzburg
Österreich
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Charmantes Haus mit viel Potenzial und

zusätzlichem Bauplatz vor den Toren der Stadt Salzburg

Ausstattung
Das Haus hat eine gemütliche Atmosphäre, eine praktische Aufteilung und vor

allem: jede Menge Spielraum, um es nach den eigenen Vorstellungen zu

gestalten – egal ob modernisieren, erweitern oder einfach Schritt für Schritt

verschönern. Ideal für Familien, für alle, die mehr Platz (drinnen wie draußen)

suchen, oder auch für Menschen, die naturnah leben möchten, ohne auf die

Stadt verzichten zu müssen.

Fußboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauküche

Sonstiges
Kurz gesagt: eine super Basis mit viel Potenzial – und eine Lage, die Ruhe und

Alltagstauglichkeit richtig gut verbindet.

Rendite: 

Kaufpreis: € 650.000

Monatliche Kaltmiete: € 2.800

Jährliche Kaltmiete: € 33.600

Bruttomieterendite: 5,17 %

Investitionsanalyse

Die Bruttomietrendite von 6,09 % unterstreicht die Attraktivität dieses Objekts als
Kapitalanlage. 

Durch die stabile Einnahmensituation und die Lage bietet das Objekt ein ausgewogenes
Verhältnis zwischen Rendite und Sicherheit.

Lage
In ruhiger Lage in der Moosstraße in Salzburg wartet dieses charmante

Einfamilienhaus auf einem richtig großzügigen Grundstück. Hier wohnt man

angenehm ruhig und grün, ist aber trotzdem in kurzer Zeit überall dort, woʼs in

Salzburg spannend wird.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Energieausweis vorhanden

Energieträger Gas

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 
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Natur-Refugium Salzburg

Charmantes Haus mit viel Potenzial und
zusätzlichem Bauplatz vor den Toren der Stadt
In ruhiger Lage in der Moosstraße in Salzburg wartet dieses charmante

Einfamilienhaus auf einem richtig großzügigen Grundstück. Hier wohnt man

angenehm ruhig und grün, ist aber trotzdem in kurzer Zeit überall dort, wo’s in

Salzburg spannend wird.

Das Haus hat eine gemütliche Atmosphäre, eine praktische Aufteilung und vor

allem: jede Menge Spielraum, um es nach den eigenen Vorstellungen zu

gestalten – egal ob modernisieren, erweitern oder einfach Schritt für Schritt

verschönern. Ideal für Familien, für alle, die mehr Platz (drinnen wie draußen)

suchen, oder auch für Menschen, die naturnah leben möchten, ohne auf die

Stadt verzichten zu müssen.

Kurz gesagt: eine super Basis mit viel Potenzial – und eine Lage, die Ruhe und

Alltagstauglichkeit richtig gut verbindet.
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Auf einen Blick

🏠 Gesamtnutzfläche (EG + OG): ca. 155,90 m²

Grundstück: ca. 770 m²

Gärten: ca. 651 m²

Gartenhaus: ca. 12 m²

Garage: ca. 19 m²

Energieausweis: vorhanden

Kaufpreis: € 1,4 Mio.

Lage & Umgebung

Die Moosstraße verbindet ruhiges, grünes Wohnen mit schneller Erreichbarkeit

der Salzburger Hotspots. Alles Wichtige ist in kurzer Distanz – ob Altstadt,

Einkauf, Öffis oder Flughafen.

📍 Salzburger Altstadt / Getreidegasse: ca. 4,0 km

Flughafen Salzburg (SZG): ca. 2,5 km

Europark Salzburg (Einkaufszentrum): ca. 3,5 km

Messezentrum Salzburg: ca. 4,0 km

Salzburg Hauptbahnhof: ca. 4,5 km

Landeskrankenhaus Salzburg (SALK): ca. 4,5 km

Universität Salzburg (Unipark Nonntal): ca. 5,0 km

Nahversorgung (Supermarkt/Bäckerei): ca. 0,8 km

Kindergarten/Volksschule: ca. 1,5 km

Bushaltestelle: ca. 0,3 km
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in der Moosstraße überzeugt durch eine

ruhige Wohnlage, ein großzügiges Grundstück und ein stimmiges Gesamtbild.

Die Immobilie bietet eine angenehme Mischung aus Rückzug im Grünen und

guter Erreichbarkeit der Stadt Salzburg.

Highlights

✨ Ruhige, grüne Wohnlage in Salzburg

Großzügiges Grundstück mit vielseitigen Nutzungsmöglichkeiten

Helle Wohnräume und angenehme Raumaufteilung

Gartenhaus und Garage vorhanden

Aktuell vermietet: interessant auch als Investment

Wohnen & Raumgefühl

Die Wohnfläche verteilt sich auf Erdgeschoss und Obergeschoss. Große

Fensterflächen sorgen für eine freundliche Atmosphäre und gute Belichtung.

Die vorhandene Raumstruktur eignet sich ideal für Familien, Homeoffice oder

Gäste.

Raumaufteilung (Kurzüberblick)

Hinweis: Detaillierte Raumaufteilung laut Plänen im Abschnitt „Pläne“.

Erdgeschoss: Wohnen/Essen, Küche, Nebenräume, Zugang in den Garten

Obergeschoss: Schlafräume, Sanitärbereiche, flexible

Nutzungsmöglichkeiten

Außenbereich & Garten

Der großzügige Garten bietet viel Privatsphäre und reichlich Platz für Freizeit,

Spielbereiche oder gärtnerische Gestaltung. Ein Gartenhaus ergänzt die

Nutzungsmöglichkeiten, etwa als Stauraum, Werkstatt oder für Hobbyzwecke.
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Vermietung & Investment

Aktuell ist die Immobilie vermietet. Dadurch eignet sie sich auch als Investment

mit laufenden Erträgen. Details zu Mietverhältnis, Übergabe und etwaigen

Kündigungs-/Übernahmeoptionen können im Rahmen der Besichtigung bzw.

bei ernsthaftem Interesse bereitgestellt werden.

Infrastruktur

Neben der naturnahen Umgebung bietet die Lage eine gute Anbindung an

zentrale Punkte Salzburgs. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und öffentliche

Verkehrsmittel sind in kurzer Distanz erreichbar (siehe Abschnitt „Lage &

Umgebung“).

Übersichtskarte
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Pläne
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Eindrücke
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Kontakt / Besichtigung

⚠️ Für weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines

Besichtigungstermins 

wenden Sie sich bitte an:

Herr Drescher Mathias 

Mobil: +43 664 51 32 930 

Mail: info@sd-wohnbau.at
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