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Exposé

Bungalow in Koflach

‘N

Hausverkauf mit Wohnrecht

Objekt-Nr. OM-467076
Bungalow

Verkauf: 595.000 €

8580 Koflach

Steiermark
Osterreich
Baujahr 2023 Zustand Neuwertig
Grundstiicksflache 714,00 m? Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 103,00 m?2 Carports 1
Nutzflache 119,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Erdwarme Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Bungalow mit Wohnrecht zu verkaufen

-Das Haus wurde 2023 als Holzhaus in Riegelbauweise barrierefrei mit einem Satteldach
ausgeftihrt.

-Wohnflache 103 qm

-Erdwarmepumpe mit FufSbodenheizung

-Eingebaute Luftungsanlage mit der Moglichkeit die Raume zu kiihlen
-Netzwerkverkabelung

-Die hervorragende Isolierung sorgt im Sommer und im Winter fiir angenehme
Raumtemperaturen und einen geringen Energieverbrauch

-Das Dachwasser wird in einer Zisterne aufgefangen und ist tiber Auslasshahne als
Gartenwasser zu verwenden

-Elektrische Stid- und Westmarkise
-34 qm Terrasse Stid/West-Ausrichtung

-die bodentiefen Fensterfronten mit elektrischen Jalousien fluten die Wohnung mit viel
Tageslicht

und bieten einen herrlichen Ausblick in die Natur

-Grof3ziigiger Wohn-Essbereich mit einem Kaminofen

-Eichendielenboden

-Die offene Bauweise mit hohen Decken erzeugt ein grof3ziigiges Raumgefiihl

-Die Markenktiche Rotpunkt beinhaltet eine Kochinsel mit Induktionsfeld, Ofen, Kiihl- und
Gefrierschrank, Mikrowelle und zahlreiche Ober- und Unterschrinke.

-Ein Badezimmer mit WC und Dusche

-Ein Badezimmer mit Dusche und WC getrennt
-Zwei Schlafzimmer

-Abstellraum fiir Waschmaschine

-Grogfle Diele

Weitere Ausstattung;:

Angebautes Gartenhaus mit 16 qm Lagerraum und einem Carport
Energieausweis

EUR

KP Haus: 595.000,00

Lebenslanges Wohnrecht - 192.000,00
Endbetrag: 403.000,00

71 Jahre, weiblich

Kapitalnachweis erforderlich

https://www.ohne-makler.at/immobilie/467076/ Seite 2/13



Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Lagebeschreibung:

Grundsticksgrofie 714 qm

Ruhige Wohnlage am Waldrand

Die Geschafte des taglichen Bedarfs sowie der Bahnhof Kéflach sind etwa 2,0 km entfernt.
Hoher Freizeitwert: Golfplatz, Reiterhofe, Badeseen, Thermenlandschaft, Wandern und
Bergtouren, Skigebiete in etwa 40 Minuten Fahrzeit erreichbar. Die Weinbaugebiete in der
Sudsteiermark sind in ca. einer Stunde Fahrzeit erreichbar. In dreieinhalb Stunden Fahrzeit
ist man sowohl in Kroatien an der Kuste als auch in Triest.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.at/immobilie/467076/ Seite 3/13



Energieausweis

Energieausweistyp Energieausweis vorhanden
Energietrager Erdwéarme

Baujahr 2023

HWB Energieklasse C

fGEE Energieklasse A+

HWB Energieklasse
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fGEE Energieklasse
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.at/immobilie/467076/ Seite 8/13



https://www.ohne-makler.at/immobilie/467076/ Seite 9/13



Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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i ., - Eingang am 12. Mai. 2022
o Steiermark ZEUS Nr. 22.116343.01

Typ: Neubauplanung
Einreichzweck: Baubehorde

rgieausweis fiir Wohngebaude

" OlB-Richtlinie 6
- Ausgabe: April 2019

OSTERREICHISCHES
1B FUR BAUTECHNIIC

BEZEICHNUNG  Einfamilienwohnhaus - E

Gebaude(-teil) Einfamilienhaus
. Wohngeb&ude mit einer oder zwei
Nutzungsprofil Nutzungseinheiten
StraBe RingstraRe 48
PLZ/Ort 8580 Kéflach

Grundstlicksnr. 315/16

Umsetzungsstand Planung

Baujahr 2022

Letzte Veranderung

Katastralgemeinde Pichling bei Kéflach
KG-Nr. 63351

Seehdhe 480 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter ST, ANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

die in den Raumen

HWB,.,;: Der F Heizwarmebedarf ist jene Wa
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Berlicksichtigung allfalliger Ertrdge aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwérmebedarf ist in Abhéngigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste der gebaudetechnischen Systeme beriicksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverieilung, der
Warmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie alifalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

Er entspricht in etwa dem durct nittlichen fldchenb Stromverbrauch
eines Osterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

Alle Werte gelten unter Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den

HWBg;, ok PEBg COseq,x faee sk

ich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrom, abziiglich allfélliger Endenergieertrage und zuziiglich eines

dafur notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Energie-
menge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

EEB: Der i f

Toee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziglich allfélliger Endenergieertrige und zuziiglich des dafiir
noiwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste

in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB,,) und
und einen nicht erneuerbaren (PEB,,,) Anteil auf.

CO,eq: Gi dem Endi iebedarf zuzurechnenden dquivalenten
K i (Treibh einschlieBlich jener fiir Vorketten.
SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebéaud dort. Dieses Kli dell

wurde auf Basis der Primérdaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fur Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniber der Vorfassung akiualisiert.

proQ bet Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richilinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschuiz" des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik i Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom 1
19. Mai 2010 (ber die Gesamienergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Geseizes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
far Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 201 8-08, und es wurden iibliche Allokationsregeln unterstellt.

"Gebaudeprofi Duo" Software, ETU GmbH, Version 6.5.6 vom 10.03.2022, www.etu.at

Diesen Energieausweis finden Sie im Internet unter: https://stmk.energieausweise.net/dl/91a3b8307911 6343665c9/pruef/
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