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Exposé

Wohnen in Lichtenberg

‘N

Traumhaftes Baugrundstiick in Lichtenberg 00O

GRUNDSTUCK Objekt-Nr. OM-453884
ZU VERKAUFEN [Iieag

b 3 Verkauf: 600.000 €

Ansprechpartner:
Fam. Ratzenbock

4040 Lichtenberg

Oberosterreich
Osterreich
+43 677 634 829 87
baugrundlichtenberg@gmail.com
Grundstucksflache 692,00 m2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Zentrumsnah, erstklassige Ruhelage, pures Naturparadies

Auf rund 700 m2 eréffnet sich Thnen eine einzigartige Wohnkulisse:

Sud-Stidwest Sonnenlage, offener freier Blick, sanfte Hanglage — ein Sonnengrundsttick,
eingebettet in ein idyllisches Naturparadies. Hier wohnen Sie in erstklassiger Ruhelage, nur 5
km von Linz entfernt, direkt am Ortsrand von Lichtenberg.

Der Baugrund ist voll erschlossen — Wasser, Kanal, Strom, Glasfaser und Straf3e sind bereits
vorhanden. Keine Altlasten, keine Abrisskosten, keine Verzégerungen. Sie kénnen sofort
beginnen, IThren Wohntraum zu verwirklichen.

Direkt gegentiber befindet sich ein geschiitzter Griinzug - ein dauerhaft unverbaubarer
Naturraum direkt vor Ihrer Haustur.

Top-Infrastruktur im Ort:

Einkaufsmoéglichkeit, Café-Restaurant, Krabbelstube/Kindergarten/VS alles im Ort, gute
offentliche Verkehrsanbindung (Linienbusse), nur 5-10 min nach Linz/Urfahr,
beeindruckendes Wander-, Lauf- und Radfahrparadies in unmittelbarer Nahe, GIS-
Naherholungsgebiet

Besonderheit: Lichtenberg liegt in der kalten Jahreszeit oft oberhalb der Hochnebeldecke des

Linzer Beckens. Besonders in den Herbst- und Wintermonaten ist Lichtenberg fiir seine
Sonnenstunden tiber dem Nebel bekannt.

Lage

Topografie:

- ideale Stid-Stidwestlage

- leichte Hanglage

Lage:

- zentrumsnah (5 km nach Linz)
- erstklassige Ruhelage

- nach vorne unverbaubar
Seltene Lagequalitat:

Direkt gegentiber befindet sich ein geschiitzter Griinzug-ein dauerhaft unverbaubarer
Naturraum direkt vor ihrer Hausttr.

Erschliefung:

- komplett erschlossen (Strafie, Strom-, Gas-, Glasfaser-, Wasser- und Kanalanschluss bereits
vorhanden)

Top Infrastruktur im Ort:

Einkaufsmoglichkeit direkt im Ort, kulinarisch erstklassige Gastronomie in Lichtenberg und
der unmittelbaren Umgebung, exzellente Kinderbetreuung & Volksschule, gute offentliche
Verkehrsanbindung (Linienbusse), nur 5-10 Minuten nach Linz/Urfahr

Beeindruckendes Wander-, Lauf- & Radfahrparadies in unmittelbarer Nahe, sowie das
begehrte GIS- Naherholungsgebiet

Infrastruktur: .
Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Auf rund 700 m? eréffnet sich
lhnen eine einzigartige
Wohnkulisse: Sud-Sudwest
Sonnenlage, offener freier Blick,
sanfte Hanglage - ein
Sonnengrundstiick, eingebettet in
ein idyllisches Naturparadies. Hier
wohnen Sie in erstklassiger
Ruhelage, nur 5 km von Linz
entfernt, direkt am Ortsrand von
Lichtenberg.

Seltene Lagequalitat: Direkt
gegenuber befindet sich ein
geschutzter Griinzug — ein
dauerhaft unverbaubarer Naturraum
direkt vor lhrer Hausttr.

Lichtenberg liegt in der kalten
Jahreszeit oft oberhalb der
Hochnebeldecke des Linzer
Beckens. Besonders in den Herbst-
und Wintermonaten ist Lichtenberg
fir seine Sonnenstunden Uber dem
Nebel bekannt.

Top-Infrastruktur im Ort:
Einkaufsmoglichkeit direkt im Ort,
kulinarisch erstklassige
Gastronomie in Lichtenberg und der
unmittelbaren Umgebung,
exzellente Kinderbetreuung &
Volksschule, gute offentliche
Verkehrsanbindung (Linienbusse),
nur 5-10 Minuten nach Linz/Urfahr

Beeindruckendes Wander-, Lauf-
und Radfahrparadies in
unmittelbarer Nahe, sowie das
begehrte GIS-Naherholungsgebiet.
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Objektdaten

Grundflache: 692 m2

Objekttyp: Baugrundst .
Objektstandort: 4040 Lichtenberg OO
Kaufpreis: 600 000 Euro

Topografie:
+ ideale Sud-Sudwestlage
* leichte Hanglage

Lage:
+ zentrumsnah (5 km nach Linz)
« erstklassige Ruhelage
* nach vorne unverbaubar

ErschlieBung:
+ komplett erschlossen (StraBe, Strom-, Gas-, Glasfaser-, Wasser- und
Kanalanschluss bereits vorhanden)

Widmung & Bebauungsrecht:
+ Bauland fir Einfamilienhaus
* mit Bauzwang

Verfluigbar:
« ab sofort
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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