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Exposé

Erdgeschosswohnung in Wien

ERSTBEZUG nach Generalsanierung! Moderne 3-Zimmer-
Wohnung in Top Ruhelage

Objekt-Nr. OM-446503
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 265.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Urbanek

Waidhausenstrafie 22/2/1

1140 Wien

Wien

Osterreich
Baujahr 1976 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 47,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Strom Heizung Sonstiges

Hausgeld mtl. 186 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine hochwertig generalsanierte 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage des
14. Wiener Gemeindebezirks.

Die Wohnung wird derzeit umfassend saniert und voraussichtlich bis spatestens Mitte April
2026 fertiggestellt. Im Zuge der Sanierung entstehen moderne, helle Wohnraume mit optimaler
Raumaufteilung.

Die Immobilie bietet einen grofiztigigen Wohnbereich mit offener Kiiche, zwei Schlafzimmer
sowie ein neu gestaltetes Badezimmer. Durch die hochwertige Ausftihrung eignet sich die
Wohnung sowohl fiir Eigennutzer als auch als attraktive Anlage.

Die absolut ruhige Lage im Innenhof sowie die gute Anbindung machen diese Wohnung
besonders interessant.

Diese Immobilie eignet sich perfekt als Eigenheim mit hoher Lebensqualitat oder als
wertbestandige Anlage in einer der gefragtesten Lagen Wiens.

Bitte keine Anfragen von Makler:innen - Verkauf ausschlief3lich privat.

*PROVISIONSFRET*

Hinweis:

Bei den dargestellten Bildern handelt es sich teilweise um Visualisierungen (Renderings),
welche den geplanten Zustand der Wohnung nach der Generalsanierung zeigen. Die Wohnung
befindet sich derzeit in Sanierung und wird voraussichtlich bis spatestens Mitte April 2026

fertiggestellt. Bei einem friihzeitigen Kauf kénnen Sie die Schltisselfertige Ausstattung und
Design sogar noch mit bestimmen.

Ausstattung

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Einbauktiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Waidhausenstrafie, 1140 Wien, und tiberzeugt durch ihre
sehr gute Infrastruktur:

Strafienbahn 49 & 52
Bus 47A
U4 Ober St. Veit ca. 10 Minuten

Nahversorger wie Lidl, Billa, Apotheken sowie weitere Einkaufsmoglichkeiten sind fuf3laufig
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.at/immobilie/446503/ Seite 2/13



Energieausweistyp
Energietrager
Baujahr
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Lage in der Natur und Ausrichtung der Wohnung
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