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Exposé

Bliroflache in Wien
Attraktive 53 m2 Biiroflache nahe U4, inkl. 2

Tiefgaragenstellplatze

1997

Gas
223 €
3.771 €
sofort

modernisiert

Objekt-Nr. OM-445809

Biiroflache

Vermietung: 1.034 € + NK

Ansprechpartner:
Matthias Muhlbacher

Auhofstragie 129/3

1130 Wien
Wien
Osterreich

Etage

Buiro-/Praxisflache

Gesamtflache
Garagen
Stellplatze

Heizung

Erdgeschoss
53,00 m?
53,00 m2

1

2

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Attraktives, frisch modernisiertes Biiro in Toplage nahe U4 Ober St. Veit

Dieses hochwertig modernisierte Biiro mit ca. 53 m? tiberzeugt durch seine durchdachte
Raumaufteilung, helle Atmosphare und ausgezeichnete Lage direkt an der Auhofstrafe. Die
fuplaufig erreichbare U4-Station Ober St. Veit sorgt flir eine optimale 6ffentliche Anbindung.
Das Btiro befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Neubaus (BJ 1996) und wurde
ktirzlich umfassend modernisiert, wodurch es sich in einem besonders zeitgemafien und
einladenden Zustand prasentiert.

Raumaufteilung:

Grof3zugiger Bliroraum (ca. 21 m?)

Weiteres Buiro (ca. 10 m?2)

Separater Raum mit Kiiche bzw. als zusatzliches Bliro nutzbar (ca. 11,5 m?)

Abstellraum

Badezimmer mit Dusche

Separate Toilette

Ein eigenes Kellerabteil bietet zuséatzlichen Stauraum.

Besonderes Highlight:

Zum Objekt gehoren 2 Tiefgaragenstellplatze, die komfortables Parken direkt im Haus
ermoglichen — ein klarer Vorteil fir Sie und Thre Kunden.

Ausstattung

Ausstattung & Zustand:

Frisch modernisiert

Gasetagenheizung

Gepflegtes Wohn- und Geschéftshaus

Funktionale und flexible Raumaufteilung (2-3 Bliroraume moglich)

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Hauptschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Energieausweis vorhanden
Energietrager Gas

Baujahr 1997

HWB 55,00 kWh/(m?a)

fGEE 1,52

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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