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Exposé

Terrassenwohnung in Wiener Neudorf / Mddling

*Edler SINGLEHIT - Balkon, Garage, Klimaanlage,
sofort BEZIEHBAR¥*

Objekt-Nr. OM-442987
Terrassenwohnung

Vermietung: 710 € + NK

Ansprechpartner:
Carola Bloch-Gornik & Georg Gornik

Beethofengasse 1
2351 Wiener Neudorf / Mddling

Wien
Osterreich
Baujahr 2003 Mietsicherheit 3.000 €
Etagen 2 Ubernahme sofort
Zimmer 2,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 35,00 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 45,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 1. OG
Nebenkosten 121 € Tiefgaragenplatze 1
Heizkosten 100 € Heizung Sonstiges

Summe Nebenkosten 931 €
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Objektbeschreibung

! Liebevoller, generalsanierter SINGLEHIT !

Das luxuriose Raumwunder mit perfekten Grundriss, wurde neu saniert und befindet sich in

absoluten Top-Zustand, - sofort beziehbar !

Eine harmonische Kombination aus Wohnkomfort, Funktionalitat, Stil sowie gemutliches

Raumgefiihl.

Heller Wohnbereich mit offener Kiiche, gemititlicher Bar und Ausgang zum Balkon. Separates,

kleines Schlafzimmer - ideal fiir eine ausziehbares Bett.

Besonders praktisch ist der Abstellraum sowie zusétzlich noch ein grof3em, versperrbaren

Kellerraum mit viel Stauraum, Licht sowie zahlreichen Steckdosen.

Wohnflache: ca. 35,41 m2 + Balkon ca. 8,93m?2 + Tiefgaragenplatz + Kellerraum ca. 7,4m?2

(Vorraum ca. 2,44m?2, Abstellraum ca. 1,10m2, Bad mit WC und Dusche ca. 4,6m?2,
Wohnbereich mit Kochnische ca. 19m2, Schlafbereich ca. 5,8m?2)

Ausgestattet ist dieses gemtitliche zu Hause mit:
* hochwertigen Parkettboden
* neues, helle verfliestes, modernes Badezimmer mit neuen Armaturen, Dusche, WC
* frisch, weif3 ausgemalt
* Klimaanlage
* Jalousien an alles Fenstern + Balkontiire
* Kiiche mit Elin Geschirrspiiler, Kiihlschrank, Miele Backofen
* AEG Waschmaschine
* neuer Austria Email Fernwarmespeicher 1101

* Ein besonderes Highlight ist die grof3ztigige Terrasse, die in der Morgensonne zum
Entspannen einladt und zuséatzlichen Wohnraum im Freien bietet.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch:
*Garagenplatz
* viel Stauraum - dank grofien Kellerraum

* ruhige Lage, sehr gute Infrastruktur

Miete Wohnung.................. € 660.-
Hausbetriebskosten.......... € 88,50
Garagenplatz.........cc.cc.c...... € 50.-
Hausbetriebskosten:......... € 32,18
*Gesamt ...oooviviiiiiiininnn, € 830,68

+ personliche Bk: Heizung, Warmwasser, Strom (ca. € 100.- ? je nach Verbrauch)
* GESAMTMIETE: ca. € 930,68.-
Die Wohnung befindet sich im 1. Stock (ohne Lift).
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Ideal fur Singles, oder Pendler die modernes, hochwertiges Wohnen mit viel Komfort auf
kompakten Raum schétzen. Sie prasentiert sich in einen gemutlichen, ausgezeichneten und
sofort bezugsfertigen Zustand .

Ausstattung
! TOP Ausstattung !
stilvolle, generalsanierte Singlewohnung mit vielen Extras,
perfekte Raumaufteilung,
hochwertiger Ausstattung,
Balkon, Garage, Kellerraum hervorragende Lage im Herzen der Natur !

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
Zusammenfassung

Ideal far anspruchsvolle Singles (ohne Haustiere), die modernes Wohnen am Rande von Wien,
in Toplage suchen

Bei Interesse senden sie uns bitte ihre Anfrage mit TELEFONNUMMER, um in einem
Gesprach weitere Detail, sowie einen persoénlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Oder rufen sie direkt: Fr. Carola Bloch-Gornik Tel 0664 340 6798
Wir / ich freue mich tber ihren Anruf !
Lage

DIE Lagebeschreibung — Wiener Neudorf - Médling

Die Wohnung befindet sich an der Grenze zu Maria Enzersdorf - Médling - Wiener Neudorf,
einer der gefragtesten Wohnlagen im Stiden von Wien.

Die Lage tiberzeugt durch ihre perfekte Kombination aus:

ruhigem Wohnen im Grinen

gleichzeitig optimaler Anbindung an Wien
Verkehrsanbindung:

* Badner Bahn ( ca 8 min zu Fuf - direkte Anbindung nach Wien Innenstadt Karlsplatz &
Baden)

* gute Busverbindung: 1 Gehminute zu 61A, 61B, zum Bahnhof / Badner Bahn, Médling,...
* schnelle Verbindung zur Stidautobahn (A2 mit Auto ca. in 20 min in Wien)
Infrastruktur:
In unmittelbarer Nahe finden Sie:
* Supermarkte (Lidl, Bipa, Billa, Hofer, Spar, ....)
* Restaurants & Cafés & Heurigen
* Apotheken & Arzte

* diverse Einkaufsméglichkeiten (z. B. SCS in wenigen Minuten erreichbar)
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* Spazierwege & Griinflachen
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Wohnbereich mit Kiiche
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Galerie

Kiichenblock mit Backofen,
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Galerie
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Galerie
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Wohnzimmer- Blick zur Terrasse kl. Schlafzimmer ca, 235 x 220
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Galerie

Bad mit Dusche, Waschmaschine

neuerFernwarmespeicher,Alibert
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Exposeé - Galerie

TR
,; </

Dusche neue Armaturen
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Bad, Abstellraum Abstellraum mit Regalen

Bélkoﬁ (links)
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Galerie
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Galerie

Morgensonne

Blick von der Terrasse
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Galerie

Klimagerat

eigener Kellerraum ca. 7,4m2
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Galerie

/
Garagenplatz 1
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Grundrisse

Energieausweis fiir Wohngebiude

Oia OIB-Richtlinie 6

TITUY AUTE Ausgabe: April 2019
BEZEICHNUNG  Beethovengasse 1 - Haus 4 Umsetzungsstand Bestand
Gebaude(-teil) Wohngebaude Baujahr 2003

Wohngebaude mit drei bis neun

Nutzungsprofil Nutzungseinheiten Letzte Veranderung
StraBe Beethovengasse 1 - Haus 4 Katastralgemeinde Wiener Neudorf
PLZ/Ort 2351 Wiener Neudorf KG-Nr. 16128
Grundsticksnr. Seeh6he 201 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBpy, sx PEBg COgqsx foes s«

bereitgestelt

tur, ohne BerOcksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmerckgewinnung, zu halten. dafor X - Der 8 entspricht jener Energie-

WWWB: Der istin it dor menge, die eingekauft werden muss (Listerenergiebedarf)

als foex: Der Gesamtenergieeffizienz-Fakdor ist der Quotient aus einerseits dem

HEB: Boim 2um Heiz- und amwmwm-mm:emmmmmm

porim f ‘einem Referen:

wirmebedarf die Verluste der " Systeme berucksichtigt, dazu 200

zahien die Vertuste der dor der (Anforderung 2007). 3

und der sowie alifalliger T PEB: Der ist der der Verluste

HHSB: als fe in allen Vorketten. Der weist einen (PER,,) und

Er u."‘nnneam - und einen nicht emeuerbaren (PEB, ) Anteil auf.

eines Ostereichischen Haushalts. CO,0q: Gesamte dem = 4 oo

g Referenzidima ist ein virtuelles Kiima. Es dient zur Ermittiung von Energie-

:vg:lm = SK: Das Standortidima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Kiimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstait fir Meteorologie
und Geodynamik fOr die Jahre 1978 bis 2007 gegenQber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werts gelten unier Sio geben den pro beheizter an

der Richtlinie 2010/31/EU vom 1
Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtiinie 6 und des O Instituts fOr in
10 Mai 2010 Gber de von bzw. ) vom 30. Mal 2018 und des Vortage-Gesetzes (EAVG). Der for die
for und X ist f0r Strom' 2013-09 — 2018-08, und es wurden Gbliche Allokationsregein unterstellt.

*Gebsudeprofi Duo 30" Software, ETU GmbH, Version 6.2 3 vom 12.08.2020, www.etu.at
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OiB osrexee

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: K
Brutio-Grundfiache (BGF) 4915m'  Heiztage 261d Art der LOftung FensteriGftung
Bezugs-Grundfiache (BF) 3932m*  Heizgradiage 3674 Kd Solarthermie —-m
Brutto-Volumen (V) 15019 m*  Kimaregion Region N Photovoltaik — kWp
Gebaude-Hallfiache (A) 9107 m*  Norm-AuRentemperatur -123°C Stromspeicher — kWh
Kompakiheit(A/V) 061 1/m  Soll-Innentemperatur 220 °C WW-WB-System (primér) Kombiniert mit RH
charakteristische Lange (1) 165 m mittlerer U-Wert 0,56 WimK  WW-WB-System (sekundar, opt.) =
Teil-BGF —m  LEK-Wert 48,29 RH-WB-System (primér) FW n.em.
Teil-BF —m  Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt.) -
Teil-Vy —m
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)
Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWB g o = 87,3 kWhim’a
Heizwarmebedarf HWBgy = 87,3 kWhima
Endenergiebedarf EEBgc= 160,8 kWhm'a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor (e 147
Emeuerbarer Anteil Nah-Femwairme (Punkt 5.2.3 b)
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf Qupuac™ 48391 kWhia HWB, o= 98,5 kWh/nva
Heizwarmebedarf Quex = 48391 kWhia HWBg = 98,5 kWh/ma
Warmwasserwarmebedarf = 5023 kWhia WWWB = 10,2 kWh/nva
Heizenergiebedarf Quupasc = 74 268 KWhia HEBg = 151,1 KWhim?a
i Ly— 381
L L 1,14
Energieaufwandszahl Heizen Oz n= 139
Haushaltsstrombedarf Qe = 11194 kWiva = 22,8 KWimPa
Endenergiebedarf Qeepex = 85462 kWha EEBg= 173,9 KWhm'a
Primarenergiebedarf Qpep sk = 130 436 kWha PEBg = 265.4 KWNm*a
Prii jiebedarf nicht Qpepnem s = 113036 kWh/a PEB, o o ® 230,0 kWhm®a
Primérenergiebedarf emeuerbar Qpepen s« = 17 400 kWhva PEB,, o = 354 KWhima
i Qoozesx = 25533 kgla COpex= 52,0 kg/mPa
Gesamtenergieeffizienz-Fakior e 148
Photovoltaik-Export Qove = — KWha PVE s = B v
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Bmstr. Ing. Michael Jakowitsch
Ausstellungsdatum 23.01.2023 Unterschrift
Glitigkeitsdatum 22.01.2033
Geschaftszahl
ot bt m‘kamGﬂ':;mdu Am’::;w- ihrer sl b:‘nndmhhr el "

“Gebsudenrof Duo 30" Software, ETU GmbH, Version 8.2.3 vom 12 08 2020, www.elu at
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