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Objektbeschreibung

Mit dem Wohnprojekt Weitblick entsteht in der Miihldorfstrafie 21 in Tiefgraben ein modernes
Mehrfamilienhaus mit insgesamt 8 Wohneinheiten. Das Gebaude wurde als hochwertiges
Wohnhaus mit klarer architektonischer Linie und durchdachtem Nutzungskonzept geplant.

Jeder Wohnung ist ein eigenes Kellerabteil zugeordnet. Erganzt wird das Projekt durch private
Gartenflachen, Terrassen bzw. Balkone sowie ein stimmiges Auf3enanlagenkonzept. Insgesamt
stehen 16 Stellplatze zur Verfigung. Zusatzlich sind ein Kinderspielplatz, ein tiberdachter
Miillabstellplatz sowie ein Lift in alle Geschofe vorgesehen, wodurch ein hoher Wohnkomfort
im Alltag geschaffen wird.

Die Wohnungsgrofien sind vielseitig angelegt und sprechen unterschiedliche
Lebenssituationen an.

Ausstattung

Die Ausflihrung erfolgt in den unteren Geschof3en tiberwiegend massiv in Beton und Ziegel,
wéahrend der Dachbereich mit einer Holzmassivwand und vorgehangter Holzfassade geplant
ist. Die Fassadengestaltung kombiniert teilweise eine Steinfassade im Kellergeschof,
Putzfassaden in den tibrigen Hauptgeschof3en sowie Holzschalung im Dachgeschoss.

Fir ein modernes und energieeffizientes Wohnkonzept sorgt die technische Ausstattung mit
einer zentralen Luftwirmepumpe und Fuf3bodenheizung in allen Wohnungen mit
Einzelraumregelung. Erganzend ist eine Photovoltaikanlage vorgesehen; in den Bau- und
Ausstattungsunterlagen wird eine 4-kW-Photovoltaikanlage fiir den Allgemeinstrom angeftihrt.

Auch bei den Materialien wurde auf Wohnqualitat und Langlebigkeit Wert gelegt. Vorgesehen
sind Kunststoff-Alu-Fenster, eine Alu-Glasportaltiire im Eingangsbereich, Landhausdielen in
Eiche, Feinsteinzeug in Badern, WCs und Allgemeinbereichen sowie weifle Innentiiren mit
Beschlagen in Edelstahloptik. Die Sanitarausstattung umfasst unter anderem Produkte von
Laufen Pro sowie Armaturen von Grohe. Terrassen und Balkone erhalten einen
Feinsteinplattenbelag, im Dachgeschoss sind zudem Glasgelander vorgesehen.

Abgerundet wird die Ausstattung durch eine moderne Elektro- und Haustechnik mit
Raumthermostaten, IT-Vorbereitung in den Wohnbereichen sowie CEE-Steckdosen bei den
Stellplatzen als Vorbereitung fiir spatere Ladel6sungen. Damit verbindet Weitblick moderne
Architektur, effiziente Haustechnik und hochwertige Materialien zu einem stimmigen
Wohnprojekt mit langfristiger Qualitét.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Aufzug

Lage

Weitblick befindet sich in der Miihldorfstraf3e 21 in Tiefgraben. In der unmittelbaren
Umgebung ist zudem die Zeller Ache ersichtlich. Das Gebaude ist tiber die Straf3e erschlossen,
der Zugang erfolgt im Erdgeschoss. Der AufSenbereich wurde mit Zufahrt, Stellplatzen,
Grunflachen und einer Spielplatzflache funktional und zugleich wohnlich geplant.

Gartenbereiche bei mehreren Tops, Terrassenflachen sowie die Einbindung des Baukorpers in
das Grundstiick unterstreichen den wohnlichen Charakter des Projekts.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 29,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Innenansicht Top 3

Dachterrasse Top 8
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Grundrisse

Lage Top 4 im Objekt
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

TECHNIKR. E TECHNIKR. HKLS
RLESEN FLEESEN
599m2 13,77m2

171 jodpkRwhden | |
b Hieloeh+ + |~ — — ~
NEakANEEN

|

|} KELLERH
42U TOP &

KELLER C
] ZU TOP 2

\} KELLERG
42U TOP5

KELLER D
ZU TOP 4
ESTRICH

KELLERE
ZU TOPA
ESTRICH

M 1:100

www.ohne-makler.net/expose/441442 Seite 8/8



	Exposé
	Wohnung in Tiefgraben
	Weitblick Tiefgraben, Top 4
	Objekt-Nr. OM-441442
	Wohnung
	443.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

