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Exposé

Wohnung in Wien

ERSTBEZUG NACH SANIERUNG - ruhige 3,5-ZIMMER-
WOHNUNG in 1060 | PROVISIONSFREI

Objekt-Nr. OM-438805
Wohnung

Verkauf: 499.000 €

Ansprechpartner:
Marion Gartner

1060 Wien

Wien

Osterreich
Baujahr 1960 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 6 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 88,00 m? Badezimmer 1
Energietrager 01 Etage 3. 0G
Hausgeld mtl. 330 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese frisch sanierte 3,5-Zimmer-Wohnung mit separater Kiiche befindet sich in absolut
ruhiger Innenhoflage im 6. Bezirk, nur wenige Minuten von der U4 Margaretengirtel entfernt.

Die Wohnung liegt im 3. Liftstock eines modernen gepflegten Neubaus (BJ 1965) und
uberzeugt durch einen sehr gut nutzbaren Grundriss: Alle Zimmer sind zentral vom Vorraum
begehbar. Dadurch eignet sich die Wohnung ideal fiir Familien, Paare mit Homeoflice oder
Gastezimmer sowie auch fir Anleger zur WG-Vermietung.

Die stidwestseitige Ausrichtung sorgt fur ein angenehmes Raumgefiihl und einen hellen,
freundlichen Blick in den ruhigen Innenhof.

Kaufpreis: 499.000€

Die Wohnung wird provisionsfrei verkauft. Kaufer sparen dadurch 3,6 % Maklerprovision, das
entspricht rund 17.964 €.

Ausstattung

* ca. 88 m? Wohnflache

¢ 3,5 Zimmer mit separater Kiiche
¢ alle Zimmer zentral begehbar

* Erstbezug nach Sanierung

e Zentralheizung (Ol)

* hochwertiger Parkett

¢ 3. Liftstock mit Lift

* stidwestseitige Ausrichtung

¢ ruhige Innenhoflage

¢ zusatzlicher Abstell- bzw. Hauswirtschaftsraum
* Bad und separate Toilette

¢ Kellerabteil vorhanden

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Seitengasse im 6. Wiener Gemeindebezirk, nur
wenige Minuten von der U4-Station Margaretengtirtel entfernt.

Die Mariahilfer Strafle erreichen Sie in nur rund 10 Gehminuten, der Naschmarkt ist ebenfalls
in etwa 10 Minuten erreichbar. Damit bietet die Lage eine ideale Kombination aus urbaner
Infrastruktur, hervorragender 6ffentlicher Anbindung und ruhigem Wohnen im Innenhof.

In der Umgebung finden sich zahlreiche Geschéfte des taglichen Bedarfs, Cafés, Restaurants
sowie Nahversorger.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 68,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Exposé - Galerie
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Galerie

e Ml
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