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Exposé

Erdgeschosswohnung in Innsbruck Amras

Wunderschone Neubauwohnung

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.
Mietsicherheit

Ubernahme

2026

2,00

48,00 m?
60,00 m?
Fernwarme
230 €

145 €
5.085 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/435120

Objekt-Nr. OM-435120
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.320 € + NK

6020 Innsbruck Amras
Tirol
Osterreich

Ubernahmedatum 15.05.2026

Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Garagen 1
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Erstklassige Neubauwohnung in bester Lage, Energiestufe 1, gute Wohnraumaufteilung, grofie
Terrasse ( 12 qm2), grofer Garten (80qm), grofies Kellerabteil (8 qm2), Aussicht auf die Berge,
gute Anbindung an das Offinetz, erstklassige Infrastruktur

Erstklassige Neubauwohnung, 2 Zimmer, 48 qm2, ideal fuir 1-2 Personen

Sehr gute Raumaufteilung

Erstklassige Bauqualitat, Energieklasse A, Fu3bodenheizung, elektrisch steuerbare Rollladen,
teure Markenktiche mit Markenelektrogeraten, sehr schénes Bad, extra WC, hochwertige
Echtholzbéden etc.

Eine echte Seltenheit heutzutage: ein grof3er Abstellraum

Augpergewohnlich grofier Garten — 80gm2

Sehr grofie, schone Terrasse (12,5 qm2) mit hochwertigen grauen Steinfliesen belegt

Geraumiger AAP in der Tiefgarage, bestens befahrbar, Anschlussgenehmigung fiir E-
Ladestation

Lift ab der Tiefgarage
Extra grofies Kellerabteil (8qm2)

Beide Zimmer Ausrichtung nach Westen orientiert, sonnig bis zum spaten Abend, freie Sicht
auf die Berge

Augergewohnliche Ruhelage (besonders fiir Innsbrucker Verhaltnisse!!!) ohne Straf3en- , Bahn-
bzw. Fluglarm

Sehr gute, gepflegte Wohngegend, beste Infrastruktur in allerndchster Nahe

Gute Anbindung an Offentliche Verkehrsmittel

Voraussichtlicher Bezugstermin: Anfang Mai 2026

Mietkosten: 1320 Euro + Betriebskosten 230 Euro + TG- Autoabstellplatz 145 Euro.
Kaution: 3 Monatsmieten

Hinweis: Nichtraucher, Einkommensnachweis, KSV-Auskunft erforderlich, Haustiere nach
Absprache

Gerne auch fir Langzeitmiete

Bei Interesse darf ich Sie bitten, sich per Mail bei mir vorzustellen.

Ausstattung

Hochwertige Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage
Innsbruck Amras, 2 Km von der Stadtmitte entfernt, sonnig, ruhig, in unmittelbarer Nahe
eines grofien Einkaufszentrums
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Grundrisse

hochwertige Markenktiche
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Grundrisse

-

Garten

! Terrasse

Wohnen

@

gl

2
e

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden- und Wandbelage, Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattungen laut Bau- u
Die Raum- und WohnungsgréRen kinnen sich durch die Detailplanung geringfiigig &ndern. Die in den Planen vorhandenen Abmessungen sind Rohbaumafe un
Einbaumdbeln verwendbar - Naturmafie erforderlich! Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis (Abminderung der Raumhdhe). Unverbindliche Plankop!
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