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Exposé

Penthouse in Esch

Panorama & Komfort Penthouse am griinen Stadtrand
von Salzburg

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Ubernahme

Zustand

5,00

187,00 m?

262,00 m?
Luft-/Wasserwarme
Nach Vereinbarung

Neuwertig

www.ohne-makler.net/expose/433842

Objekt-Nr. OM-433842
Penthouse

Verkauf: 1.750.000 €

Ansprechpartner:
COCCON GmbH

Draxlerstrafie, Hallwang

5020 Esch
Salzburg
Osterreich
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Etage 2. 0G
Tiefgaragenplatze 3
Carports 3
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Fantastisches Panorama, grof3zligige Raume und absoluter Komfort.
* Maisonette Penthouse - mit Lift in beide Geschosse

* 187 m2 Wohnnutzflache

* Raumhohe bis 3,35 m

* 77 m2 grofier Ess-Wohnbereich

* 4 Schlafzimmer

* Die beiden Zimmer im Eingangsstockwerk sind wie ein kleiner Einliegerbereich mit eigenem
Bad ausgefiihrt, - auch geeignet als Biiro oder Gastebereich

* 45 m2 Dachterrasse mit kleiner Aussensauna und Moéglichkeit fiir ein kleines Pool
* Famoser Blick auf den Untersberg

* 3 tibergrofie, 2,50 m hohe, Komfort PKW Parkplatze, barrierefrei zum Kellerabteil, sind im
Kaufpreis inkludiert

* Kellerabteil 30m2 grof3, mit Ausgussbecken und Werkstatt

* Der Einbau des Lifts ist noch nicht erfolgt, jedoch im Preis inklusive. Es kann zwischen
einem klassischem Aufzug mit hoherer Geschwindigkeit und gréf3eren Betriebskosten und
einem Kabinenaufzug mit geringerer Geschwindigkeit und daftir sehr geringen Betriebskosten
gewahlt werden.

* Landhausdiele Eiche und handgemachter italienischer Cottoboden

* hervorragende Energiewerte. geringe Betriebskosten

HWB 27 KWh/m2a

fGEE 0,53 = beste Energieeflizienzklasse A++

* kleine Wohnanlage mit nur 4 Wohnungen

* Baujahr 2020

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei

Sonstiges

Mit Coccon entfalten sich IThre Wohntraume.

Ich begleite Sie personlich bei Ihrem Wohnprojekt:
Christoph Stangl

Mobil: 0676 - 586 7373

COCCON GmbH

Mayrwiesstrafie 27

www.ohne-makler.net/expose/433842 Seite 2/13



5300 Hallwang/Mayrwies

coccon_at

Lage

Willkommen in Hallwang bei Salzburg,

einem charmanten Ort am nérdlichen Stadtrand von Salzburg. Hier verbinden sich landliche
Idylle und stadtnahes Wohnen.

In direkter Umgebung finden Sie alles, was Sie flir das tagliche Leben benoétigen: Kaufhaus,
Apotheke, Arzte, Metzger, Tankstelle... und vieles mehr sind schnell erreichbar.

Und wenn Sie doch einmal mehr brauchen:

Die O-Bus Linie 4 sorgt flir eine schnelle Verbindung in die Innenstadt, bzw. ist die Salzburger
Altstadt mit dem Rad in weniger als 15 Minuten erreichbar.

Sportbegeisterte schiatzen auch die umliegenden Rad- und Laufstrecken, Naturliebhaber die
schonen Spazierwege wie z.Bsp. auf den Heuberg, und Geniefler die kleinen, feinen
Restaurants in der Umgebung wie z.Bsp. das ,Pfefferschiff‘ oder das ,Santa Fe".

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 27,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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