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Exposé

Wohnung in Wien

GroBziige ruhige Balkonwohnung im Griinen! Gersthof!

Objekt-Nr. OM-432102
Wohnung

Vermietung: 1.749 € + NK

Ansprechpartner:
Veronika

1180 Wien
Wien
Osterreich

Zimmer 3,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 109,00 m?2 Schlafzimmer 2
Ubernahme ab Datum Badezimmer 1

Ubernahmedatum 15.03.2026
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Objektbeschreibung

Diese wunderschéne moderne Wohnung liegt in Grinruhelage mit perfekter Infrastruktur
Aufteilung:

Sehr grof3ztigige Wohnkitiche mit Zugang zu Balkon 1 (5,7 m2) und Balkon 2 (3,3 m2)

2 weitere gerdumige Zimmer mit Zugang ebenfalls zu Balkon 2

Vorraum

Badezimmer mit Wanne und Dusche

Separate Toilette

Abstellraum in der Wohnung (inkl Platz f die Waschmaschine)

Die Wohnung liegt beidseitig in den Garten, das Haus liegt in einer Wohnstrafie/Sackgasse
ohne jeglichen Verkehr. Das Gegentiber ist fern, dadurch ist es hell und absolut ungestort!

Der Garten ist allgemeiner Teil des Hauses und nur fir Hausbewohner zugéanglich
Die Wohnung wird ohne personliche Einrichtungsgegenstande vermietet.

Die Wohnung wird vorerst auf 5 Jahre vermietet — Verlangerung moglich. Die Vermietung
erfolgt privat — keine Maklergebtihr. Einkommensnachweis und eine Kaution von 4 MM
erforderlich.

Die angebene Gesamtbelastung umfasst Miete + Betriebskosten (brutto), Heizkosten und
Strom sind nicht inkludiert/gesondert zu bezahlen.

Ausstattung

Die Kitiche verfiigt tiber einen Eiskasten, getrenntes Tiefkiihler, Herd, Ofen und Geschirrsptiler

Waschmaschine, Trockner und Kleiderkasten kann von den Vormietern gebraucht erworben
werden

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Barrierefrei

Lage
Gersthof etwas unterhalb Semmelweissklinik, Supermarkt/Apotheke/Strassenbahn/
Kindergarten/Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe, am nahestens ist die

Strassenbahnlinie 40, aber auch die Linie S 45 und 10A sind maximal 10 min zu Fuss
entfernt, ebenso der TurkenschanzparkSpielplatze sind ebenfalls fusslaufig rasch erreichbar

Gersthof liegt fiir seine Grinruhelage zentral, In die Innenstadt fahrt man mit dem Auto in
knapp 15 Min.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/432102 Seite 2/9



Wohnktiche Wohnkitiche

Wohnktuiche
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Balkon 1

Balkin 1
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Galerie

Zimmer 1

Zimmer 2
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Galerie

Balkon 2

Wohnktuiche
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Vorzimmer

Bad
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Bad

Bad
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Bad
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