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Exposé

Wohnung in Wien

Geraumige 3-Zimmer Wohnung mit Aufzug im 5. Stock
Ndhe Turkenschanzpark

Objekt-Nr. OM-430948

Wohnung
Schlafzimmer {11 |, Bad R .
B : fasm Vermietung: 1.138 € + NK
" Ansprechpartner:
Flur ' Michael Wiesinger
: - L N i
T | 12 s’ * — Gentzgasse 129
Kinderzimmer e v 1180 Wien
11,4 m2 il Vorzimmer Wien
(— e 7.0m2 § Osterreich
Baujahr 1972 Mietsicherheit 7.250 €
Zimmer 3,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 78,50 m?2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Nutzflache 78,50 m2 Schlafzimmer 2
Nebenkosten 168 € Badezimmer 1
Heizkosten 144 € Etage 5. OG
Summe Nebenkosten 312 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese Wohnung verfligt tiber eine ideale Raumaufteilung, alle Rdume sind vom Vorzimmer
bzw. Flur begehbar. Ausgezeichnete Lage mit guter Anbindung durch 6ffentliche
Verkehrsmittel. Der Ttirkenschanzpark ist zu Fuf3 in ca. 15 Minuten erreichbar, mehrere
Einkaufsmoglichkeiten sind in der Nahe vorhanden.

Die Wohnung befindet sich im 5. Stock, der durch 2 Lifte erreichbar ist und verftigt tiber ein
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, ein Badezimmer, eine Kiiche und einem
separaten WC. Die Kiiche ist mit einer neuen Einbauktiche inklusive Kombiherd,
Geschirrspuler, Dunstabzug und Spiile ausgestattet. Die Wohnung wurde komplett neu
saniert.

Alle Rdume verfligen tiber grof3e Fensterfronten mit Verbundfenstern und Auenrollladen.

Schlaf- und Kinderzimmer blicken Richtung Gentzgasse und Tiirkenschanzpark, Wohnzimmer
und Kiiche Richtung ruhigen Innenhof.

Ausstattung

Ausstattung;:

-Einbauktiiche

-Badezimmer mit Dusche und Anschliissen fiir Waschmaschine
-Badezimmer mit Fliesen, alle anderen Radume mit neuem Vinylboden
-Trockenes Kellerabteil

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Die Gesamtmiete betragt 1450,-- mtl, bestehend aus 1138,-- Mietzins plus Akkontozahlungen
von 144,-- Heizung&Warmwasser und 168,-- Betriebskosten.

Die Vermietung erfolgt befristet auf 5 Jahre mit Option auf Verlangerung.
Lage

Offentliche Verkehrsanbindung in 5 Gehminuten Entfernung:
-Straf3enbahnlinien 9, 40 und 41

-Buslinie 10A

-S-Bahn S45

Nahversorgung und Umfeld in unmittelbarer Nédhe:
-Supermarkt

-Apotheke

-Banken

-Schulen

-Arzte
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 33,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Vorzimmer
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Galerie

Kuche
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Vorzimmer
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Galerie

Flur
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Galerie

Schlafzimmer
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Schlzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Flur
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Galerie

Kinderzimmer
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Schlafzimmer
13,6 m?

Kinderzimmer
H 11,4 m?
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35m2 ¢ Wohnzimmer |
22,6 m? E
We
1,2,m%
Vorzimmer Kuche
7.0 m2 9,0 m?2
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