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Exposé

Mehrfamilienhaus in Duisburg

Kapitalanlage! Uber 9% Rendite! Mehrfamilienhaus
renoviert und vermietet.

Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer

Wohnflache

1914

310,00 m?
4

14,00
385,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/426811

Objekt-Nr. OM-426811
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 390.000 €

Papiermtuihlenstrafe 6
47058 Duisburg
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Badezimmer 6
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Objekt ist ideale Kapitalanlage!

Die Rendite von rund 9% (Faktor 10.7) ist keine "SOLL-Rendite", sondern gerechnet auf Basis
aktueller Mietvertrage!

5 Wohnungen und 1 Kiosk.
Alle Wohnungen und Gewerbe sind bestens vermietet!
Privater Verkauf - keine Maklerprovision!

Ganz wichtiger Steuervorteil: Das Finanzamt hat die verkiirzte Nutzungsdauer auf 21 statt 50
Jahre akzeptiert. Die Abschreibung erhoéht sich damit von 2% auf fast 5% jahrlich.

Das im 1914 erbaute Mehrfamilienhaus wurde in 2023 umfassend renoviert. Der Stromkasten
und viele Leitungen wurden auf den aktuellen Stand gebracht. Die Gaszentralheizung wurde
im Jahr 2018 erneuert.

Die Wohnungen wurden umfassend renoviert und Kiichen eingebaut. Auch
Waschmaschinenanschliisse befinden sich in den Wohnungen. Auch das Gewerbe wurde in
2023 umfassend renoviert und hatte ab der Erstvermietung keinen Leerstand.

Wohnungen

EG:

Kiosk 74 qm

2-Zimmerwohnung mit Kiiche 45 qm

OG1:

4-Zimmerwohnung mit Kuiche 82 qm

2-Zimmerwohnung mit Kiiche 45 qm

O0G2:

4-Zimmerwohnung mit Kiiche 82 qm

DG:

2-Zimmerwohnung mit Kiche 57 qm

Kaltmiete gesamt: 36.300 € pro Jahr

Warmmiete gesamt: 52.800 € pro Jahr

Mieterstruktur: ein Mix aus Familien und moébliertem Wohnen.

Alle Wohnungen verfligen tiber vom aktuellen Vermieter in 2023-2024 eingebaute Kiichen.

3 vollméblierte Wohnungen verfligen tiber komplette Moblierung aus den Jahren 2024-2025.
Die Mobeln kénnen tibernommen werden - Preis auf Verhandlungsbasis.

Sonstiges:

Das Haus ist vollstandig unterkellert.

Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Glasfaseranschluss

www.ohne-makler.net/expose/426811 Seite 2/25



Sonstiges

Bitte beachten Sie, dass die Besichtigungstermine nur bei nachgewiesener Bonitét stattfinden
koénnen.

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Wir haften nicht fiir die
Richtigkeit der Angaben.

Lage
Das Mehrfamilienhaus befindet sich im Duisburger Norden, im Stadtteil Bruckhausen, an

einer ruhigen StrafSe unweit vom Griinen und nur wenige Schritte von einer Haltestelle
entfernt.

Das Duisburger Stadtteil Bruckhausen gehoért zum Stadtbezirk Meiderich/Beeck. Man
erreicht fuBlaufig mehrere Griinflachen wie Parks, Stadtwald, Erholungsgebiet DU-Nord. Der

Aufschwung des Stadtteils um 1900 ist immer noch durch die zahlreichen schéne
Jugendstilfassaden ersichtlich.

Duisburg Hauptbahnhof oder Mitte erreichen Sie in weniger als 8 km oder ca. 10 Minuten mit
dem Auto.

Duisburger Universitit oder Zoo erreichen Sie nach knapp 15 Minuten Fahrt bzw. 10 km.

Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und sonstigen Einrichtungen sind in der Nahe. Schlief3lich
befindet man sich in der sehr gut ausgebauten und kulturell reichen Metropole Ruhrgebiet.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 272,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie
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Galerie

Treppe
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Galerie

0G2
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Galerie

Treppe
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Hauseingang
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Galerie

Kiosk

Kiosk
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Galerie
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Galerie

Gas
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Exposé - Grundrisse

0G1
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Exposé - Grundrisse

oG 2
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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EXPRESS-PASS 328453 : : e : ; _hitps://wvew.expr

ENERGIEAUSWEIS s wongetsude

gemaR den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020

Giiltig bis: 30.01.2032 Registriernummer: NW-2022-003939535

 Gebéude |

Gebaudetyp Wohngeb&ude
Adresse Papiermiihlenstralie 6
47166 Duisburg
Gebaudeteil ? Ganzes Gebdude
Baujahr Geb&ude * 1914
Baujahr Warmeerzeuger** 1996
Anzahl der Wohnung 5 (Wohnfldche: 311,0 m?)
Gebdaudenutzfidche (Ay) 373,2 m? [ M nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung * | Gas
Wesentliche Energietrager Warmwasser 3| Gas

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
. Artder Liftung ® [ Fensteriiiftung [ Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
' O Schachtliftung [ Luftungsaniage ohne Wiérmeriickgewinnung
Art der Kithlung * [] Passive Kiihlung [[] Kohlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [J Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen © Anzahl: 1 Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlas§ der Ausstellung des [0 Neubau ] Modernisierung E[ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [0 Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung)

.Hir.l\fveis-e zu den Angabeh iirber die enefgeti#cﬁe Qljali-féit dés G.ebﬁudé‘s'

Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebéudenutzfidiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlégige
Vergleiche ermédglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

# Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

; Datenerhebung erfolgte durch: E{Eigenmmer O Aussteller
: O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét begefiigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschldgigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) % ters/t?lft des ﬁusstellers

Dr. Johannes Liess

Architekt
Lichow 8
17179 Altkalen
30.01.2022
' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 2 Nur im Falte des § satz 2 Satz 2 GEG einzutragen
* Mehrfachangaben méglich * bel Warmenetzen Baujahr der Uberg; tation

& Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



EXPRESS-PASS 328453 hitps:/fwww.express-pass.d
ENERGIEAUSWEIS tr wonngebsude
gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 98.9&.2020 B
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes regisuiomummer.  NW-2022.00083053 o
5 3 N
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen =~ 72,51 kg CO,- Aquivalent /(m*a)
Endenergiebedarf
- 272,7 kWh/(m?-a)
0 ps] 50 75 100 125 498 178 200 225 SO80)
Primérenergiebedarf
1 300,4 kWh/(m?-a)
Anforderung gemdf GEG ?
Primérenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V
IstWert 300,43 KkWh/m2a) Anforderungswert 83,81 kWh(m2-a) [ Verfahren nach DIN V 18599
v T O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren®)
stwert R wim2K)  Anforderungswert | S wim2+ i Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommeriicher Wérmeschutz (bei Neubau) ¥ eingehalten
e J
( Eneriebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 2 12 ? kWhl(m’-a) )
f s W 5 B
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien? Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Kilteener- e
glebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG APselc | o | &
Antell der Pflichter- 25 50 75 100 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % filllung % T : oy -
% % » & : ;
A ,‘ i 4 f & &
§§ A
& & &
. : iF 7
MaBnahmen zu Einsparung S € }‘ &
J
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung e
des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme .
nach § 45 GEG oder als Kombination geméin § 34 Absatz 2 GEG erfiillt. Erléuterungen Zum Berechnungserfahren
Das GEG lasst fUr die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind ::ﬁgf&::;:;ﬂ:f;ﬁ' :;:::;?i'ﬂ';h:: GEL%T:::‘:ZT“"”"
ki erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
O MaBnahmen nach § 45 GEG in Kombination ger_n_aﬁ § 34 Absatz 2 G;Gz Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um [/ %, unterschritten. Gebaudenutzfidche (A,), die im Allgemeinen groRer ist als die
Anteil der Plichterfilllung: % Wohnfiiche des Gebaudes.
- 7 \ .

" siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
% nur bei Neubau

?nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 328453

ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energie\(erbrauch des Gebédudes registriernummer

2 B B 3
Energieverbrauch Treibhausgasemissionen kg CO,- Aquivalent /(m*a)
5
3 =
KWh/(m?a) |
|
Energietréiger * o K-
von bis nergletrdger ol ) H(Hk\ﬁ"ll:;g Sakicr
17
\ y
'1
Vergleichswerte Endenergie®
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
' — auf Gebaude, in denen die Warme far Heizung und Warm-
2R i N 1Y S L Me S wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
§' ﬁ' Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
f dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
é Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.
-~
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der
tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
\ =

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



_EXPRESS-PASS 328453

ENERGIEAUSWEIS arwomeson

geméf den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Reglstriernummer:  NW-2022.003939535

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ® sind mdglich 1 sind nicht maglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschétzte | geschatzte _'
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit grélerer maflnah- | tionszeit | eingesparte i
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie |
1 | Wirmeerzeuger |Solarthermische Anlagen fiir die % O
Trinkwassererwarmung und fiir
Heizungsunterstiitzung. O o
Photovoltaikanlage fiir die Produktion von
Solarstrom. O 0
2 | oberste Démmung von mindestens 12cm sollte g o
Geschossdecke |vorhanden sein, besser 18 bis 20cm.
3 | AuBenwand gg. Dammdicke sollte 8cm, besser 10 bis % o
Aufienluft 12cm, betragen.
4 | Kellerdecke Kellerdecke (unbeheizte Keller) bzw. v o
Bodenplatte min. 6 cm D&mmschicht.
&l a
O O
a )

o weitere Eintrége in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich beifunter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

oberste Geschossdecke
Wenn die oberste Geschossdecke den Abschluss der thermischen Hullle darstellt, dann sollte eine D&mmung von mindestens 12cm vorhanden sein,
besser 18 bis 20cm.

Aufienwand gg. AuBBenluft

Eine nachtrégliche Ddmmung der Auflenwand sollte nur von aufien erfolgen.

Die Dammdicke sollte 8cm, besser 10 bis 12cm, betragen. Eine Innenddmmung kann Schéden durch Feuchtigkeit in der Fuge zwischen Ddmmung
und Wand verursachen und sollte nur von einer Fachfirma ausgefihrt werden.

Kellerdecke
Die Kellerdecke sollte, bei unbeheizten Kellern, oder Bodenplatte, falls kein Keller vorhanden, mit einer 6 cm dicken D&mmschicht geddmmt werden.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS 1 wonngebsude

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Geb&udeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemél § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb#udeteil zu beschrinken, der
getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebéudeteil* deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woftir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lésst sich die energetische Qualitét des Gebaudes unabhingig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitiit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfassungsfié-
che bezogene Transmissionswirmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitat aller wirmelibertragenden Umfassungsflichen
(AuBenwinde, Decken, Fenster etfc.) eines Geb&udes. Ein kieiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksich-
tigung der Energieverluste zuge-fithrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

08.08.2020

Registriernummer: NW-2022-003939535

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
»Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Wirme- und
Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,Manahmen zur Einsparung® wird ausgefillt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollsténdig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz geméag § 45 GEG erfilllt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb#ude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb#udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die
Heizung wird anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebéudes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mog-
lich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb#ude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
héngen.

Im Fall Iangerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale berlicksichtigt:
Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem filr das Geb&ude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedard oder dem Primé&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Geb&udes werden als &quivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
béudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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