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Exposé

Erdgeschosswohnung in Wuppertal
Helle 2-Zi.-Wohnung mit Terrasse & Weitblick — Nahe

Baujahr 2005
Etagen 3
Zimmer 2,00
Wohnflache 53,17 m2
Nutzflache 74,34 m2
Energietrager Gas
Nebenkosten 120 €
Heizkosten 150 €

Summe Nebenkosten 270 €

www.ohne-makler.net/expose/426799

Nordbahntrasse

Objekt-Nr. OM-426799
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 532 € + NK

Ansprechpartner:
Nick Mellinghaus

42275 Wuppertal
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

1.596 €

ab Datum
01.05.2026
gepflegt
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1
Erdgeschoss

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese ansprechende 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 53 m? Wohnflache befindet sich im
Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in zentraler und dennoch griiner Lage von
42275 Wuppertal-Barmen. Die Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung,
bestehend aus einem hellen Wohnzimmer, einem gemititlichen Schlafzimmer, Kuiche, Diele und
Badezimmer. Ein besonderes Highlight erwartet Sie im Wohnbereich: Durch die grof3ztigigen
Fenster genieflen Sie bereits beim Entspannen auf dem Sofa eine wunderschéne Aussicht auf
Wuppertal. Von hier aus haben Sie zudem direkten Zugang zur grof3en Terrasse, die
aufiergewohnlich viel Platz bietet und als privater Riickzugsort einladt.

Ausstattung

Die Wohnung besticht durch eine gepflegte und zeitgeméafie Ausstattung, die direkt beim
Betreten ein behagliches Wohngefiihl vermittelt. In allen Wohnraumen wurde ein hochwertiger
Laminatboden verlegt, der nicht nur optisch tiberzeugt, sondern auch besonders pflegeleicht
ist. Das Badezimmer ist funktional gestaltet, verfiigt tiber eine integrierte Liftung und bietet
den grof3en Vorteil eines eigenen Waschmaschinenanschlusses, was den Alltag erheblich
komfortabler gestaltet.

Beheizt wird die Immobilie tiber eine zuverlassige Zentralheizung, wahrend die
Warmwasserversorgung modern und bedarfsgerecht tiber Strom erfolgt. Fur zuséatzliche
Ordnung und Stauraum sorgt ein zur Wohnung gehoérender, privater Kellerraum. Ein
besonderer Pluspunkt fir den neuen Mieter ist die Moglichkeit, die aktuelle Einbauktiche
sowie die passenden Gartenmobel fiir die grof3zligige Panorama-Terrasse nach Absprache mit
den jetzigen Bewohnern zu tibernehmen. Ein giiltiger Energieausweis liegt vor und kann im
Rahmen einer Besichtigung eingesehen werden.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller

Lage
Die Wohnung liegt in 42275 Wuppertal. Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs,

darunter Lebensmittelladen, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kindergarten, befinden sich
in unmittelbarer Nahe und sind bequem fuf3laufig erreichbar.

Fuar Naturliebhaber und Freizeitsportler ist die Lage ideal: Die beliebte Nordbahntrasse ist in
wenigen Minuten Fuplaufig erreicht. Dank der hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und der schnellen Erreichbarkeit der Autobahnen A46, A1 und A43 ist diese
Wohnung auch fur Pendler ein idealer Ausgangspunkt. Durch die Lage im Erdgeschoss ist die
Wohnung zudem besonders komfortabel zuganglich und bietet trotz der zentralen Anbindung
eine angenehme Privatsphare.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 82,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/426799 Seite 3/7



Galerie

Wohnzimmer

Terasse
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Galerie

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Flur Ktiche

I ‘ I
IMMOBILIEN | MELLINGHAUS

VERWALTUNG / VERMIETUNG & MAKLER

Ihr Ansprechpartner flir Vermietung in NRW

e Hausverwaltung
e Vermietung
o Verkauf

Interessiert? Schreiben Sie uns
direkt an:

><] info@immobilienmellinghaus.de
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