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Exposé

Wohnung in Neufahrn

30 m2 | 1-Zimmer-Wohnung | provisionsfrei | Neu
renoviert | Balkon

J

Objekt-Nr. OM-426785
Wohnung

Verkauf: 199.000 €

Max-Planck-Str. 13
85375 Neufahrn

Bayern
Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand gepilegt
Zimmer 1,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 30,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 3. OG
Preis Garage/Stellpl. 8.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 167 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die angebotene 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines 1971 errichteten
und 2024 /25 umfassend energetisch sanierten Wohngebaudes in der Max-Planck-Strafie 13 in
85375 Neufahrn. Die Wohnung verfiigt tiber ca. 30,2 m2 Wohnflache und ist seit 2020
zuverlassig an eine sehr angenehme Mieterin vermietet. Die aktuelle Kaltmiete betragt 563 €
pro Monat.

Der Grundriss tiberzeugt durch eine klare Raumaufteilung: Ein heller Wohn- und
Schlafbereich mit Zugang zum Balkon bildet das Zentrum der Wohnung, erganzt durch eine
separate Kiiche, ein funktionales Badezimmer sowie eine praktische Diele. Der Balkon wurde
im Rahmen der Sanierungsmafinahmen komplett erneuert und als moderne Metall-
Glaskonstruktion ausgeftihrt.

Das gesamte Gebaude wurde 2024 aufwendig modernisiert: neue Fassadendammung,
Dachsanierung, neue Wohnungseingangstiiren, tiiberarbeitete Griinanlagen und ein sanierter
Aufzug sorgen fur ein zeitgemafies Wohnniveau und reduzieren den Instandhaltungsbedarf
langfristig.

Die Wohnung eignet sich ideal als sichere Kapitalanlage: solide Vermietbarkeit, moderner

Zustand des Gesamtobjekts und ein attraktives Preis-/Leistungsverhiltnis im Grofiraum
Munchen.

Ausstattung

Gebaudeausstattung

*Energetische Komplettsanierung der Fassade (16 cm Mineralwolldammung)
*Erneuerte Dachabdichtung und neue Dachdammung

*Neu sanierte Aufzugsanlage (Haushahn, Plus M, 1050 kg Tragkraft)
eUberarbeitete Griinanlagen und neugestaltete Aufenflichen

*Neue Wohnungseingangstiiren (Schallschutzklasse 2, 3-fach-Verriegelung, Warmeschutz)
*Kunststoff-Isolierglasfenster

*Gaszentralheizung (Heizungsanlage 2014 erneuert)

Wohnung

eFunktionaler Grundriss mit ca. 30 m? Gesamtflache

*Heller Wohn- und Schlafbereich

sSeparater Kuichenbereich

*Badezimmer mit ca. 2,95 m?

*Balkon (neu 2024, moderne Metall-/Glas-Konstruktion)

*Praktische Diele und optimierte Raumaufteilung

Weitere Vorteile

*Seit 2020 zuverladssig vermietet

*Sehr angenehme, stabile Mieterin

eAttraktive Kaltmiete

*Hohe Nachfrage nach kleinen Wohneinheiten in dieser Lage
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eLangfristig niedriger Instandhaltungsbedarf durch umfassende Sanierungen 2025

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Ein Aufienstellplatz gehort zur Wohnung und muss far 8.000€ mit erworben werden.

Lage

Neufahrn bei Freising zahlt zu den gefragten Wohnlagen im Norden von Muinchen. Die
Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmoéglichkeiten, Arzte, Restaurants und samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die Nahe zum
S-Bahnhof Neufahrn, die schnellen Anbindungen zur A92 und A9 sowie die geringe Distanz
zum Flughafen Miinchen machen den Standort besonders fiir Pendler attraktiv.

Die Max-Planck-Strafle liegt in einem gepflegten Wohngebiet mit viel Griinflachen und guter
Verkehrsanbindung. Trotz der zentralen Lage ist das Umfeld ruhig und bietet eine hohe
Wohnqualitat. Die Region profitiert strukturell von den starken Wirtschaftsstandorten
Freising, Garching, Mtiinchen-Nord und dem Flughafen - ein zusatzlicher Stabilitatsfaktor fiir
langfristige Vermietbarkeit.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 112,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Aufienansicht 2
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Galerie

‘ Balkon Neu »
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Grundriss Wohnung
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Grundrisse

Lage des Wohnungstyps

» Objekt: Max-Planck-StraBe 13, 85375 Ne
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