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Exposé

Ferienhaus in Linkes Donauufer

Sommerhauschen im Grunen

Objekt-Nr. OM-426580
Ferienhaus

Verkauf: 70.000 €

Ansprechpartner:

Frau Tichy

3430 Linkes Donauufer

Niederdsterreich

Osterreich
Grundstiticksflache 300,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand modernisiert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 35,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 48,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieses Sommerh&uschen liegt mitten im Naturschutzgebiet linkes Donauufer. 5Smin.entfernt
ein Schotterteich. Das Haus hat ca. 350 qm Grund und ist die totale Entspannungsoase.
Keine zuséatzlichen Stromkosten, da alles mit Photovoltaik lauft. Es wurde grundsaniert.
Durchlauferhitzer komplett neu. Innendusche verfliest und kann sogar mit Umbau auf
Garll{zjalflresbewohnbar umgebaut werden. Der Grund ist Pacht und das Haus steht zum
Verkauf.

Jahrespacht inkl. Mitgliedsgebtihr und Parkgebtihr ca.€ 800.-

Jahrespacht fir 2026 bereits bezahlt.

Um diese Immobilie zu besitzen muss man Mitglied beim Verein Liga sein. Dies ist ein FKK
Verein. Der Pachtvertrag lauft tiber die Stadt Tulln und ist auf 99 Jahre. Es ist ein eigener
Kanal vorhanden der von der Stadtgemeinde per Termin entleert wird. Ich habe dieses Haus
komplett erneuert. 4Fenster wurden neu gemacht. Kiiche komplett neu. Boden erneuert.
Armaturen und Leitungen neu. Brunnen neu geschlagen. Es gibt ein extra Gewachshaus, bei
diesem gehoren nur die Wellplatten erneuert. Unten befindet sich das Wc und ein Werkzeug
und Abstellkammer inkl. Grossem Kiihlschrank. Hinter dem Haus ein Extra
Fahrradabstellhaus.

Die Stromversorgung erfolgt tiber eine Photovoltaikanlage mit Speicher (ca. 2 Jahre alt),
geheizt wird mit einem Gaskonvektor, und fiir Warmwasser sorgt ein Elektro-
Durchlauferhitzer (ca. 2 Jahre alt). Ein eigener Brunnen erh6ht zusatzlich die Unabhangigkeit.

Im unteren Bereich befinden sich neben der Haustechnik auch praktische
Abstellmoéglichkeiten, ergidnzt durch einen Gerateschuppen fir zusatzlichen Stauraum.

Ein echtes Highlight der Anlage sind die gepflegten Gemeinschaftseinrichtungen:

Pool fiir erfrischende Sommertage

Tennisplatz fur aktive Stunden

Fugballplatz fir gemeinsame Spiele und Bewegung

Ein eigener Abstellplatz direkt vor dem Grundstiick sorgt fiir besonders komfortables
Ankommen - kein langes Schleppen, kein Parkplatzsuchen. Weitere Parkmaéglichkeiten stehen

in unmittelbarer Nahe zur Verfiigung, ideal auch fir Gaste.

Oben Dusche, Vorzimmer mit Esstisch und im 2ten Raum ausziehbares Bett.neue Kiiche inkl.
Geschirr, kleiner klappbarer Schreibtisch. Campingtoilette

Kleine tiberdachte Terasse.

Unten Werkzeugraum, WC, Solardusche, grosser Kiihlschrank, zusétzlich tiberdachter
ausziehbarer auf 6/3 m Gartenpavillion mit Seitenjalousien.

2Gartengarnituren. Rasenmaher elektrisch, kleines Biotop, etliche Gartengeréte.
Leider muss ich es schweren Herzens abgeben da sich meine Lebensituation verlegt hat und

ich es zeitl.nicht schaffe es zu betreuen und es zu geniessen. Ich wiinsche es jemand der
dieses Kleinod nutzen und zu schatzen weiss.

Ausstattung
Gastherme nach neuestem Stand. Gasofen und Gasplatte. Gerne weitere Infos per Anfrage
Preis VB

Fuf3boden:
Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche

Lage

Es liegt am linken Donauufer inmitten des Waldes. Ca. 10min zu Fuss zur Donau. 5min
entfernt eines Badeteichs. Ruhe und Erholung pur
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Galerie
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Galerie
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