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Exposé

Einfamilienhaus in Zella-Mehlis

‘N

Zukunftsweisendes Raumwunder (Kl. A): GenieBen statt
Sanieren - Leben im Griinen

Objekt-Nr. OM-425776
Einfamilienhaus

Verkauf: 383.000 €

98544 Zella-Mehlis

Thiringen
Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 700,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,50 Badezimmer 3
Wohnflache 180,00 m? Carports 1
Nutzflache 60,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Strom Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Highlights auf einen Blick
Energieeffizienz: Top-Wert Klasse A (Bedarfsausweis)

Das installierte Smart-Heating-System aus sparsamen, digitalen Direktspeicher-Heizungen
arbeitet absolut wartungsfrei und ohne zusatzliche Betriebskosten wie Servicevertrage. Zudem
ermoglicht es in jedem Raum eine prazise, sekundenschnelle Steuerung.

Autarkie: 9,7 kWp Photovoltaik + 5 kWh Stromspeicher

Warmwasser: Moderne Brauchwasser-Warmepumpe (Strom vom eigenen Dach)
E-Mobility: Eigene Wallbox direkt am Carport

Top-Zustand: Umfassend saniert (Bader, Kiiche, Elektrik, Heizung, Fassade)
Platzwunder: 7,5 Zimmer auf ca. 180 m? Wohnflache

Nachhaltiger Luxus trifft auf maximale Unabhangigkeit. Vergessen Sie steigende
Energiekosten! Dieses erstklassig gepflegte Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Zella-Mehlis
(OT Benshausen) bietet IThnen ein autarkes und komfortables Zuhause. Dank der
hervorragenden Energieeffizienzklasse A und modernster Haustechnik wohnen Sie hier
nahezu unabhangig von externen Energieversorgern.

Modernes Wohndesign & exklusive Details. Das Erdgeschoss begeistert durch sein offenes,
lichtdurchflutetes Raumkonzept. Die hochwertige, moderne Kiiche geht nahtlos vom Ef3bereich
im Erker in den grofziigigen Wohnbereich tiber, wo ein moderner 8 KW Hark-Kaminofen
zusatzlich fiir Gemutlichkeit, Unabhangigkeit in kritischen Zeiten und fir behagliche Warme
sorgt. Ein besonderes optisches Highlight sind die exklusiven Lackspanndecken im
Eingangsbereich, den Badezimmern sowie im Gartengeschoss, die dem Haus ein edles
Ambiente verleihen. Die Etagen sind tiber Treppen mit hochwertigem Natursteinbelag
verbunden, was die Wertigkeit dieser Immobilie unterstreicht.

Flexibilitat auf allen Ebenen: Mit insgesamt 7,5 Zimmern entfaltet dieses Haus ein wahres
Raumwunder. Ob grofiziigiges Familienleben, konzentriertes Arbeiten im Beruf, Homeoffice
oder Raum fiir handwerkliche Hobbys — hier finden Sie den perfekten Platz zum Wohnen,
Arbeiten, Entspannen und Genief3en.

Durch die attraktive leichte Hanglage bietet das Gartengeschoss vollwertiges Tageslicht und
einen direkten Gartenzugang. Die Badezimmer im EG und OG sowie das gesamte
Wohnzimmer und die Haus-Elektrik wurden umfassend saniert und modernisiert.

Nachhaltigkeit, die sich auszahlt: Dieses Haus ist energetisch flir die Zukunft gertistet. Die 9,7
kWp Photovoltaik-Anlage mit eigenem Stromspeicher und einer effizienten Brauchwasser-
Warmepumpe reduziert Ihre monatlichen Nebenkosten massiv. Auch die dufere Hulle
uberzeugt: Die 36-er Porotonziegelwdnde mit Perlite-Warmedammputz, hochwertige,
wartungsfreie 2-fach verglaste Fenster mit innenliegenden Sprossen der Firma Internorm, die
wartungsfreie Prefa-Aluverkleidung in Holzoptik an Giebeln, Dachkasten, Gauben, Balkon und
der frische Fassadenanstrich sorgen fiir maximale Langlebigkeit und besten Warmeschutz.

Aufienanlage: Thr sonniges, pflegeleichtes, privates Paradies - der Garten ist eine echte Oase
fiir Ruhe und Erholung. Ein platschernder Bachlauf, den sowohl eine Briicke, als auch ein
Steg tiberqueren, schlangelt sich durch das gesamte Grundsttick und versiegt selbst in den
heiffesten Sommern nicht. Ein kleiner Gartenteich mit Goldfischen lad zum Beobachten ein.
Zahlreiche Pflanzen und Geholzen bieten von Friithlung bis Herbst eine ippige Blumenpracht
ohne grofien Pflegeaufwand. Genieflen Sie entspannt mit Ihren Liebsten oder Freunden Ihren
Feierabend im gemiitlichen Pavillon auf einer der 3 Terrassen. Fiir kiihlere Abende oder zum
Grillen steht ein fahrbarer hochwertiger Edelstahl-Auf3enkamin von Feuerdesign zur
Verfiigung. Das grof3e beheizbare Gewachshaus ist ideal fiir den Anbau von eigenem Gemtise
und Pflanzen. Fur Hobbygartner bietet das Grundstiick zudem noch gentigend Raum zur
individuellen Gestaltung.
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Ausstattung
Highlights auf einen Blick

Energie: Effizienzklasse A (Bedarfsausweis), 9,7 kWp Photovoltaik & 5 kWh Stromspeicher.

Technik: Brauchwasser-Warmepumpe, Smart-Heating-System Direktspeicherheizung
(wartungsfrei), Wallbox.

Sanierung: Umfassende Modernisierungen (2019-2023) an Kiiche, Badern (EG & OG),
Elektrik, Heizung, Wohnbereich und Fassade, Neubau Carport

Augien: pflegeleichter Wohlftihlgarten-Garten mit Bachlauf und kleinem Teich, mehrere
Terrassen (1 mit festem Pavillon), mehrere Stromanschliisse, grof3es, beheiztes Gewachshaus,
Garten- und Geratehaus, Carport und 4 Stellplatze

Gebaudeausstattung: Luxus & Platz auf drei Ebenen

Diese Immobilie besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung und hochwertige
Modernisierungen. Die grofiziigige Gesamtwohnflache von ca. 180 m? verteilt sich auf 3
Etagen und 7,5 Zimmer:

EG - Das Herz des Hauses:

Offener Wohn-/Essbereich & Kiiche (ca. 55 m?): Ein weitlaufiges Raumensemble mit
lichtdurchflutetem, gemtitlichem EfSbereich im Erker, moderner Einbauktiche inkl. grofiem
Induktionskochfeld, Lifthaube, Backofen mit Dampf, Siemens-Elektrogeraten, viel Stauraum
und modernem Lichtkonzept.

Der effiziente 8 KW Hark-Kaminofen mit Backrohr und Specksteinverkleidung sorgt im
Wohnbereich zusétzlich fiir Behaglichkeit und im Bedarfsfall fir energ. Unabhingigkeit.

Bad: Luxus-Oase (ca.12 m?) mit Whirlpool-Wanne & Lichttherapie, Dusch-WC, begehbarer
Dusche, Fuf3bodenheizung, 2 Waschplatze, beheizter Handtuchhalter, edle Lackspanndecke,
modernes Lichtkonzept.

1 ruhiges Schlafzimmer (ca. 12,5 m?)

Eingangsbereich & Flur mit edler Lackspanndecke und Einbaustrahlern.

Alle Zimmer im EG mit elektrischen Rolldden. Im Wohnzimmer und Schlafzimmer befinden
sich zusatzlicher Insektenschutz.

OG - Private Rickzugsorte mit 3 Raumen fir indiv. Nutzung & Gestaltung (Homeoffice, Biiro,
Kinderzimmer etc.), Diele, Abstellkammer und Zugang zum grofien Boden:

1 ruhiges, grofztigiges Zimmer (ca. 28 m? Grundfl. mit Dachschrage),direkter Balkonzugang
1 sonniges, Zimmer (ca. 20 m2? Grundfl. mit kl. Dachschrage), direkter Balkonzugang

1 ruhiges, Zimmer (ca. 12 m? Grundfl. mit Dachschrage), z.B. zweite Kiiche (Anschltisse
vorhanden), Btiro etc.

Bad (ca. 7 m?) modernisiert mit begehbarer Dusche, WC, Waschmaschinenanschluss,
Waschplatz, beheizter Handtuchhalter, FufSbodenheizung, helles, modernes Design.

UG - Dank leichter Hanglage bietet das UG helle Raume mit Tageslicht und direktem
Gartenzugang:

1 attraktver Wohnraum mit Lackspanndecke und Einbaustrahlern (ca. 20 m?)

1 Raum (ca. 15 m?) perfekt fiir die Einrichtung einer Sauna, Fitnessraum oder Hobbybereich.
Grof3e beheizbare Diele mit Lackspanndecke und Strahlern. Das kleine Bad (ca. 3,5 m?2) mit
ebenerdiger Dusche, WC, Waschplatz und Fuf3bodenheizung befindet sich im Ausgangsraum
zum Garten (ca. 13 m?). Dieser besticht mit Einbauschranken, Lackspanndecke und
Einbaustrahlern.

Der Technikraum ist zuséatzlich mit Schwerlastregalen fiir Vorrate und einer Werkbank
ausgestattet.
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Zur exklusive Innenausstattung in den Fluren und Badern gehéren hochwertige
Lackspanndecken. Diese sind antistatisch, wartungsfrei und sorgen fiir ein edles, helles
Raumgefiihl. Die Treppenaufginge sind mit pflegeleichtem, hochwertigem Natursteinbelag
versehen. Die Wohnraume sind mit neu- und hochwertigem Vorwerk-Teppichboden
ausgestattet.

Die Fassade und Gauben wurde mit einer wartungsfreien, hochwertigen Prefa-
Aluminiumfassade in edler Holzoptik saniert. In Kombination mit dem frischen
Fassadenanstrich genief3en Sie eine dauerhaft ansprechende Optik.

Fupboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Lagebeschreibung: Wo Natur auf Lebensqualitat trifft:

Benshausen, ein idyllischer Ortsteil von Zella-Mehlis, vereint naturnahe Ruhe mit praktischer
Erreichbarkeit. Im griinen Herzen Deutschlands, eingebettet in die sanften Huigel des
Thiuiringer Waldes, bietet die Umgebung der Immobilie ideale Bedingungen zum Leben und
Arbeiten. Outdoor-Liebhaber kommen hier voll auf ihre Kosten: Schwimmen, Wandern,
Radfahren oder Wintersport — die Freizeit beginnt direkt vor der Hausttr.

Infrastruktur & Familie: Der Ort punktet mit einer sehr guten Anbindung an die A71, den
OPNV sowie einem Bahnanschluss. Vor Ort finden Sie alles fiir den taglichen Bedarf: Zwei
Supermarkte, Backer, Metzger, Gasthaus sowie Arzte und eine Apotheke. Besonders attraktiv
fir Familien sind der Kindergarten und die moderne, als ,besonders bewegungsfreundlich*
ausgezeichnete Grundschule — alles bequem fuflaufig oder mit dem Rad erreichbar und
Busanbindung. Das moderne, beheizte Freibad ist nur wenige Gehminuten entfernt und sorgt
ftir sommerlichen Badespaf3.

Gemeinschaft & Sport: Benshausen lebt vom Miteinander: Eine engagierte Feuerwehr und
zahlreiche Vereine bieten vielfaltige Moglichkeiten von Sport bis Kultur. Nur 20 Autominuten
entfernt liegt das internationale Wintersportzentrum Oberhof. Ob Langlauf, Biathlon oder
Rodeln - hier trifft aktive Erholung auf Weltklasse-Sportgeschichte.

Fazit: Benshausen und die Lage der immobilie sind ein sicherer Ort zum Durchatmen,
Mitgestalten und Wohlftihlen — mit der Natur als standigem Begleiter und allem, was das
tagliche Leben angenehm macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 30,27 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

* Stidbalkon / Prefa-Giebelverkl.

Hauseingang EG
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Galerie

Flur zur Kiiche-Wohnbereich EG

Kuche EG
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Galerie

Kiiche EG

Kuche EG
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Galerie

Essecke EG

Wohnzimmer EG
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Galerie

Premium Kaminofen

Wellnessbad mit Whirlpool EG
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Bad EG
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Galerie

Diele OG

Zimmer OG
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Grof3ztigiges Studio OG

Duschbad OG
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Diele UG
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Helles Gartengeschoss-Zimmer

Bad UG
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Terrasse mit Aufienkamin

Gartenteich
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Gartenblick

Gemditliche Garten-Lounge
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Galerie

Moderner LFP-Stromspeicher Effiziente BW-Warmepumpe
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Galerie

EN E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

| gemad den §§ 70 f Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023 )

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registierummer: T4 2025006026123 |3 |
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Exposé - Grundrisse

Keller

Ausgangsraum
12.78 m2
Zimmer 1
20.33 m2

Wirtschaftsraum
10.65 m?

Zimmer 2
18.88 m2

uG
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Exposé - Grundrisse

Dachgeschoss

oG

Erdgeschoss

EG
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