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Exposé

Dachgeschosswohnung in GroBgmain

Moderne, sonnige 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit
Bergpanorama

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

3,00

62,00 m?
67,00 m?
Fernwarme
25.000 €
236 €

www.ohne-makler.net/expose/423870

Objekt-Nr. OM-423870
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 350.000 €

Ansprechpartner:
Fabian Wimmer

5084 Grofigmain

Salzburg
Osterreich
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Carports 1
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in Grogmain, Ortsteil Hinterreit, in einem
modernen und ansprechend gestalteten kleinen Wohnanlage, mit 9 Wohneinheiten, aus dem
Jahr 2012. Die Wohnung liegt im Dachgeschoss und tiberzeugt durch eine helle, freundliche
Atmosphére sowie einen gut durchdachten Grundriss.

Der offene Wohn-, Ess- und Kochbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und ladt zu
gemtitlichen Stunden ein. Ein franzosischer Balkon sorgt hier fiir viel Tageslicht und ein
luftiges Raumgefiihl welches durch die Raumhéhe von tber 4m abgerundet wird. Vom
Wohnbereich aus gelangt man auf den Balkon, der besonders sonnig ist und viele
Sonnenstunden vom spaten Vormittag tiber die Mittagszeit bis in die Abendstunden bietet. Der
Blick ins Griine und auf die umliegende Berglandschaft wird dabei von stimmungsvollen
Sonnenuntergiangen begleitet.

Durch die Ausrichtung der Wohnung ist insbesondere der Wohn- und Essbereich sehr
lichtdurchflutet und profitiert von zahlreichen Sonnenstunden — sowohl im Innenraum als
auch direkt am Balkon.

Die Wohnung verfiigt Gber ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das flexibel als
Kinderzimmer, Btliro oder Gastezimmer genutzt werden kann. Das Duschbad mit Fenster und
Tageslicht ist modern ausgestattet und verfigt tiber einen beheizbaren Handtuchtrockner. Ein
separates WC sorgt fur zusatzlichen Komfort. Der Eingangsbereich ist durch ein
Dachflachenfenster angenehm hell. Besonderheit dieses Raumwunders sind zwei
Abstellraume.

Zur Wohnung gehoéren auflerdem ein Kellerabteil mit Stromanschluss, ein Carport-Stellplatz
sowie ein zusatzlicher Freistellplatz. Im Gebaude stehen den Bewohnern zudem ein
Fahrradkeller sowie ein allgemeiner Waschraum zur Verfigung.

Kaufpreis Wohnung 350.000€
Kaufpreis Carport + Freiplatz 25.000€
Gesamtpreis 375.000€

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch eine hochwertige, durchdachte Ausstattung und einen sehr
gepflegten Gesamtzustand. Samtliche Rdume sind mit FuSbodenheizung ausgestattet, die fur
ein angenehmes und gleichmafiges Wohnklima sorgt. Grof3e Fensterflachen und
Dachflachenfenster bringen viel Tageslicht in die Wohnung und unterstreichen das helle,
freundliche Wohngeftihl.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich wird durch eine moderne Einbauktiche erganzt, die
sich harmonisch in den Raum einfligt. Die DAN-Kiiche bietet grof3ztigige Arbeitsflachen, viel
Stauraum sowie eine zeitlose Gestaltung und ist sowohl funktional als auch optisch ein
zentraler Bestandteil der Wohnung. Modell Living in Magnolia Hochglanz. Backrohr,
Geschirrspiiler und Kiihl/Gefrierkombi von Gorenje. Dunstabzughaube Neff,
Induktionskochfeld Siemens. Kochinsel mit Stromanschliissen. Der angrenzende franzosische
Balkon mit Plissee sorgt zusatzlich fiir Licht und ein luftiges Raumgefuhl.

Die Wohnung wird teilmobliert tibergeben. Dazu zdhlen unter anderem:
*PAX-Schranklésungen in den Schlafraumen

*eine Garderobenldésung im Eingangsbereich

sausgewdhlte, gut integrierte Stauraumlésungen, nach Absprache

Weitere Einrichtungsgegenstidnde kénnen nach Absprache ebenfalls ibernommen werden, was
einen unkomplizierten und raschen Einzug ermaéglicht.
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Das Badezimmer ist modern ausgeftihrt und verfiigt tiber eine Walk-In-Dusche, ein Fenster
fiir Tageslicht, einen Handtuchtrockner sowie hochwertige Sanitarausstattung. Ein separates
WC ergianzt den Sanitdrbereich komfortabel.

Samtliche Aufen-Jalousien sind elektrisch tiber Funkfernbedienung zu steuern.
Fliegenschutzgitter und Fliegenschutztiire aus dem Jahr 2025 von Firma Dolenz

Praktisch und selten in dieser Wohnungsgrofie sind der separate Wirtschaftsraum sowie ein
zuséatzlicher Abstellraum mit Wasseranschluss, ideal fur Waschmaschine und
Haushaltstéatigkeiten. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Kellerabteil mit
Stromanschluss.

Im Gebaude stehen den Bewohnern auflerdem ein Fahrradkeller sowie ein allgemeiner
Waschraum zur Verfiigung. Fliegenschutzgitter an ausgewahlten Fenstern erh6hen den
Wohnkomfort zusatzlich.

Die Kombination aus geschmackvoller Ausstattung, funktionaler Planung und flexibler
Teilmoblierung macht diese Wohnung besonders attraktiv fiur Kaufer, die Wert auf Qualitat,
Komfort und ein stimmiges Wohnambiente legen.

Die Kosten fiir Strom & Heizen belaufen sich auf ca. 110€ bei 2 Personen. (Aktuelle
Rechnungsperiode Salzburg AG)

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Ubernahme bestehender Wohnbauférderung méglich.

Aktualisierung 2.2.26:

Energiebedarf aktualisiert, Kosten Hausverwaltung & Riicklagen aktualisiert

Lage
Die Wohnung liegt in ruhiger und dennoch gut angebundener Lage in Grof3gmain, Ortsteil
Hinterreit, an der Salzburger Strafie. Die Bushaltestelle ,Steinerwirt” befindet sich in

unmittelbarer Nahe und erméglicht eine bequeme Anbindung an die Stadt Salzburg oder nach
Bad Reichenhall, sowie die umliegenden Gemeinden.

Einkaufsmoéglichkeiten, Kindergarten, Grundschule sowie weitere Einrichtungen des téaglichen
Bedarfs sind rasch erreichbar. Direkt bei der Bushaltestelle befindet sich zudem ein
offentlicher Spielplatz, der besonders fiir Familien ein attraktiver Pluspunkt ist.

Die Lage tiberzeugt besonders durch ihr auf3ergewohnliches Freizeit- und Erholungsangebot:
Zahlreiche Wander- und Radwege befinden sich in unmittelbarer Umgebung und fithren unter
anderem auf den Untersberg, in Richtung Wolfschwang sowie durch das weitlaufige
Naherholungsgebiet rund um das Freilichtmuseum Salzburg / Plainburg. Diese bieten ideale
Moglichkeiten fir Spazierginge, sportliche Aktivitdten und entspannte Stunden in der Natur —
direkt vor der Hausttire.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, vielfaltigen Freizeitmdoglichkeiten und der guten
Erreichbarkeit der Stadt Salzburg macht diese Lage besonders attraktiv fiir Familien, Paare
und Naturliebhaber.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 63,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Kuche

Kiiche

www.ohne-makler.net/expose/423870 Seite 5/25



Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer
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‘Wohnzimmer
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer
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Galerie
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Badezimmer
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Galerie

Toilette
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Kinderzimmer/Btiro
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Galerie

Kinderzimmer/Btiro
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Kinderzimmer/Btiro
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Kinderzimmer/Buro

Blick Gahg aus Kitiche
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Galerie

Blick Gang Eingangstiire

Gang
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Gang

Abstellraum 1 (SR)
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Abstellraum 1 (SR)

Abstellraum 2 (AR)
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Galerie

Abstellraum 2 (AR) Abstellraum 2 (AR)

Aussicht Kuiche 17.6, 21:25
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Galerie

Aussicht Balkon 30.3, 19:04
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Grundrisse
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Grundriss Wohnung Top 8
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Grundrisse
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Grundriss Keller Top 8
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