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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Terrassenwohnung in Biirs

4-Zimmer-Terrassenwohnung in sonniger Lage von Biirs

Objekt-Nr. OM-422778
Terrassenwohnung

Vermietung: 1.432 € + NK

Ansprechpartner:
Martin Burtscher

6706 Burs

Vorarlberg

Osterreich
Baujahr 1974 Mietsicherheit 5.316 €
Etagen 2 Ubernahme ab Datum
Zimmer 4,00 Ubernahmedatum 01.03.2026
Wohnflache 84,00 m? Zustand gepflegt
Nutzflache 90,00 m? Schlafzimmer 3
Energietrager Gas Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 340 € Stellplatze 2
Miete Garage/Stellpl. 35 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In zentraler Lage von Biirs befindet sich diese charmante Wohnung in einer kleinen,
gepflegten Wohnanlage in absoluter Sonnen- und Ruhelage. Die Wohnung tiberzeugt durch
ihre durchdachte Raumaufteilung und die auf3erst grof3ziigige und sonnige Panoramaterrasse
mit ca. 70m?2.

Die ca. 84 m grofie 4-Zimmer-Wohnung erstreckt sich tiber zwei Stockwerke:

Obergeschoss:

- heller Wohnbereich mit gemtitlichem Kamin

- Kuiche

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

Highlight: ausgesprochen grof3e Terrasse, ausgerichtet nach Ost, Siid und West - Ganztagige
Sonne, viel Platz zum Entspannen und eine traumhafte Aussicht

Dachgeschoss:

- Schlafzimmer mit groflem Einbauschrank
- Kinderzimmer Biiro

- separates WC

- grofier unbeheizter Abstellraum

Hier werden Outdoor-Traume wahr - genief3en Sie gemiitliche Sonnenstunden zu jeder
Tageszeit im Kreise Ihrer Liebsten.

Weitere Informationen:

Autoabstellplatz auf Anfrage verfiigbar

Bezug: ab 1. Marz 2026 oder nach Vereinbarung
Kosten:

Mietzins (inkl. 10 % USt): EUR 1.432,-
Betriebskosten (exkl. Strom): EUR 340,-

Vertragserrichtungskosten: EUR 300,-

Ausstattung

Fugboden:
Parkett, Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Balkon, Dachterrasse, Gaste-WC, Kamin

Lage
Lage & Umgebung
Die Immobilie in der Rudigierstrafse 12a in Biirs tiberzeugt durch ihre sonnige und zugleich

auferst zentrale Lage. Hier genief3en Sie ruhiges Wohnen mit bester Infrastruktur direkt vor
der Haustiir. Das nahegelegene Einkaufszentrum Zimbapark bietet eine Vielzahl an
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Geschaften, Superméarkten, Restaurants und Dienstleistungen und sorgt fiir héchsten
Alltagskomfort — alles schnell und bequem erreichbar.

Gleichzeitig ist Buirs der perfekte Ausgangspunkt fiir Naturliebhaber und Aktive: Die
umliegende Bergwelt Vorarlbergs beginnt praktisch vor der Tir. Ob Wandern, Mountainbiken
oder Erholung in der Natur — hier wohnen Sie dort, wo andere Urlaub machen.
Im Winter profitieren Sie von der exzellenten Anbindung an renommierte Skigebiete wie Burs,
Brand, Montafon, Klostertal sowie Lech am Arlberg, die in kurzer Fahrzeit erreichbar sind und
ganzjahrig fur Freizeit- und Erholungsqualitat auf héchstem Niveau sorgen.
Lagevorteile auf einen Blick
# Sonnige Wohnlage mit angenehmem Wohnklima
Zimbapark in unmittelbarer Nahe — Einkaufen, Gastronomie & Services
Top-Ausgangslage in die Bergwelt Vorarlbergs
Niahe zu beliebten Skigebieten: Buirs, Brand, Montafon, Klostertal, Lech am Arlberg
Perfekte Kombination aus Ruhe, Natur & Infrastruktur
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 111,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Grundriss

Grundriss OG mit ca. MaBangaben
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Grundrisse

Grundriss

Grundriss OG mit ca. MaRangaben
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