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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Wien

PROVISIONSFREI! Helle, moderne 3-Zimmer-Wohnung
(82m?2) inkl. Loggia (11,6m2) in 1030 Wien

Objekt-Nr. OM-419094
Wohnung

Verkauf: 540.000 €

Ansprechpartner:
Paolo Manganiello

Fred-Zinnemann-Platz 2

1030 Wien

Wien

Osterreich
Baujahr 2014 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 82,00 m2 Badezimmer 1
Nutzflache 93,00 m? Etage 4. OG
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen unsere 3-Zimmer-Wohnung (81,87 m? Wohnflache plus 11,60 m? Loggia) in der
Passivhausanlage Eurogate im 3. Bezirk. Die Wohnung befindet sich im 4. Stock mit Lift und
verftigt tiber eine Loggia mit stidwestlicher Ausrichtung. Erstbezug war im Jahr 2014.

Die Wohnung verfiigt tiber eine funktionale Raumaufteilung und helle Wohnbereiche. Der
Passivhausstandard sorgt fiir niedrige Heiz- und Betriebskosten. Die Lage ist ruhig und
familienfreundlich. Eine EWE-Einbauktiche sowie das Badezimmer mit Einbaumoébeln sind im
Kaufpreis enthalten.

Kaufpreis € 540.000 (Privatverkauf, ohne Makler), Bezug ab sofort.

Eckdaten

Etage: 4. Stock mit Lift

Zimmer: 3

Wohnflache: 81,87 m?2

Loggia: 11,60 m? (Ausrichtung Stidwest; Jalousie zur Abschattung; Boden: Betonplatten im
Kiesbett)

Kellerabteil: 3,2 m?2

Ausstattung

Passivhaus mit kontrollierter Wohnraumliiftung, Fernwarme
EWE-Kiiche (2014) und Badezimmer mit Einbaumoébeln (2014)
Parkett (Eiche) in Wohn- & Schlafraumen

Fliesen in Bad und WC

Auf3enjalousien (Schiebeladen)

Altersadaquate Abnutzung

Hausanlage

Gemeinschaftsraum & Fitnessraum

Mehrere Fahrrad- und Kinderwagenraume

Grun- und Spielbereiche in der Anlage

Tiefgaragenplatze anmietbar (ca. € 115/Monat)

Energie & Bau

Baujahr: 2014

Heizungsart: Fernwarme

Energieausweis: HWB 16,50 kWh/m?a, Klasse A

Kosten

Kaufpreis: € 540.000 (Privatverkauf, provisionsfrei)

Betriebskosten gesamt ca. € 450/Monat (inkl. Betriebskosten, Heizung, Warmwasser/
Abwasser und Riicklage.)

Keine Maklerprovision (die tibliche Kauferprovision von 3,6 % entfallt beim Privatverkauf).
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Die ublichen Erwerbsnebenkosten in Hohe von insgesamt ca. 5-6% sind vom Kaufer zuséatzlich
zu tragen (Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebtihr sowie Kosten fiir Vertragserrichtung und
Treuhandschaft durch Rechtsanwalt/Notar).

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

¥

Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
16,50 kWh/(mz2a)
A+, A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Energieausweis fiir Wohngebdude

OiB e

Fred: Platz 2_Behorde - BK 58+C Umsetzungsstand Bestand
Gebiude(-teil) Wohnen Baujahr 2014
mit 10 und mehr Letzte
StraRe Fred-Zinnemann Platz 2 Katastralgemeinde  Landstrale
PLZ/OTt 1030 Wien-Landstralle KG-Nr. 01006
Grundstiicksnr. 124173 Seehdhe 171m
SPEZIFISC}
COueqsx fore.s¢
A+

ArchiPHYSIK 20.0.19 - lizenziert fir ATP sustain GmbH
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Grundrisse
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