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Exposé

Ausstellungsflache in Gorlitz

Reprasentative, frisch sanierte Gewerbeeinheit an der
BahnhofstraBe/KonsulstraBBe in Gorlitz

Objekt-Nr. OM-418097
Ausstellungsfliache

Vermietung: 520 € + NK

Ansprechpartner:
Andreas Bulcsu

Bahnhofstrafie 50 / Konsulstrafie 37
02826 Gorlitz

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1900 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 4 Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Btiro-/Praxisflache 47,00 m?
Summe Nebenkosten 125 € Gesamtilache 60,00 m?
Mietsicherheit 1.800 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese ca. 60 m? grof3e Gewerbeeinheit ist ein Erstbezug nach umfassender Sanierung. Sie
bietet zwei separate Zuginge — einen von der Bahnhofstrafie sowie einen weiteren direkt von
der Ecke Konsulstrafie/Bahnhofstraf3e. Zuséatzlich steht ein interner Zugang tiber den
allgemeinen Hausflur zur Verfiigung, der auch von den Hausbewohnern genutzt wird.

Mehrere grofie, neu erneuerte Schaufenster sorgen fiir eine ausgezeichnete Sichtbarkeit,
bieten attraktive Auslageflichen und lassen viel Tageslicht in die Rdume, was die Einheit
besonders einladend und reprasentativ macht.

Die Gewerbeflache verfiigt tiber eine vollwertig einrichtbare Kiiche mit allen notwendigen
Anschliissen. Eine komplette Kiichenausstattung — inklusive Herd, Sptilmaschine sowie
separatem Kuihlschrankanschluss — ist problemlos realisierbar. Erganzt wird dies durch ein
modernes Badezimmer mit Dusche, Toilette, Waschbecken sowie Waschmaschinenanschluss,
was eine sehr flexible Nutzung erméglicht.

Daruber hinaus ist ein Starkstromanschluss vorhanden, wodurch sich die Einheit auch fir
Nutzungen mit erh6htem Energiebedarf eignet — beispielsweise flir gastronomische Konzepte,
Handwerksbetriebe, kreative Werkstétten oder technisch orientierte Dienstleister.

Hinweis: In naher Zukunft entsteht im gleichen Gebaude eine weitere, derzeit in Sanierung
befindliche Gewerbeeinheit mit ca. 70 m?, sodass perspektivisch auch Erweiterungs- oder
Kombinationsméglichkeiten bestehen.

Ausstattung

Als Erstbezug nach der Renovierung bietet die Einheit einen besonders hochwertigen und
frischen Charakter. Gerade fiir gastronomische Konzepte ist dies ein hervorragender Vorteil,
da moderne Ausstattung und flexible Raumaufteilung eine individuelle Einrichtung
ermoglichen. Die vollstdndige Erneuerung aller technischen Anschliisse garantiert einen
betriebsbereiten Start ohne weitere Renovierungsaufwande.

FugBiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Duschbad

Sonstiges

Das Gebaude ist ein voll vermietetes, denkmalgeschiitztes Eckhaus, das im Rahmen des
Programms ,Energieeffizienzhaus Denkmal® vollstandig modernisiert wurde. Historische
Elemente wurden bewahrt, wihrend samtliche Medien, einschlieBlich Elektrik und Sanitar,
erneuert wurden. So vereint das Haus historischen Charme mit zeitgemafier Energieeffizienz.
Achtung: In naher Zukunft wird es im gleichen Haus eine weitere, 70gqm grofie Gewerbeeinheit
geben. Diese wird gerade saniert.

Lage
Die Lage an der belebten Bahnhofstrafse und Konsulstrafie sorgt fiir eine hohe

FuBgangerfrequenz und exzellente Erreichbarkeit. Das Umfeld ist durch eine Mischung aus
Einzelhandel, Gastronomie und Biliros gepragt, was zusatzliche Kundenpotenziale schafft.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 78,00 KkWh/(m2a)
Endenergieverbrauch Warme 78,00 KWh/(m?2a)

Galerie

Nebenraum mit sep. Zugang
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Galerie

Ubergang

Ansicht von Nebenraum
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Galerie

Ansicht Bahnhofstrae

Ansicht Bahnhofstraie
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Galerie
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Grundrisse

Gewerbeeinheit BahnhofstralRe 50 /
Konsulstrale 37 in 02826 Gorlitz
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