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Exposé

Wohnung in Wien

3 Zimmer Neubauwohnung Schlosspark Schonbrunn

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Heizkosten

Summe Nebenkosten

3,00

69,20 m?
78,20 m?
Fernwarme
115 €
1.375 €

www.ohne-makler.net/expose/417827

Nahe.

Objekt-Nr. OM-417827

Wohnung

Vermietung: 1.200 € + NK

Ansprechpartner:
Thomas H.

Rosasgasse 18
1120 Wien
Wien
Osterreich

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

3.945 €

ab Datum
01.02.2026
gepflegt

2

1

2. 0G

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die 3-Zimmer-Wohnung ist fiir alle Lebenslagen geeignet. Als grof3zligige Single-Wohnung, 2er-
WG, far Jungfamilien oder als ruhiger Alterswohnsitz.

Miete inkl. Betriebskosten 1200,00

Heizung & Warmwasser dzt. 114,63
Gesamtbelastung EUR 1.374,63

Kaution EUR 3.945,00

- Praktischer Grundriss mit zentralem Vorraum
- 2 separate Schlafzimmer

- grof3e, sonnige 9 m2 Loggia mit Sonnenmarkise
- Bad mit Badewanne

- separate Toilette

- Einbaukitiche mit Induktionsherd, Ktihlschrank, Geschirrsptiler, Mikrowelle - inkl.
Anschluss fiir die Waschmaschine.

- 1976 errichteter Neubau
- inkl. Einlagerungsraum / Kellerabteil
- Magenta-Internet Anschluss vorhanden

- hervorragende Anbindung an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage
Diese Adresse tiberzeugt nicht zuletzt durch eine trendige und aufstrebende Lage. Der Mix aus
hervorragender Nahversorgung und einfacher Erreichbarkeit bietet unbezahlbaren Komfort.

Quasi ums Eck erreichen Sie in wenigen Minuten die U4-Station Meidling Hauptstraf3e sowie
die U6-Station Niederhofstrafie und die damit verbundenen zahlreichen
Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte.

Auf der Meidlinger Hauptstraf3e sind alle Geschafte des tédglichen Bedarfs und gewahrleisten
optimale Nahversorgung. Viele nette Lokale, Restaurants und Cafés bieten zusatzlich
traditionelles Wiener Flair. Im beliebten Viertel erreicht man alles, was man braucht, zu Fuf
und in kurzester Zeit.

Attraktive Parkanlagen bzw. Naherholungsgebiete wie der Theresienbadpark sowie die
weitldufigen Garten und Parkanlagen Schonbrunns sind fufflaufig erreichbar und sichern
hohe Lebensqualitat. Der landschaftlich reizvolle Schénbrunner-Schlosspark eignet sich
hervorragend fir ausgedehnte Spaziergiange inmitten botanischer Raritaten und bestimmt
zusatzlich den hohen Wohnwert dieser Lage.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 53,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

AilmET. . AR
100

200 225 >250

www.ohne-makler.net/expose/417827 Seite 4/9



Galerie

L
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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