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Exposé

Wohnung in Graz

Moderne 3-Zimmer-Wohnung in der Green City

Baujahr 2016

Zimmer 3,00

Wohnflache 76,83 m?
Energietrager Fernwarme
Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/417461

Objekt-Nr. OM-417461

Wohnung

Verkauf: 320.000 €

Ansprechpartner:
Thomas

Olga-Rudel-Zeynek-Gasse 23, Top 25

8054 Graz
Steiermark
Osterreich

Zustand

Etage
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

Neuwertig
2. 0G

1

1

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Die moderne 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Baujahr 2016 besticht durch ihre
durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und den beeindruckenden Ausblick
ins Grune.

Der ca. 40 m. grof3e Balkon ein echtes Highlight — hier genief3en Sie Sonne und Natur vom
Frihstiick bis zum Sonnenuntergang.

Die offene Wohnktiche ist ein handwerkliches Meistersttlick: eine Tischlerkiiche mit Steinplatte
und Kiicheninsel, ausgestattet mit hochwertigen Markeneinbaugeraten.

Das Badezimmer stammt ebenfalls vom Tischler und ist mit einer Palme-Duschwand und

einem Physiotherm Infrarot-Duschpaneel ausgestattet. So wird Komfort und Wellness im
eigenen Zuhause geboten. Die energieefliziente Bauweise senkt die laufenden Kosten.

Ausstattung

Einbauktuiche Tischler

Einbaubadezimmer Tischler

Infrarotdusche (Physiotherm Intense Small)
Massivbauweise

Kontrollierte Wohnraumluftung
Fufbodenheizung mit Einzelraumregelung
Niedrigenergiestandard

Photovoltaikanlage fiir Allgemeinstromerzeugung
Trinkwasserenthartungsanlage

Quartierspark

FahrradabstellrAume mit Fahrrad-Service-Schrank
Kinderwagenabstellraum

Lift

Tiefgaragenparkplatz (Kennzeichenerfassung)
Kellerabteil

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbaukiiche, Barrierefrei

Sonstiges

Das Projekt Green City West besteht aus drei Wohngebduden, am stidwestlichen Stadtrand in
unmittelbarer Nahe des Schlosses St. Martin und des Buchkogels. Die ErschlieBung der
einzelnen Hauser erfolgt tiber geschlossene Stiegenhauser mit grof3ziigigen Aufziigen bis in die
Tiefgarage. Die Wohnungen haben eine kontrollierte Wohnraumliftung, d. h. der Vorteil liegt
in der gefilterten Luft fir Allergiker, die sich nicht ums Liften kiimmern zu muissen, sowie die
geringere Verschmutzung der Wohnung aufgrund der gefilterten Luft, da hier beispielsweise
Bliitenstaub herausgefiltert werden. Die Temperierung der Wohnung erfolgt mittels einer
einzelraumgesteuerten FuSbodenheizung. Die Heizung und eine Warmwasseraufbereitung
erfolgt zentral durch Fernwarme. Eine Photovoltaikanlage zur Allgemeinstromerzeugung
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rundet die Wohnanlage aus 6kologischer Sicht ab. Die grof3ztigigen, umlaufenden Balkone
sind das besondere architektonische Element des Projektes Green City West. Somit haben alle
Zimmer einen direkten Zugang auf den

wohnungseigenen Balkon.

Energieklasse: A

Heizwarmebedarf (HWB): 23,44 bzw. 22,40 kWh/m?2a
Lage

Ruhige Siedlungslage mit toller Aussicht in unmittelbarer Nahe zum Naherholungsgebiet St.
Martin. Die Wohnung bieten daher viel Ruhe und zahlreiche Mdglichkeiten zur
Freizeitgestaltung in der Natur! Die suidwestliche Ausrichtung bietet ein Blick in die Natur und
viel Tageslicht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/417461 Seite 3/17



Galerie

Ausblick 40m? Balkon-W

Ausblick 40m?2 Balkon-W
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Galerie

Ausblick 40m? Balkon-S

Wohn-Ess-Kiiche Tischler
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Wohn-Ess-Kiiche Tischler

ol VAR
Steinplatte Ktuicheninsel - Bora
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Wohn-Ess-Zimmer

Wohn-Ess-Zimmer
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Wohn-Ess-Zimmer
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Exposeé - Galerie

Zimmer 1

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 1

Zimmer 1 (Homeoffice-Nische) Zimmer 2
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Exposeé - Galerie

Zimmer 2

Zimmer 2 Badezimmerverbau Tischler
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Galerie

P~ B NS O

Badewdnne mit PALME Duschwand

Infrarot Duschpanel Bad
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie

Blick in Gangl

Blick in Gang2
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Galerie

Eingangstur

Flur zur Wohnung
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Grundrisse

Plan Wohnung

Plan Aussenanlage GWS
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fur Wohngebaude

Qi-Rientinia 6

OlB suwsaomems

Alsgabe Oktober 2011

BEZEICHNUNG Ofga-Rudel-Zeynek Gasse 23

Gebaude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Mehrfamilienhauser
Strafie Olga-Rude!-Zeynek Gasse 23
PLZ/Ort 8054 Graz-Stralgang
Grundstucksnr. 2207/6: 2317, 2323

Baujahr 2016
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Webling
KG-Nr. 53125
Seehohe 385m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND
GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA)

HWEH: Def Horwarmobodarf beschmitt jane Warmemange welche don Raumen
rechinensch zur Beheuung zugefulyt werden muss

WWWE Der Warmwassorw rmaetedart (st als flachenbazogener Defauliwert fesigelegt
Erentsprichl ca. enem Liter Wasser jo Quac-atmeter Basto-Grundfache, welcher um
ca 30 °C (0ls0 bespietywase von B °C auf 30 *C) orwirm! wiea

HEB Berm Helzenorgisbedart worden 2usatzich zum Nutzenargiatocar! die Vertiste der
Haustechnik im Gebaude berucksichigt Daz zanien baispinlsweise te Vanusts des
Hezkossely, dor Energabodart von Umwalzpumpen etc

HHSH' Der Haushaltastrombedar? ot als fachentezogoner Defaidtwan festgeiegt
Erentspricht ca dem durchschnittiichen fiachenbezogens Stromwarbeaach in e nem
Qurchschniitichen ostarmeichischien Haushalt

oa halt

Alle Werto gelton unter dor Annah

Slo geben den Jak

HWB SK PEB SK CO2 SK f GEE

EEB Boim Endenorgobocart wirg ausatzich zum H:qo:::?-omﬂ dor

Haushultsstrombedarf berucksichtigt. Dor Endonergl wrnspricht joned

Enaigiamangs. Ge engokauft werden muss

PES Dw Primarenorglebedadt schiell die gesamte Energe Kir gen Bodar im
Gobaude einschiafiich aller Vorketian mit ein. Dinser weist smnon ermounrbamn und
einen nicht emoverbaren Anted auf. Der Ermittiungszeitraum fur de
Kenversanstakiooen |5t 2004-2008

CO 2 Gesamie gem Endenerglebedart 2uzunechnenden Kohlend oxdmissionen,
oinschlinfilich jener fir Transport und Erzeugung sowie aller Varkuste, 2u doren
Borschnung wurden Gtliche Allckatonsregen uniersieii

IGEE Deor Gonamienargeomzens. £ axior 15t der Quotent aus dem Endenergiobodart
und minem Referens-Er Ul il (Anforderung 2007)

Drutto-Grundfidche an.

bodarf pro Quad o

Diesor Enorpoauswels enfspicht don Vorgabon cer Ficheni 0 Energesinspaning und Wameschutz® des Ostorreichischon insttuts fur Bautechne in Umsatzung der Richtinie
2010 YEU unet die Genamienergeetiinenz von Gabauden une des Enorgioaiaweis-Vorlage Cesetzan (EAVG)
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nergieausweis fur Wohngebaude

°la iy OI8-Richilinis 6
e A o Ausgabe Okiober 2011

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfiache 3784349m2  Klimaregion S50 mittlerer U-Wert 0,430 W/m2K
Bezuas-Grundflache 302751m2  Heiztage 2 d Bauweise schwere
Brutto-Volumen 115349 m3  Heizgradtage 3605 Kd Art der Luftung RLT Anlage, ...
Gebaude-Hullflache 320217 m2  Norm-Aullentemperatur 115°C Sommertauglichkeit nachgawesen
Kompaktheit (A/V) 0,28 1fm  Soll-innentemperatur 2°C LEK T-Wert 2
charakteristische Lange 360m

WARME- UND ENERGIEBEDARF Wohnen

‘_y—~.

HWB ‘ 20 uwmnz. | 8863 uwm 23.42 kWhim2a

WWWB S— 48,345 KW' 12,78 KIm2s - 1
HTEB RH 2914 x\n/a 0.77 kWhim2a
HTEB WW 10,399 xWnla 2,75 KWm2a
HTEB 24,400 kWhia 6,45 KWm2a
HEB 161,390 xWh/a 42,65 KWhvm2a
HHSB 62,150 kWnla 16,43 KWhm2a
EEB 223,540 KWhia §0.07 kWihm2a £0.32 KWhm2a arfiat
PEB 330,197 kWh'a 87,30 KWhm2a
PEB n.em. 187 555 KWh/a 49,60 kWivm2a
PEB e 142,642 kWhia 37,70 kWivm2a
CO2 41518 kgla 11,00 kg/m2a
f GEE 065. 067 -
ERSTELLT
GWR-Zahl Ersteller - Harald Reichl
Ausstellungsdatum 06.05.2014 Unterschrift
Gultigkeltsdatum 05.05.2024
Dve Energexannzatinn deses Energmausweines denen aus schiellich der Informaton Aufgrund des i rton £ karnen bel tatsschlichar Nutaung echotilicne

Abwalchungen sultreien Insbasandere Nutzungseirhelton urtorschedichor Luge kannan sus Grunden der Ooomm Una dar Lage tunscitien iheer Enargiek snnzahlen von dar fver
ANGOQabONEN DDw eChun
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