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Exposé

Wohnung in Salzburg

Stilvolle, moderne 3 Zimmer Wohnung mit Balkon inkl.

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

3,00

69,13 m?
Fernwarme
398 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/417436

Tiefgarage

Wohnung

Ansprechpartner:
Maximilian Mueller

5020 Salzburg
Salzburg
Osterreich

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-417436

Verkauf: 649.000 €

Neuwertig
2

1

2. 0G

1

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine moderne Eigentumswohnung im Quartier Rauchmitihle mit einer
Wohnfldche von rund 70 m2 und einer Raumhoéhe von ca. 2,70 m. Die Wohnung eignet sich
far Singles oder Paare und zeichnet sich durch eine funktionale Grundrissgestaltung sowie
eine hochwertige Ausstattung aus.

Der Preis versteht sich inklusive Tiefgaragenstellplatz im Wert von 28.500€.

Die Wohnung ist ostseitig ausgerichtet und verftigt tiber einen Balkon mit etwa 9 m?, der vom
Wohnbereich aus zuganglich ist. Durch grof3flachige Fenster ist eine gute Tageslichtversorgung
gegeben.

Der Wohn- und Essbereich ist offen gestaltet. Die Einbauktiche mit Kochinsel ist mit
Elektrogeraten der Marke Miele ausgestattet. Zwei getrennt begehbare Zimmer stehen zur
Verfiigung und kénnen als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer genutzt werden.
Der Boden wurde erst kiirzlich abgeschliffen und neu versiegelt und strahlt nun in einem
hellen Holzton.

Das Badezimmer ist modern verfliest und mit einem Handtuchtrockner ausgestattet. Das WC
ist separat ausgefiihrt. Ein Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss bietet zusatzliche
Nutzflache. Zur Wohnung gehoren ein Kellerabteil sowie ein Tiefgaragenstellplatz mit
Stromladeanschluss und Mdéglichkeit zur Integration einer Wallbox. Das Gebaude ist mit
einem Lift ausgestattet.

Bei Bedarf kann das aktuelle moderne Mobiliar ibernommen werden. (gg. Absprache)
Ausstattung

Ausstattung / Eckdaten

® ca. 70 m2 Wohnflache

¢ Balkon ca. 9 m?

¢ Offener Wohn-/Essbereich

¢ Einbauktiche mit Miele-Geraten

¢ Eichenparkett

¢ Fufbodenheizung

* Grofziigige Glasflachen mit Sonnenschutz

* Modern verfliestes Badezimmer mit Handtuchtrockner

* WC separat

¢ Fahrradraum

* Abstellraum mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss
¢ Kellerabteil (ca. 3,2 qm2)

¢ Tiefgaragenplatz mit E-Anschluss

e Lift im Haus, rollstuhlgerecht

Das Hausgeld setzt sich aktuell wie folgt zusammen:
Betriebskosten 208,24 €

Heizkosten 66,57 €
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Reparaturriicklage 33,08 €
Warmwasser: 37,59 €
Garage: 12,61 €
Umsatzsteuer: 40,41 €

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung befindet sich im Quartier Rauchmitihle in Salzburg. Das Quartier liegt auf dem
ehemaligen Gelande der Rauchmiihle und verbindet moderne Neubauten mit sanierten
Bestandsgebiduden. Direkt angrenzend befinden sich Grinflachen und der Glanbach, die eine
naturnahe Umgebung innerhalb der Stadt bieten und Raum fiir Spaziergange, Erholung und
Freizeitaktivitaten schaffen.

Die Lage zeichnet sich durch eine gute Stadtanbindung und Infrastruktur aus: Einrichtungen
wie Einkaufsmoéglichkeiten, medizinische Versorgung, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel
sind in angemessener Entfernung verfiigbar. Die Salzburger Innenstadt ist sowohl mit dem
Fahrrad als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Heizung

Heizung: Fuf3bodenheizung

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 24,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Wohnzimmer 2
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Galerie

Wohnzimmer 3

Wohnzimmer 4
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Balkon

Kiiche 1
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Kiiche 2

Schlafzimmer 1 _1
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Galerie

Schlafzimmer 1 _2

Schlafzimmer 1 _3
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Flur 1

Flur 2
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Galerie

Duschbad 1

Gaste WC 1
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Galerie

Kinderzimmer od. Btiro 1

Kinderzimmer od. Btiro 2
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Abstellraum mit Waschmaschine

Tiefgaragenstellplatz
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Galerie
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Grundrisse

Grundriss
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