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Exposé

Mehrfamilienhaus in Modling

Stadtwohnhaus in Mddling, Altbau saniert und neu

Objekt-Nr. OM-417210
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.600.000 €

2340 Modling
Niederosterreich
Osterreich

Baujahr 1900 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstiicksflache 1.015,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 2 Schlafzimmer 4

Zimmer 8,00 Badezimmer 3

Wohnflache 280,00 m? Stellplatze 3

Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/417210 Seite 1/7



Objektbeschreibung

Renditeobjekt — Bautragergrundstick im Zentrum von Mdédling

Biete Wohnhaus samt Garten im Zentrum von Mdédling zum Verkauf an. Das Objekt besteht
aus 2 aneinander angebauten Zweifamilienwohnhausern die einen Innenhof umschlief3en; hier
befinden sich 3 -4 PKW-Stellplatze.

Ein Wohnhaus ist eingeschoflig, das andere zweigeschof3ig. Beide Wohnhauser wurden
umfassend saniert (Fernwarmezentralheizung, Elektroinstallation, Wasserver- und
Entsorgung, Vollwarmeschutz, ect) Der gesamte Baubestand weist eine aktuelle
Baubewilligung auf; Energieausweise und Elektrosicherheitsprotokolle liegen vor.

Wohnhaus 1 (zweigeschof3ig) besitzt 2 Wohneinheiten und einen Technikraum. TOP1 im EG
hat eine Wohnnutzflache von 63 m2, TOP 2 im OG eine Wohnnutzflache 96 M2.

Wohnhaus 2 (eingeschof3ig) besteht aus 2 Wohneinheiten, wobei eine generalsaniert wurde, die
andere bedarf noch der Sanierung. Beiden Einheiten kénnen auch als Biiro oder Geschaft
genutzt werden. Top 1 (vollstindig saniert) hat eine Wohnnutzflache von 116 M2 und TOP 2
(noch nicht saniert) eine Wohnnutzflache von 87 M2.

Ausstattung

Die Wohnungen sind mit einer Kiichenzeile und teilweise mit Kiichengeriaten ausgestattet.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche

Sonstiges

Bei Vermietung zu beachten: 1 Wohneinheit unterliegt der freien Mietpreisbildung, eine
Wohneinheit der angemessenen Mietpreisbildung und eine Wohneinheit der
Kategoriemietpreisbildung; durch Hinzunahme eines weiter Raums besteht die Moglichkeit der
freien Mietpreisbildung (iber 130 M2).

Besonders interessant fiir Bautrdger: Bauland-Kerngebiet BKN 2,0, Bebauung: 50% - g — II III
(+50% aufgrund Eckparzelle = 75% Baudichte). Das bedeutet, dass eine weitere Entwicklung
des Bauvolumens moglich ist.

Die Grundstticksgrofie betragt 1025 m2.

Nach Riucksprache besteht die Moéglichkeit eventuell ein weiters Grundstiick im Anschluss zu
erwerben.

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen, sind jedoch vom Kéaufer zu verifizieren. Die
Unterlagen dafiir werden zur Verfligung gestellt.

Lage
Im Zentrum von Médling, circa 150 m bis zur Fugiangerzone. Arztezentrum, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten, ect. fuflaufig in wenigen Gehminuten gut erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 64,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Grundrisse

htr. Bewilligung-NO BO §143T51c
uanzeige-NG BO §15 9]
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Kellergeschoft Erdgeschot T
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Energieausweis 1
2. Energieausweis 2
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Energieausweis fir Wohngebaude

- I 1
o[- Pe— OIB-Richtlinie 6
NSTITUT FOR RALTECHNIK Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG-

Gebsude(-teil) EG & OG Baujahr -
Nutzungsprofil Zweifamilienwohnhaus Letzte Verénderun-
Stralie — Katastralgemeinde  Médling
PLZ/Ort 2340 Madling KG-Nr. 16119

Grundsticksnr. - Seehéhe 240 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBgqrsk PEBsy €024

A ++

fGEE

HWBg,: Der ist jene die in den EEB: Der umfasst zum Hei. den
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer ti f ¥ lich alifélliger i ige und gines dafur
ohne Berticksichtigung allfall Ertrage aus W\ kgewi zu halten. Hilr: iebedarfs. Der darf Jener Energi
die ei werden muss (Li i
Der W it ist in Abhangigkeit der ie als
flachenk Default i s fogn: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebadarf
und einem g g 2007).
HEB: Beim Hei iebedarf werden lich zum Heiz- und Warmwasser-
wirmebedarl die \erluste des nnisch b ksichtigt, dazu zahlen PEE: DerF darf ist der ieRlich der Verluste in
insbesondere die Verluste der i g, der il der allen Der Pri i weist einen emeuerbaren (PEB,,., ) und einen
T 1oh und der Wi boabe sowie Hilt: nicht emeuverbaren (FEB,, . ) Anteil auf,
HHSB: Der Haushall arf ist als L Default Er coy dem End iebed. hnend
In etwa dem durch eines i i jener flir \

dsterreichischen Haushalts.

Alle Werte gelten unter der eines i Sie geben den darf pro Q Brutto-Grundflache an.
Dieser Energieausweis entspricht den Vargaben der OIB-Richtlinie 8 Energieei q und WEr " des O ichischen Instituts fiir ik in L der Ri
2010/31/EW Uber die i i von Gebduden und des E i is-Vorlag (EAVG). Der Ermi i filir die b i fibr Prima gie und

Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom 2009 - 2013), und es wurden bliche Allokationsrageln unterstallt,
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Energieausweis fir Wohngebaude
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