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Exposé

Gastronomie und Wohnung in Loich im Pielachtal

Gastwirtschaft mit Ferienwohnungen, Zentrumslage,
ausbaufahig

Objekt-Nr. OM-416528
Gastronomie und Wohnung

Verkauf: 180.000 €

Ansprechpartner:
Ing. Ernst Liska

» Loich
. e . 22! 3211 Loich im Pielachtal
R P e D Niederdsterreich
— = Osterreich
Baujahr 1979 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstiticksflache 964,00 m? Etage Erdgeschoss
Etagen 2 Gesamtflache 680,62 m?2
Zimmer 6,00 Gastronomieflaiche = 555,69 m?
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Privatverkauf ohne Maklerprovision, leerstehend mit Wertsteigerungspotential, bestandsfrei.
Die Liegenschaft in 3211 Loich 8 ist ein vielseitig nutzbares, historisches Wohnhaus, welches
um 1979 als Gaststatte mit Fremdenzimmern erweitert wurde. Das Grundsttick verfiigt tiber
einen eigenen Natur-Quellwasseranschluss ,Kaiserbrunnen“ (WC-Bereich) und ist an alle
offentliche Netze (Kanal, Ortswasser, Strom) angeschlossen.

Es eignet sich ideal fiir den Weiterbetrieb, Umbau, Atelier, Ausbau, Lokal,
Gemeinschaftsrdume, Events, etc.

Flachenwidmung: Bauland-Kerngebiet, Bebauungsdichte 50%, offene Bauweise, Bauklasse I-
II, (A/V 0,68).

Grundflache: ca. 964 m?2
Gesamtnutzflache: ca. 680 m? (ungefahre Werte aus Bestandsplanen, inkl. Rohbau).

Baujahr: Altbau ca. 15./16. Jh., Zubauten 1971-1983 (Tanzsaal, Fremdenzimmer, Schuppen,
Schanigarten).

AUFTEILUNG & RAUME:
1.) Erdgeschoss (EG, Summe ca. 475 m?):

- Gaststattenbereich: Alte Gaststube (29 m?), Neue Gaststube (47 m?2), Grofier Saal (96 m2 +
Biihne 44 m?), Kiche (18 m?), Lager (10+26 m?), Vorraum/Windfang.

- Technik: Heizraum (11 m?), Oltankraum (10 m?2).

- Aufien: Gastgarten (98 m?, stidlich), Garage (24 m?), Gerateschuppen/Holzlager (45 m?
gesamt).

2.) Obergeschoss (OG, Summe ca. 373 m?):

- Wohnung (125 m?): Vorraum (12 m?), Bad (3 m?), WC (1 m?), Wohnzimmer (22 m?),
Kinderzimmer (24 m2), Schlafzimmer (20 m?2).

- Rohbau: Geplante Fremdenzimmer (6x ca. 20 m? + Gang 20 m?), Balkon (16 m?2), Terrasse
(53 m2) - kein separater Stiegenaufgang, Ausbau durch Kaufer.

3.) Dachgeschoss (DG, ca. 253 m? ausbaubar):

- Rohdachboden Altbau (110 m?2, schwer ausbaubar), Neubau (143 m2, nach Dachanhebung).
- Personalzimmer (2x 13 m?), Vorraum (5 m?), gepl. Terrasse tiber Heizraum (48 m?).
Potenzial & Highlights

- Vielseitig: Gasthaus mit Fremdenzimmern, Apartments/Mehrfamilienhaus, behérdliche
Abstimmung noétig (z. B. Stiege fir OG-Neubau).

- Zentrale Lage: Gegentliber Einkaufsmarkt/Post/Bankomat, Gemeindeamt; Kindergarten/VS
fuplaufig.

- Natur: Pielachtal, Wander-/MTB-Routen (Eisenstein, Schnabelstein).

Ausstattung

TECHNISCHE AUSSTATTUNG & HAUSTECHNIK:

1.) Heizung: Ol-Zentralheizung Viessmann Vitola 50 kW (Baujahr 1998, bewilligt 18.05.1999),

mit 6.000 L Oltanks (8x 1.000 L). Niedertemperaturkessel mit Modulierung, Radiatoren und
Einzelraumregelung (Thermostatventile). Energieaufwandszahl Heizen 1,49; Warmwasser
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kombiniert. WW-Boiler alter (sanierungsbeduirftig). Alter holzbefeuerter Kiichenherd
wasserfihrend (Heiztaschen erneuerungsbedurftig).

2.) Energieausweis (Ist-Zustand, 02.11.2022, giltig bis 01.11.2032): HWB 186 kWh/m?2a (Ref.
186), fGEE 1,73, Endenergiebedarf 319 kWh/m?2a, Primarenergiebedarf 397 kWh/m2a. BGF
634 m?, Bruttovolumen 2.039 m3, mittlerer U-Wert 0,73 W/mK. Heizgradtage 4.311 Kd.
Sanierungsempfehlungen: DaAmmung Dach/Aufienwande/Fufboden, Fenstertausch,
Heizungstausch, Solar/PV.

3.) Sanitdr/Wasser: Ortswasseranschluss (Kiiche/Gaststube), Nutzwasser-Quelle
~Kaiserbrunnen®“ (WC-Bereich, wasserrechtlich bewilligt). Kanalanschluss (Strafenkanal), WC-
Anlagen (Herren/Damen, 9+7 m?). Kanalbenzungsgebuhr ca. 361 €/Quartal (basierend 618
m?2, ohne Rohbau-0OG). Offene Abgaben: 3 € Grundbesitz.

4.) Strom: Hausmaueranschluss nahe Grundgrenze, Zihlerkasten in neuer Gaststube.
Betriebsstrombedarf 5 kWh/m?2a. Elektroinstallation priifen/modernisieren (kein E-Befund
vorhanden).

5.) Fenster Krippl Holz (Mahagoni, 2-fach Isolierverglasung, 1990er), keine Solar/PV/
Stromspeicher, Fensterliiftung (keine mechanische Liftung).

RAUMLICHE AUSSTATTUNG & MOBILIAR:

1.) Gaststattenbereich (ca. 270 m2 EG): Komplett mobliert fiir 120 Personen — Bestuhlung/
Tische, Schankanlage, Kiicheneinrichtung, Theke, Biihne (44 m?). Grofier Saal (96 m?,
lichtdurchflutet, sudlich), Neue Gaststube (47 m?2), Alte Gaststube (29 m?2), Kuche (18 m?2),
Lager (10+26 m?).

2.) AuBenflachen (167 m2): Gastgarten (98 m2, stidlich, Schanigarten bewilligt 1983), Terrasse
uber Tanzsaal (53 m?), Balkon Fremdenzimmer (16 m?), Garage (24 m?), Gerateschuppen/
Holzlager (45 m?, bewilligt 1980).

3.) Wohnung (125 m? OG Altbau): Vorraum (12 m?), Bad (3 m?), WC (1 m?), Wohnzimmer (22
m?), Kinderzimmer (24 m?), Schlafzimmer (20 m?2). Holzfenster (1990er, 2-fach Verglasung).

4.) Rohbau/Potenzial: 6 Fremdenzimmer OG Neubau (je 20 m? + Gang), Rohdachboden (253
m? ausbaubar), 2 Personalzimmer DG (26 m?). Kein separater Stiegenaufgang OG Neubau
(Ausbau durch Kaufer, Bauanzeige notig).

Zustandshinweise: Modernisierungsbedtirftig (Dachsanierung, Fassaden, Terrassengeldnder,
Drainage prifen). EG nutzbar, Rohbau ausbauen. Keine Sanierungen seit 2022, leerstehend.
Verputzschaden alte Gaststube (ehem. Mauerfeuchte, Drainage 1990er); feuchter
Getrankelagerboden (undichte Leitungen); vertikaler Riss Auf3ienmauer (statisch ok per
Gutachten); Dach Altbau sanierungsbedtirftig (Ziegel, Sparren); morsche Terrassengeldnder;
defekte provisorische Dachabdeckung.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Gaste-WC

Lage
Die Immobilie in 3211 Loich 8 liegt zentral am Hauptplatz dieser charmanten Mostviertler-
Gemeinde im Pielachtal.

Loich, mit rund 536 Einwohnern die zweitkleinste Gemeinde im Pielachtal, liegt idyllisch
eingebettet zwischen Pielach, Schnabelstein (1.276 m) und Eisenstein (1.185 m) in den
Turnitzer Alpen. Das Objekt steht direkt am Hauptplatz (Loich 8), gegentiber dem
Einkaufsmarkt mit Poststelle und Bankomat sowie dem Gemeindeamt — perfekte Zentralitat!
Kindergarten (erbaut 1982, fiir 3-6-Jahrige) und Volksschule sind fuf3laufig erreichbar.

Die Anbindung ist top: Nur 35 Minuten Auto oder Mariazellerbahn nach St. Pélten (ca. 30 km,

stiindliche Zlige ab Bahnhof Loich/Dobersnigg). Kirchberg an der Pielach (ca. 10-15 km)
bietet weitere Einkaufsmoglichkeiten, Westautobahn Al in Reichweite.
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Naturfreunde kommen voll auf ihre Kosten: Pielachtaler Pilgerweg, MTB-Routen (Loicher
Panoramarunde), Wanderungen zum Eisenstein oder Hohenstein mit Otscher-Blick.
Sehenswurdigkeiten wie Pfarrkirche (1784), Kaiser-Jubildumsbrunnen und Freilicht-
Heimatmuseum (Pichlmtihle, Dérrhaus) laden zu Erkundungen ein. Ein Highlight ftir
Familien und Erholungssuchende im ,Dirndltal®!

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Lageplan:
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Grundrisse
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GH Holz, 3211 Loich 8
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Grundrisse

Zusammenstellung der Wohn- und Nutzfldchen

[Nebenrdume N

[Aussenfliche
[Benennung Zuordnung |GH Altbau  JGH Neubau [Haustechnik JEgtW Altbau

(Terrasse /
Balkon)

(Rohbau-
Zustand]

INeubau

EG
Vorraum 15,20
Alte Gaststube 29,20
[Extrazimmer 13,35
Kiche 18,46
LM Lager 10,29
Getr Lager 26,43
Windfang 6,23
Neuve 47,38
5aal 95,81
Blhne 44,17
(Gang 8,61
[WC Herren 9,46
[WC Damen 7,26
|Gastgarten 98,00
Heizraum 11,27
Oitankraum 9,89
|Gerdteschuppen / Holzlager 24,15
[Garage (Holz mit Stbl Tor, ca. 20 m? nicht aufadd.)
[Summe EG 112,9: 218,9; 45,31 98,00

0G
Vorraum 11,72
Bad 2,60
(WC 0,99
22,18
Kinderzimmer 23,97
|Schiafzimmer 20,14
Lager (ehem. Saal) ev. zuk. Gliste Aufenthaltsraum 43,33
[Gang (innen Rohbau) 15,94
epl. F {innen Rohbau) 19,56
epl. Fremdenzimmer {innen Rohbau) 20,06
epl, F ds {innen Rohbau) 15,46/
epl. F {innen Rohbau) 19,96
epl. Fremdenzimmer (innen Rohbau) 18,56
epl, F {innen Rohbau) 20,06,
epl. 2 Fremdenzimmer (Rohbauzustand) 39,93
Balkon zu 3 Fremdenzimmern 16,20)
Terrassse zu dem Fremdenzimmern 52,93
[Summe OG 124,9: 178,53 69,13
Anm.: OG Neubau hat keinen eigenen Stiegenaufgang

[os (Flichen nur Gberschlagig ermittelt)
er i {onne Nassraum) 13,05
Personalzimmer (ohne Nassraum) 1348
[Vorraum 4,81
|gepl. Terrasse Gber dem Heizraum (prov. abged.) 47,65
Rohdachboden Altbau (schwer ausbaubar) 110,35,
hd. den Neubau baubar nach Dachanhebung) 142,84
| 3135] 253,19 47,65

Z llung d. zfl |Gebédude JAuBenflichen
Gasthaus (Altbau + Neubau) 331,85
Gastgarten 98,00
Nebenrdume / Haustechnik 45,31
EgtW (Eigentimerwohnung) (Altbau) 124,93
gepl. Fremdenzimmer (Neubau, Rohbauz 178,53 inkl. Gang
Balkon, Terrasse (Neubau) 69,13}

|Gesamtnutzfliche 680,62] 167,13|

Anm < NG Clirhan nickt sidaddiar
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Grundrisse

LAGEPLAN
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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vereinfacht rechtwinkelig dargestellt |
GH Hélzl, 3211 Loich 8
Ungefahre und vereinfachte Bestandserfassung - ERDGESCHOSS Altbau
Erstellt von Ing. Emst Bruckner / Donauimmobilien, im August 2022
2weck: soll den die i i Dies ist jedoch kein Bestands- bzw. Ausfiihrungs Bauplan !
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GH Hdlzl, 3211 Loich 8
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vereinfacht rechtwinkelig dargestellt

Ungefahre und vereinfachte Bestandserfassung - OBERGESCHOSS Altbau

Erstellt von Ing. Ernst Bruckner / Donauimmobilien, im August 2022

die Entschei

Zweck: soll den
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erleichtern. Dies ist jedoch kein Bestands- bzw. Ausfiihrungs Bauplan !
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Grundrisse
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vereinfacht rechtwinkelig dargestelit |

GH Hdlzl, 3211 Loich 8

Ungeféhre und vereinfachte Bestandserfassung zur Nutzflachenermittiung - DACHGESCHOSS
Erstellt von Ing. Emst Bruckner / Donauimmobilien, im August 2022

2Zweck: soll den die Entschei indung erleichtern. Dies ist jedoch kein Bestands- baw. Ausfiihrungs Bauplan !
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GH Hélzl, 3211 Loich B
Zusammenstellung der Wohn- und Nutzflichen

Imnnum Zuordnung |GH Altbau

Fremdenz
[Nebanrume nfiiche
Neubau
HNeubau JHawstechnlk [EgtW Altbau rassa /
(Rohbau-
INeubau st Balkon)

Vorraum 15,20

Alte 29,20

IBdnzlmmer 13,35
Kiiche 18,46

LM Lager 10,29

Getr Lager 26,43

Windfang

623

Neue Gaststube

47,38]

95,81

44,17

Gang

8,61

'WC Herren

5,46

WC Damen

7,26

Gastgarten

11,27

Gitankraum

Gerliteschuppen / Holzlager

Garage {Halz mit Stbi Tor, ca. 20 m” nicht aufadd.)

[Burme £ 15253

218,92 Aﬂ 58,00]

s
d
3

1,72

H3

I,EI
0,99

Wohnzimmer

22,18

23,97/

43,33

Schiafzimmer
Iuger {ehem. Saal} ev. zuk Gaste Aufentt
Gal

19,84

19,56

20,06

19,46

15,96

15,56

l. Fremdenzimmer (Innen Rohbau)

20,06

l. 2 Fremdenzimmer (Rohbauzustand

39,93

Balkon zu 3 n

errassse zu dem Fremdenzimmemn
Sumnme 06

52,93
124,93 178,53 ss,::l

Anm.: OG Neubau hat kelnen eigenen Stiegenaufgang

Ios {Flachen nur Gberschlaglg ermmeF)

{ohne )

e

Personalzimmer (ohne Nassraum)

13,49'
47,65
110,35] —l

Rohdachbaden Neubau {ausbaubar nach Dachanhebung)

4,81
31,35 253,19 47,65)

Zusammenstellung d. Gesamtnutzfi. Gebiude

Benflachen

Gasthaus [Altbau + Neubau) 331,85

Gastgarten

98,00}

INebenraume / Haustechnik 45,31

|Egtw (Eigentimerwohnung) (Altbau) 124,93

Inkl. Gang

gepl. Fremdenzimmer {Neubau, Rohbauz| 178,53
Balkon, Terrasse (Neubau)

69,13]

|Gesamtnutzfiiche 680,62|

167,13]

Anm.: DG Flachen nicht aufaddiert.

Basls dieser Zusammenstellung:
- Neubau: Bestandsplan GH H3lzl, HB Constructs vom 25.08.2022
- Altbau: ungefShre und fact fassung durch Dx

S¥mtliche Angaben und Werte verstehen sich als ungefiihr und Informattv.

Erstelit: Ing. Emst Bruckner, Immobllien Fachberater, 27.08.2022

B}l donauimmo.at]

Erfolgreich verkauten. Sicher kaufe
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Grundrisse
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Grundrisse

&
440709 440.61=Dok

[ P o
»3. “Hesa P5035

438.28438.33 43695 436.68 436.89

543820 437.21 436.89=DoR 43¢,42=Dok
163797 D 43
43
. P\ 43
438.61436.8 4
4564
.64 4364) B
38.96
438.97
88 438.98 .
.13
438795
)
43671 43676 365
4 o~ 436
— 436.680

7 43752
CW 43846 437.30

g6 © 43B53-Dok 43543

43969 438.51438.51 7

44045 789,62
440573,
', 472
poka442.02 S
142,03 441.34, 440,33 P50851933
; & . O 4399992
44100

441.66 441.13 44091

B

7 ) .38
’ 439.57 13956 92, |
49964957 azo57 ATB '
y @ 439.57 439.58
120 sn0cs

’! ~36=Dok h

% d g
43742 436.69 436,48

5
m 436.64

437,601 U735 43665 436.60 43655
43698 43665

436,37 4

1Al
1B
C
BESTANDAUFNAHME [5|
E
" GASTHAUS HOLZL
= 5 [ 54 [ 19208 LOICH
i LAGEPLAN LT, NATUR [esrak: 1:200
-
HERR JOHANNES HOLZL
LOICHB
- -
L B
r = |
D| Chme  w B '
E| P TR womran | ¥

oo
2201.2019

o

‘AlsRecht varbehabon. Copyrcht b Helmor ichier

www.ohne-makler.net/expose/416528

Seite 35/36



Anhidnge

1. Energieausweis

2. Gemeindeinformationen
3. Einreichplan

4. Bauakt Tanzsaal

5. Olheizung
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ANKAUFS - SANIERUNG- FORDERUNG
RoB Energie Beratung&Technik e.U. \\\\
KellerstralRe 8
3110 Flinsbach/Neidling Ro Energie-BeratungaTechnik ..
0680 300 8496 E il Snetgmst
office@rob-energie.at

>
\ 4

Bestand - Ist-Zustand

Gasthaus 3211 Loich 8

02.11.2022



Energieausweis fiir Nicht-Wohngebaude

n
OIB osterreicriscres O1B-Richtli 'e_6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Gasthaus 3211 Loich 8

Gebaude(-teil)

Nutzungsprofil Gaststatten
Stralle Loich 8
PLZ/Ort 3211 Loich
Grundstiicksnr. 15

////////

RoB Energie-Beratung&Technik e.U.
zuverldssig, kompetent
www.rob-energie.at

Umsetzungsstand Ist-Zustand

Baujahr 1600

Letzte Veranderung Zubau 1971, Kesseltausch ca. 1999
Katastralgemeinde Loich

KG-Nr. 19208

Seehdhe 540 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

A+

HWB Ref,sk PEB sk CO 2¢q,5k f GEE,SK

HWBRes: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmerlickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der War warmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems berlicksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

KB: Der Kiihlbedarf ist jene Warmemenge, welche aus den Raumen abgefiihrt werden
muss, um unter der Solltemperatur zu bleiben. Er errechnet sich aus den nicht
nutzbaren inneren und solaren Gewinnen.

BefEB: Beim Befeuct ergiebedarf wird der allféllige Energiebedarf zur
Befeuchtung dargestellt.

KEB: Beim Kiihlenergiebedarf werden zusatzlich zum Kuhlbedarf die Verluste des
Kihlsystems und der Kaltebereitstellung beriicksichtigt.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von
Energiekennzahlen.

BelEB: der Beleuchtungsenergiebedarf ist als flichenbezogener Defaultwert
festgelegt und entspricht dem Energiebedarf zur nutzungsgerechten Beleuchtung.

BSB: Der Betriebsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt und
entspricht der Halfte der mittleren inneren Lasten.

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den jeweils
allfélligen Betriebsstrombedarf, Kiihlenergiebedarf und Beleuchtungsenergiebedarf,
abziglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines dafiir notwendigen
Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge, die
eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieflich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em.) und einen
nicht erneuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.

CO2eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieBlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie und
Geodynamik fir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiiber der Vorfassung aktualisiert.

bedarf heheirt

Brutto-Grundflache an.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahr f pro Quadr

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.
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Energieausweis fiir Nicht-Wohngebaude

n . ..
OIB osterreicriscues O1B-Richtlinie 6

INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache (BGF) 633,7 m?
Bezugsflache (BF) 506,9 m?
Brutto-Volumen (V) 2.038,5 m*
Gebéaude-Hiillflache (A) 1.387,6 m?
Kompaktheit (A/V) 0,68 1/m
charakteristische Lange (Ic) 1,47 m
Teil-BGF -m?
Teil-BF -m?
Teil-Vg -m?

Heiztage

Heizgradtage
Klimaregion
Norm-AufRentemperatur
Soll-Innentemperatur
mittlerer U-Wert

LEK -Wert

Bauweise

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRefrk = 141,2 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWBRrk = 162,0 kWh/m?a
AufReninduzierter Kiihlbedarf KB*Rk = 0,0 kWh/m®a
Endenergiebedarf EEBrk = 253,1 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feegrk = 1,68

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf

y
\

RoB Energie-Beratung&Technik e.U.

zuverldssig, kompetent
www.rob-energie.at

EA-Art:
365d Art der Liftung Fensterliftung
4.311 Kd Solarthermie -m?
N Photovoltaik - kWp
-16,1 °C Stromspeicher -
22,0°C WW-WB-System (primar)
0,73 W/m?K WW-WB-System (sekundar, opt.)
63,18 RH-WB-System (primar)
schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)

Kaltebereitstellungs-System

Heizwarmebedarf
Warmwasserwarmebedarf
Heizenergiebedarf
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Betriebsstrombedarf

Kuhlbedarf

Kuhlenergiebedarf
Energieaufwandszahl Kihlen
Befeuchtungsenergiebedarf
Beleuchtungsenergiebedarf
Endenergiebedarf
Primarenergiebedarf
Priméarenergiebedarf nicht erneuerbar
Priméarenergiebedarf erneuerbar
aquivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 02.11.2022
Glltigkeitsdatum 01.11.2032
Geschaftszahl ZEUS Nummer:

19208.22.3878.01

QhRefsk = 117.991 kWh/a HWB Ref,sk = 186,2 kWh/m?a
Qnsk = 135.671 kWh/a HWB sk = 214,1 kWh/m2a
Qw = 6.476 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m2a
QnHessk = 184.838 kWh/a HEBsk = 291,7 kWh/m2a

eawzww = 1,97

eawzrH = 1,46

eawzH = 1,49
Qs = 3.289 kWh/a BSB = 5,2 kWh/m?a
QkB,sk = 0 kWh/a KBsk = 0,0 kWh/m2a
QkeB,;sk = - kWh/a KEBsk = - kWh/m?a

eawzk = 0,00
QBefEB,SK = - kWh/a BefEBsk = - kWh/m?a
QBelEB = 13.738 kWhl/a BelEB = 21,7 kWh/m?a
Qeessk = 201.864 kWh/a EEBsk = 318,6 kWh/m?a
Qpesk = 251.591 kWh/a PEBsk = 397,0 kWh/m?a
QpeBnem.,sk = 238.321 kWh/a PEBn.em. sk = 376,1 kWh/m?a
QpPEBem.,sk = 13.269 kWh/a PEBem.sk = 20,9 kWh/m?a

Qcozeqsk =  60.772 kg/a CO2eq,sk = 95,9 kg/m?a

feegsk = 1,73

QpvE,sk = - kWh/a PVE EXPORT,SK = - kWh/m?a
Erstellerin ANKAUFS - SANIERUNG- FORDERUNG
KellerstraRe 8, 3110 Flinsbach/Neidling
Unterschrift RoB Energie
Beratung&Technik e.U.

Kellerstrasse 8, 3110 Neidling

w%mh-energi -t NGB0/A008496
na /4 (27N

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatséchlicher Nutzung erhebliche

Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den

hier angegebenen abweichen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2022,193101 REPEA19 01921 - Niederdsterreich
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Date n b I att G EQ RoB Energie-Beratung&Technik e.U.
Gasthaus 3211 Loich 8 "ot s

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 186  fgeg,sk 1,73

Gebdudedaten
Brutto-Grundflache BGF 634 m? charakteristische Lange I, 1,47 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 2.038 m?® Kompaktheit Ag / Vg 0,68 m"
Gebaudehdiliflache Ag 1.388 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: Plan/Skizze-Anhang
Bauphysikalische Daten: vor Ort, 10.2022
Haustechnik Daten: vor Ort, 10.2022

Haustechniksystem

Raumheizung: Flissiger oder gasformiger Brennstoff (Heizol Extra leicht)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Laftung: Fensterliftung

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberuhrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB 8110-1 /ONB 8110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON H 5057-1 / ON H 5058-1 / ON H 5059-1 /
ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 / ON EN ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information tiber den energetischen Standard des Geb&udes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnh&usern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Geb&ude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fiir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemaR ONORM H 7500 erstellt werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ronald Blamauer
p2022,193101 REPDBL4 01921 - Niederosterreich Geschaftszahl ZEUS Nummer: 19208.22.3878.01 Seite 3



RoB Energie Beratung &Technik e.U.
INFO: Ankaufsforderung - Sanierungsforderung

Empfehlungen zur Verbesserung
Gasthaus 3211 Loich 8

Gebaudehiille

- Déammung Dach / oberste Decke
- Ddmmung AuBenwand / Innenwand

- Fenstertausch
3 Scheiben Verglasung ist heute Standard !

- Dammung erdberiihrter Boden

Haustechnik

- Ddmmung Warmeverteilleitungen

- Einbau eines Regelsystems zur Optimierung der Warmeabgabe

- Heizungstausch (Nennwarmeleistung optimieren)

- Einbau von leistungsoptimierten und gesteuerten Heizungspumpen
- Einregulierung / hydraulischer Abgleich

- Einbau einer Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung

- Errichtung einer thermischen Solaranlage

- Errichtung einer Photovoltaikanlage

- Anpassung der Luftmenge des Liiftungssystems

- Optimierung der Betriebszeiten

- Free-Cooling

- Anpassung der Kailteleistung durch Installation von Kéltespeichern
- Kraft-Warme-Kalte-Nutzung

- Optimierung der Beleuchtung

Schlussbemerkung
allgemeine Zusatzinformationen finden sie unter :

Info: www.rob-energie.at

//////

4

<y

RoB Energie-Beratung&Technik e.U.

zuverldssig, kompetent
www.rob-energie.at

Das bestehende Obergeschoss befindet sich in Rohbauphase, dort liegt die Dammung teilweise

verschoben.

Im Anhang des Energieausweises ist anzugeben (OIB 2019): Empfehlung von MalRnahme deren Implementierung den Endenergiebedarf des Gebaudes reduziert

und technisch und wirtschaftlich zweckmaRig ist.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

Bearbeiter Ronald Blamauer
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Allgemein

Das Baujahr vom urspriinglichen Gashaus dirfte ca. im 16. Jahrhundert sein. ( Angelehnt in der Entstehung des
Ortskerns)

Informationen - ohne Haftung !! aus dem Bauakt zusammengefasst von Donauimmobilien.

ehem. Gasthaus Hdlzl, 3211 Loich 8

Zusammenstellung der Bauakte und des Objektzustandes wie er im Rahmen und zum Zeitpunkt der
Besichtigungen ersichtlich war und festgestellt wurde.

Dieses Papier ist ergadnzend zum Exposé eine Zusammenfassung der im Rahmen der Besichtigung dem
Kaufinteressenten bereitgestellten und gegebenen Informationen. Es ist nach bestem Wissen und Gewissen
zusammengestellt, erhebt jedoch keinen Anspruch auf Vollstéandigkeit. Jedweder Haftungsanspruch gegen
Donauimmobilien ist ausgeschlossen. Es liegt im eigenen Verantwortungsbereich des Interessenten / Kaufers das
Objekt ausreichend zu besichtigen und im Zweifelsfalle von seinem Recht Gebrauch zu machen einen
Sachverstandigen seines Vertrauens und auf seine Kosten beizuziehen.

Liste der Bauakte und -bescheide, auszugsweise:

" Bescheid vom 18.Mai 1971 Gber die Baubewilligung zur Errichtung eines Tanzsaales mit dariber
liegenden Fremdenzimmern. Baufihrer Franz Anzenberger, Kirchberg an der Pielach

" Bescheid vom 3. Dez. 1979 uber die Teilkollaudierung (umfasst den Saal, die WC- Anlagen und den
Heizraum mit Festbrennstoffanlage)

" Bescheid vom 14. Okt. 1980 Uber die Baubewilligung zum Zubau eines Material- Gerateschuppens.
Baufiihrer Franz Anzenberger, Kirchberg an der Pielach

" Bescheid vom 28. Juni 1983 Uiber die Baubewilligung zur Errichtung eines Schanigartens (Gastgarten).
Baufiihrer Franz Anzenberger, Kirchberg an der Pielach

" Bescheid vom 18. Mai 1999 uiber die Bewilligung zur Errichtung einer Olfeuerungsanlage

Die vorgenannten Bescheide samt der Einreichplanung liegen uns zur Einsichtnahme bzw. Ubermittlung
im Ankaufsfalle vor.

" Auler der o.g. Teilkollaudierung gibt es keine Fertigstellungsmeldungen. Aktuell wurde im Auftrag des Egt.
von Baumeister Helmut Bichler, Loich, eine Bestandsaufnahme gemacht und ein Bestandsplan erstellt.

" Hinsichtlich der Fertigstellung der im Rohbau befindlichen Fremdenzimmer im OG des Saales und des
Heizraumes wird dann vom neuen Eigentimer eine Bauanzeige / erneutes Bauansuchen Uber die geplante
Fertigstellung entsprechend aktueller Bauordnung und Vorschriften bzw. entsprechend der geplanten Nutzung
erforderlich sein, sowie letztendlich die Einholung der Benlitzungsbewilligung.

" Der Altbestand ist aufgrund des Alters automatisch genehmigt

Bestandsplan: aktuell wurde von Baumeister Bichler, Loich, eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt,
umfassend den

- Lageplan

- Bestandsplan Neubau

- weiters wurde intern der Bestand Altbau planlich vereinfacht dargestellt, sowie

- eine Zusammenstellung der Nutzflachen erstellt

und den Kaufinteressenten bereits vor oder in Zuge der Besichtigung tUbergeben.

" Energieausweis: dieser ist in Erstellung und wird nachgereicht.

" Hinsichtlich Hauskanal ist festzuhalten, dass fir den Zubau OG Fremdenzimmer die Kanalanschluss-
Erganzungsabgabe noch nicht vorgeschrieben wurde und diese nach dessen Fertigstellung fallig werden wird
(vorauss. ca. € 4.050,--).

Weiters informierte die Gemeinde, dass aufgrund des langjahrigen Leerstandes die Mdglichkeit im Raum stehe,
eine Kanalbenlitzungsgebihr im Ausmalf von 5 Jahresgeblhren nachzuverrechnen, das waren dzt. ca. € 2.700,--
fur die angenommene erweiterte Bruttoflache der Fremdenzimmer im OG.

Alle Werte sind ca. Angaben der Gemeinde und sind ohne Gewahr!

Betriebsanlagengenehnigung:

Das Gasthaus war bis vor einigen Monaten noch in Betrieb und es gibt eine aufrechte
Betriebsanlagengenehmigung. Allerdings ist anzumerken, dass mittlerweile die Kiiche und ev. andere Anlagen
und Ausrustunaen nicht mehr den aktuellen behdérdlichen Vorschriften und Auflaaen entsprechen werden. Bei

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ronald Blamauer
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einem neuen Eigentimer ist damit zu rechnen, dass im Falle einer WeiterfiUhrung bzw. Wiedereréffnung des
Gaststattenbetriebes die Behdrde die entsprechenden Auflagen erteilen wird.
Ein Beherbergungsbetrieb ist nicht angemeldet, die Fremdenzimmer sind noch im Rohbauzustand.
Vertrage mit Lieferanten, Mietern, Pachtern gibt es It. Auskunft des Eigentimers keine.
Betriebskosten:
Grundbesitzabgaben (Grundsteuer und Miillbeseitigung) € 228,44 im Quartal
Wasserbezugsgebuhr € 55,66 im Quartal
Kanalbenutzungsgebuhr € 360,76 im Quartal
(basierend auf dzt. Berechnungsflache von ca. 618 m? ohne OG Fremdenzimmer)
Samtliche Werte sind aus aktuellen Bescheiden, Info seitens Eigentimer bzw. der Gemeinde und sind ca.
Angaben ohne Gewahr!
Heizung:
" Olheizkessel Fabr. VieBmann Vitola, Heizleistung 50 kW, Bj 1998, aktuell gewartet,
" Oltanks 8 x 1000 Itr. = 8000 Itr., Fiillungsgrad sollte It. Egt. ausreichen fiir Winter Frostschutzbetrieb und
WW- Boiler
" Der WW- Boiler ist alter und lebensdauermafig am Ende.
Der alte holzbefeuerte Kiichenherd ist wasserfiihrend und in den Zentralheizungskreislauf des Altbaus
eingebunden (die Heiztaschen im Herd sind erneuerungsbedurftig).
" Die Gemeinde hat ein Hackschnitzel Ortsfernwarme Heizwerk in Planung, die Errichtung sollte It. Info der
Gemeinde im kommenden Jahr sein.
Hausanschlusse:
" Der Kanalanschluss aus dem Altbau mindet kiichenseitig in den Straltenkanal
Die Abflisse aus dem WC- Bereich, der neuen Gaststube sowie den Fremdenzimmern im OG sind im
Bodenbereich zusammengefihrt und minden nahe dem Gastgarteneingang in den StralRenkanal
" Brauchwasseranschluss (Wasserrecht Quelle vom Kaiserbrunnen) besteht fir den gesamten WC-
Bereich, eine Steigleitung ist in der darlber liegenden Aufstockung ausmundend.
" Kiche und Gaststube hangen an der Ortswasserleitung
Stromeinspeisung ist nahe der Grundgrenze zum Kaiserbrunnen, die Hausmauer hoch, Gber den
Dachboden und nach unten in den Zahlerkasten in der neuen Gaststube.

y
X

Objekt- bzw. Bauzustand:

" Im gesamten Altbau wurden in den 1990er Jahren die Fenster getauscht (Fa, Krippl Holzfenster Mahagoni
mit 2-fach Isolierverglasung)

" In der alten Gaststube ist unterhalb der Wandvertafelung ein Verputzschaden sichtbar. Hier war friiher ein
Problem mit aufsteigender Mauerfeuchte, wobei nach Angabe des Eigentiimers au3en und innen aufgegraben
und eine Drainage eingelegt wurde. Seither ist es dem Baujahr entsprechend trocken, sichtbar ist nackter Stein
aber kein Schimmel.

" Im Getranke Lagerraum ist im Bereich der Fésser der Boden feucht, dies ist sichtlich verursacht von
undichten Druckleitungen

" Der Stiegenaufgang im Altbau ist der einzige ins Obergeschol3. Ein gemal Einreichplan im bergseitigen
Bereich des Altbaus geplantes Stiegenhaus in das OG des Neubaus wurde nicht realisiert.

" Ein deutlich sichtbarer vertikaler Riss in der Aufienmauer (Extrazimmer, Schlafzimmer) ist gemaf
Information des Eigentiimers aufgetreten nach der Verlegung des StralRenkanals 1996 aber erst einige Zeit
danach. Der Schaden wurde von Fa. Anzenberger begutachtet mit der Aussage, dass aufgrund der in den
Deckenkranz eingelegten eisernen Schlielen kein Problem besteht. Das Schadensbild ist tber die Jahre hinweg
auch unverandert.

" Das Dach des Altbaus ist generalsanierungsbedurftig. Lt. Info des Egt. meinte ein Zimmermann, dass der
Dachstuhl noch in Ordnung ware, jedoch diverse Auswechslung von Sparren / Kamineinfassung etc. notwendig
waren. Die Tonziegel- Dacheindeckung selbst weist Schaden auf (es hat an einigen Stellen bereits eingeregnet),
die eine Erneuerung erfordern.

" Terrasse beim Neubau: die Fuge zum Maueranschluss ist schadhaft, sodass bei Starkregen Wasser nach
unten eindringt (Innenmauer im Biihnenbereich). Das hdlzerne Terrassengelander ist morsch, mit Seil gesichert,
absturzgefahrdet.

" Die bergseitige Dachrinne beim Neubau ist stark verklaust, geht bei Regen tUber und Wasser platschert
auch an die Hauswand.

" Die Aufstockung des WC und Heizraumbereiches wurde provisorisch abgedeckt, ist mittlerweile defekt
und an einer Stelle kommt Reaen durch. Es war aedacht hier eine Terrasse mit Zuaana aus dem Dachaeschof}

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ronald Blamauer
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des Altbaus zu machen.

DATENSCHUTZ

Sofern innerhalb des Auftrags die Mdglichkeit zur Eingabe persdnlicher oder geschaftlicher Daten (Emailadressen,
Namen, Anschriften) besteht, so erfolgt die Preisgabe dieser Daten seitens des Nutzers auf ausdriicklich
freiwilliger Basis. Die Inanspruchnahme und Bezahlung aller angebotenen Dienste ist — soweit technisch moglich
und zumutbar — auch ohne Angabe solcher Daten bzw. unter Angabe anonymisierter Daten oder eines
Pseudonyms gestattet. Die Nutzung der im Rahmen des Impressums oder vergleichbarer Angaben
verdffentlichten Kontaktdaten wie Postanschriften, Telefon- und Faxnummern sowie Emailadressen durch Dritte
zur Ubersendung von nicht ausdriicklich angeforderten Informationen ist nicht gestattet. Rechtliche Schritte gegen
die Versender von sogenannten Spam-Mails bei Verstofien gegen dieses Verbot sind ausdricklich vorbehalten.
Es werden keine personlichen Daten aufgezeichnet.

Die Energieausweise, Plane und anderen Unterlagen zur Erstellung werden auf einem durch mehrere

Sicherheitsmerkmale gesicherten NAS Systhem gesichert; da der Energieausweis 10 Jahre guiltig ist, werden
auch in einem Zeitraum dartber hinaus die Unterlagen gesichert und

gelbscht. ( Bei einer Verlangerung oder Erweiterung des Energieausweises ist dann mit einem erheblichen
Mehraufwand zu rechnen );

Danke, Team der Fa. RoB Energie Beratung & Technik e.U.

Die Haftung gegenuber Dritten wird ausgeschlossen.

Bauteile

Die vorliegenden Plane werden als geometrische Grundlage herangezogen. Baujahr-It. Kunde. Die Bauteile
wurden Augenscheinlich geprift jedoch nicht gedéffnet.

Die Bauteilaufbauten wurden teilweise von der Baubeschreibung, von den vorhandenen Planen, nach den
Angaben des Gebaudeeigentimers bzw. nach den Default - Werten 1t.OIB RL6 berechnet, die Statik, bzw
Luftdichtheit wurde nicht bertcksichtigt.

Geometrie

Es wurde teilweise etwas vereinfacht mit dem programminternen Geometrieassistenten gerechnet.

Haustechnik

Der Stromverteiler und die Elektroinstallation sollten tGberpriift und gegegenenfalls aktualisiert werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ronald Blamauer
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RoB Energie Beratung &Technik e.U.
INFO: Ankaufsforderung - Sanierungsforderung

-

4

¥

HeiZIaSt AbSChétzung RoB Energie-Beratung&Technik e.U.
Gasthaus 3211 Loich 8 i et

Abschatzung der Gebaude-Heizlast auf Basis der
Energieausweis-Berechnung

Berechnungsblatt

Bauherr Planer / Baufirma / Hausverwaltung
Donauimmobilien

Tel.: 0664/45544032 Tel.:
Norm-Aufientemperatur: -16,1 °C Standort: Loich
Berechnungs-Raumtemperatur: 22 °C Brutto-Rauminhalt der
Temperatur-Differenz: 38,1 K beheizten Gebaudeteile: 2.038,46 m®
Gebaudehiliflache: 1.387,58 m?
Bauteile N Warmed.- Korr.- .
Fetis koeffizient faktor Lt
A U f
[m?] [W/m2 K] [1] [W/K]
AD0O2 Dippelbaumdecke 184,37 0,567 0,90 94,05
AWO01 AuRenwand 75cm 202,82 1,033 1,00 209,58
AWO02 AuRenwand 35cm 177,71 0,442 1,00 78,58
FDO1 AuRendecke, Warmestrom nach oben 48,80 0,524 1,00 25,59
FE/TU Fenster u. Tiiren 57,60 1,807 104,08
EBO1 Altbestand erdanliegender Fu3boden (<=1,5m 184,37 1,351 0,70 174,33
unter Erdreich)
EBO02 erdanliegender Fulboden (<=1,5m unter Erdreich) 264,91 0,591 0,70 109,58
AGO1 Decke zu sonstigem Pufferraum nach oben 216,12 0,584 0,70 88,28
IW01 Wand zu sonstigem Pufferraum 21,23 0,899 0,70 13,37
IW02 Wand zu sonstigem Pufferraum 29,65 1,165 0,70 24,19
Summe OBEN-Bauteile 449,28
Summe UNTEN-Bauteile 449,28
Summe AulRenwandflachen 380,53
Summe Innenwandflachen 50,89
Fensteranteil in Aullenwanden 12,8 % 55,80
Fenster in Innenwanden 1,80
Summe [WI/K] 922
Warmebriicken (vereinfacht) [WI/K] 92
Transmissions - Leitwert [WI/K] 1.013,78
Luftungs - Leitwert [WI/K] 739,40
Gebaude-Heizlast Abschatzung Luftwechsel = 1,65 1/h [kW] 66,8
Flachenbez. Heizlast Abschatzung (634 m?) [W/m? BGF] 105,41
Die Gebaude-Heizlast Abschatzung dient als Anhaltspunkt fur die Auslegung des Warmeerzeugers.
Fir die Dimensionierung ist eine Heizlast-Berechnung gemaR ONORM H 7500 erforderlich.
Dem Luftungsleitwert liegt eine Nutzung von 24 Stunden mal 365 Tage zugrunde.
Die erforderliche Leistung fur die Warmwasserbereitung ist unbericksichtigt.
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ronald Blamauer
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RoB Energie Beratung &Technik e.U.

INFO: Ankaufsforderung - Sanierungsférderung \\\\\/////

y
X

Bauteile _ _
RoB Energle-.l.ier.atung&Technlk e.U.
Gasthaus 3211 Loich 8 " rok energiest.
ADO02 Dippelbaumdecke
bestehend von AuRen nach Innen Dicke A d/ A
1.402.02 Holz B 0,0240 0,140 0,171
1.508.02 Schiittung (Sand, Kies, Splitt) B 0,0500 0,700 0,071
1.402.02 Holz B 0,1800 0,140 1,286
1.228.12 Armierungsputz + Stolit B 0,0250 0,700 0,036
Rse+Rsi = 0,2 Dicke gesamt 0,2790 U-Wert 0,57
AGO01 Decke zu sonstigem Pufferraum nach oben
bestehend von AuRen nach Innen Dicke A d/ A
EPS W-15 B 0,0500 0,042 1,190
3.102.02 Hohlziegeldecke 6¢cm Betonuberd B 0,0600 1,400 0,043
3.102.11 Hohlziegeldecke 17cm Ziegel B 0,1700 0,650 0,262
Kalkzementmauermortel B 0,0150 0,800 0,019
Rse+Rsi = 0,2 Dicke gesamt 0,2950 U-Wert 0,58
AWO01 AuBenwand 75cm
bestehend von Innen nach AuRen Dicke A d/ A
Innenputz B 0,0250 0,800 0,031
Mischmauerwerk B 0,7500 1,400 0,536
ThermoPutz B 0,0300 0,130 0,231
Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 0,8050 U-Wert 1,03
AWO02 AuBenwand 35cm
bestehend von Innen nach AuRen Dicke A d/ A
Innenputz B 0,0250 0,800 0,031
Durisol Lecabetonstein B 0,3000 0,380 0,789
KlebeSpachtel B 0,0100 0,800 0,013
Vollwarmeschutz EPS W15 B 0,0500 0,040 1,250
Dickschicht Klebespachtel, armiert B 0,0040 0,500 0,008
Reibputz B 0,0002 0,800 0,000
Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 0,3892 U-Wert 0,44
EBO1 Altbestand erdanliegender FuBboden (<=1,5m unter Erdreich)
bestehend von Innen nach AuRRen Dicke A d/ A
1.402.02 Holz B 0,0240 0,140 0,171
1.508.02 Schiittung (Sand, Kies, Splitt) B 0,1000 0,700 0,143
Riegel dazw. B 6,3 % 0,120 0,042
Sand, Asche - Schittung B 93,8 % 0,0800 0,330 0,227
RTo 0,7438 RTu 0,7368 RT 0,7403 Dicke gesamt 0,2040 U-Wert 1,35
Riegel: Achsabstand 0,800 Breite 0,050 Rse+Rsi 0,17
EB02 erdanliegender FuBboden (<=1,5m unter Erdreich)
bestehend von Innen nach AuRRen Dicke A d/ A
1.202.06 Estrichbeton B 0,0500 1,480 0,034
Dammung B 0,0550 0,039 1,410
Stahlbeton B 0,1800 2,300 0,078
Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 0,2850 U-Wert 0,59
FDO1 AuBendecke, Warmestrom nach oben
bestehend von Aufien nach Innen Dicke A d/ A
Abdichtung, Aufbau B 0,0500 1,480 0,034
Dammung B 0,0550 0,039 1,410
3.102.02 Hohlziegeldecke 6¢cm Betontberd B 0,0600 1,400 0,043
3.102.11 Hohlziegeldecke 17cm Ziegel B 0,1700 0,650 0,262
Kalkzementmauermortel B 0,0150 0,800 0,019
Rse+Rsi = 0,14 Dicke gesamt 0,3500 U-Wert 0,52
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ronald Blamauer
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INFO: Ankaufsforderung - Sanierungsférderung § %
Bauteile _ _
RoB Energle-?efatung&Technlk e.U.
Gasthaus 3211 Loich 8 e
IWO01 Wand zu sonstigem Pufferraum
bestehend von Innen nach AuRen Dicke A d/ A
Innenputz B 0,0250 0,800 0,031
Durisol Lecabetonstein B 0,3000 0,380 0,789
Innenputz B 0,0250 0,800 0,031
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,3500 U-Wert 0,90
IW02 Wand zu sonstigem Pufferraum
bestehend von Innen nach AuRen Dicke A d/ A
Innenputz B 0,0250 0,800 0,031
Mischmauerwerk B 0,7500 1,400 0,536
Putz B 0,0250 0,800 0,031
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,8000 U-Wert 1,17
ZDO01 Gewolbe
bestehend von Innen nach AuRen Dicke A d/ A
FuRbodenaufbau B 0,0800 1,480 0,054
1.508.02 Schiittung (Sand, Kies, Splitt) B 0,3000 0,700 0,429
1.102.04 Vollziegelmauerwerk B 0,3200 0,700 0,457
Kalkmauermortel (1600 kg/m?) B 0,0250 0,780 0,032
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,7250 U-Wert 0,81
ZD02 warme Zwischendecke
bestehend von Innen nach AuRen Dicke A d/ A
1.402.02 Holz B 0,0240 0,140 0,171
Konterlattung dazw. B 14,6 % 0,120 0,020
Lehm - Massiviehm 2000 kg/m? B 85,5 % 0,0200 1,000 0,014
1.402.02 Holz B 0,0240 0,140 0,171
Riegel dazw. B 17,5 % 0,120 0,249
Luft steh., W-Fluss horizontal d > 200 mm B 82,5 % 0,2000 1,563 0,090
1.402.02 Holz B 0,0240 0,140 0,171
Kalkzementputz / Stukatur B 0,0150 0,700 0,021
RTo 1,0787 RTu 0,9713 RT 1,0250 Dicke gesamt 0,3070 U-Wert 0,98
Riegel: Achsabstand 0,800 Breite 0,140 Dicke 0,200 Rse+Rsi 0,26
Konterlattung: Achsabstand 0,550 Breite 0,080 Dicke 0,020

Einheiten: Dicke [m], Achsabstand [m], Breite [m], U-Wert [W/m?K], Dichte [kg/m?], A[W/mK]
*... Schicht z&hlt nicht zum U-Wert  F... enthalt Flachenheizung B... Bestandsschicht
RTu ... unterer Grenzwert RTo ... oberer Grenzwert laut ONORM EN ISO 6946

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ronald Blamauer
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RoB Energie Beratung &Technik e.U.

INFO: Ankaufsforderung - Sanierungsféorderung

Geometrieausdruck
Gasthaus 3211 Loich 8

&

%/////

RoB Energie-Beratung&Technik e.U.
zuverlassig, kompetent
www.rob-energie.at

EG GH Altbestand

Nr 2

EG Rechteck

b

Von EG bis 0G1

a = 10,30 b

lichte Raumhohe

BGF 184, 37m?
Wand W1 30, 97m?
Wand W2 53,83m?2
Wand W3 30, 97m?
Wand W4 53, 83m?
Decke 164, 37m?
Teilung 20, 00m?
Boden 184,37m?
a = 10,30 b

lichte Raumhohe

BGF 43,67m?
Wand W1 12,27m?

Wand W2 -29,82m?

= 17,90
= 2,70 + obere Decke: 0,31 => 3,01lm
BRI 554, 40m?

AWO01l AuBenwand 75cm

AWO1

AWO1

AWO1

zD02 warme Zwischendecke
zD01

EBO1 Altbestand erdanliegender FuBboden (<

= 4,24
= 2,60 + obere Decke: 0,30 => 2,90m
BRI 126,43m?3

AW02 AuBenwand 35cm
AWO01 AuBRenwand 75cm

Wand W3 12,27m? AW02 Aubenwand 35cm
Wand W4 29,82m2? AW02
Decke 43,67m? AGOl Decke zu sonstigem Pufferraum nach ob
Boden 43,67m? EBO2 erdanliegender FuBboden (<=1,5m unter
b
EG
a= 0,50 b 3,20
lichte Raumhéhe = 2,70 + obere Decke: 0,30 => 3,00m
BGF 0,80m? BRI 2,40m?3
Wand W1 9,70m? AW02 AuBRenwand 35cm
Wand W2 -1,50m? AWO02
Wand W3 -9,58m2? AWO02
Decke 0,80m? AGOl Decke zu sonstigem Pufferraum nach ob
Boden 0,80m? EB02 erdanliegender FuBboden (<=1,5m unter
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ronald Blamauer
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INFO: Ankaufsforderung - Sanierungsféorderung

Geometrieausdruck ] _
RoB Energie-Beratung&Technik e.U.
. tisslg, k
Gasthaus 3211 Loich 8 ” W
EG Saal
Nr13 a = 15,90 b = 10,15
lichte Raumhdéhe = 3,00 + obere Decke: 0,30 => 3,30m
BGF 161,39m? BRI 531, 76m?

Wand W1 33,44m? AWO02 AuBenwand 35cm
Wand W2 -44,15m2? AWO01l AuBenwand 75cm
Teilung 2,50 x 3,30 (Lange x Hohe)
8,24m? AW02 Aubenwand 35cm
Wand W3 33,44m? AW02 AuBenwand 35cm
Wand W4 52,39m? AWO02

Decke 161,39m? AGO1l Decke zu sonstigem Pufferraum nach ob
Boden 161,39m? EBO2 erdanliegender FuBboden (<=1,5m unter
a
EG Tanzflache
a= 17,20 b = 7,00
x = 2,20
lichte Raumhdéhe = 2,70 + obere Decke: 0,35 => 3,05m
BGF 33,12m? BRI 101, 02m?
X Wand W1 6,71m? AW01l Aublenwand 75cm
Wand W2 -21,96m2? AWO1
Wand W3 21,35m2? AWO1
b Wand W4 26,39m? AWO1
Decke 33,12m? FDO1 AuBendecke, Warmestrom nach oben
Boden 33,12m? EBO2 erdanliegender FuRboden (<=1,5m unter
a Nr 24
EG Tanzflache
a = 3,20 b = 7,00
x = 3,50
T lichte Raumhéhe = 2,70 + obere Decke: 0,35 => 3,05m
BGF 16,80m? BRI 51,24m?
X Wand W1 -21,35m? AW02 AuBenwand 35cm
Wand W2 9,76m? AW02
b Wand W3 10,68m2 AW02
Wand W4 14,46m2? AW02
Decke 16,80m? FDO1l AubBendecke, Warmestrom nach oben
Boden 16,80m? EB02 erdanliegender FuBboden (<=1,5m unter
1
a MNr 19
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ronald Blamauer
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RoB Energie Beratung &Technik e.U.

INFO: Ankaufsforderung - Sanierungsforderung

Geometrieausdruck ] _
RoB Energie-Beratung&Technik e.U.
. tisslg, k
Gasthaus 3211 Loich 8 T ey
EG Eingang
MNr 20 a = 3,80 b = 2,70
lichte Raumhéhe = 2,70 + obere Decke: 0,30 => 3,00m
BGF 10,26m? BRI 30, 73m?
Wand W1 8,09m? AW02 AuBenwand 35cm
Wand W2 -11,38m2? AWO0l AubBenwand 75cm
Wand W3 -8,09m2? AWO02 AuBenwand 35cm
Wand W4 11,38m? AW02
Decke 10,26m? AGOl Decke zu sonstigem Pufferraum nach ob
Boden 10,26m? EB0O2 erdanliegender FuBboden (<=1,5m unter
a
EG Eingang
a= 1,50 b = 1,50
lichte Raumhéhe = 2,70 + obere Decke: 0,35 => 3,05m
BGF -1,13m? BRI -3,43m?
Wand W1 -4,58m? AW02 AuBenwand 35cm
Wand W2 6,47m? AW02
Wand W3 -4,58m2? AW02
Decke -1,13m2? FDO1l AuBendecke, Warmestrom nach oben
a Boden -1,13m? EBO2 erdanliegender FuBboden (<=1,5m unter
Nr 28
EG Bruttogrundflache [m?]: 449,28
EG Summe grundflache [m’] ’
EG Bruttorauminhalt [m?]: 1.394,54

OG1 GH Altbestand

er Von EG bis 0G1
a = 10,30 b =17,90
T lichte Raumhéhe = 2,60 + obere Decke: 0,28 => 2,88m
BGF 184,37m? BRI 530, 80m?3
Wand W1l 29,65m? AWO1l AuBenwand 75cm
Wand W2 51,53m? AWO1
a Wand W3 29,65m? IWO02 Wand zu sonstigem Pufferraum
Wand W4 28,50m? AWOl AuBenwand 75cm
Teilung 8,00 x 2,88 (Lange x Hohe)
23,03m? IW0l Wand zu sonstigem Pufferraum
b Decke 184,37m? AD02 Dippelbaumdecke
Boden -164,37m? ZD02 warme Zwischendecke
Teilung -20,00m? ZDO1
0G1 Summe OG1 Bruttogrundflache [m?]: 184,37
OG1 Bruttorauminhalt [m3]: 530,80
Deckenvolumen EB01
Flache 184,37 m? x Dicke 0,20 m = 37,61 m?3

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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Geometrieausdruck
Gasthaus 3211 Loich 8

RoB Energie-Beratung&Technik e.U.

zuverldssig, kompetent
www.rob-energie.at

Deckenvolumen EB02

Flache 264,91 m? x Dicke 0,29 m =

Bruttorauminhalt [m?]:

Fassadenstreifen - Automatische Ermittlung

Wand

AWO1
AWO1
AWO02

lichte Raumhihe

Dicke Fassadenstreifen

Flache Fassadenstreifen

Boden Dicke Lange
- EBO1 0,204m 56, 40m
- EBO2 0,285m -16,85m
- EBO02 0,285m 59, 38m

Gesamtsumme BruttogeschoBflache [m?]:
Gesamtsumme Bruttorauminhalt [m?]:

75,50 m?

113,11

Flache

11,51m?
-4,80m?
16, 92m?

633,65
2.038,46
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RoB Energie Beratung &Technik e.U.

INFO: Ankaufsforderung - Sanierungsforderung

Fenster und Tiiren
Gasthaus 3211 Loich 8

A

/

RoB Energie-Beratung&Technik e.U.
zuverldssig, kompetent
www.rob-energie.at

Typ Bauteil Anz. Bezeichnung Breite Hohe Flache Ug Uf PSI Ag Uw AxUxf | g fs gtot amsc
m m m?>  WmK W/m?K W/mK m?>  W/m*K  W/K
PrifnormmaR Typ 1 (T1) 1,23 1,48 1,82 1,25 1,55 0,060 1,23 1,49 0,61
PrifnormmaR Typ 2 (T2) 1,23 1,48 1,82 1,50 1,60 0,060 1,23 1,68 0,61
2,46
N
B T1 EG AWO01 4 1,10x1,25 1,10 1,25 550 1,25 1,55 0,060 2,93 1,77 9,71 0,61 0,50 1,00 0,00
B T1 EG AWO01 1 0,55x0,70 0,55 0,70 0,39 1,25 1,55 0,060 0,14 1,68 0,65( 0,61 0,50 1,00 0,00
B T1 OG1 AWO01 5 1,10x1,25 1,10 1,25 6,88 1,25 1,55 0,060 3,66 1,77 12,14| 0,61 0,50 1,00 0,00
10 12,77 6,73 22,50
(0]
B T1 EG AWO01 3 1,10x1,25 1,10 1,25 413 1,25 1,55 0,060 2,19 1,77 7,28( 0,61 0,50 1,00 0,00
B EG AWO02 1 1,00 x 2,00 Haustir 1,00 2,00 2,00 3,00 6,00
B T2 EG Aw02 1 1,78x1,73 1,78 1,73 3,08 1,50 1,60 0,060 2,09 1,70 5,241 0,61 0,50 1,00 0,00
B T2 EG AW02 2 2,79x1,73 279 1,73 9,65 1,50 1,60 0,060 7,18 1,66 16,02| 0,61 0,50 1,00 0,00
B T1 0G1 AWO01 3 1,10x1,25 1,10 1,25 413 1,25 1,55 0,060 2,19 1,77 7,28( 0,61 0,50 1,00 0,00
10 22,99 13,65 41,82
S
B T1 EG AWO1 2 1,10x1,25 1,10 1,25 2,75 1,25 1,55 0,060 1,46 1,77 4,86| 0,61 0,50 1,00 0,00
B T2 EG AW02 1 1,25x1,52 1,25 1,52 1,90 1,50 1,60 0,060 1,18 1,76 3,34 0,61 0,50 1,00 0,00
B T2 EG AwW02 1 1,15x2,25 1,15 2,25 2,59 1,50 1,60 0,060 1,65 1,76 4,56| 0,61 0,50 1,00 0,00
B T1 OG1 AWO01 3 1,10x1,25 1,10 1,25 413 1,25 1,55 0,060 2,19 1,77 7,28( 0,61 0,50 1,00 0,00
B T1 O0G1 AWO01 1 0,55x0,70 0,55 0,70 039 1,25 1,55 0,060 0,14 1,68 0,65( 0,61 0,50 1,00 0,00
B OG1 W01 1 Tire 0,90 2,00 1,80 2,50 3,15
9 13,56 6,62 23,84
SO
EG AWO1 1 0,90 x 2,27 Haustir 090 2,27 2,04 2,50 5,11
B T2 EG AW02 1 2,79x143 279 143 399 1,50 1,60 0,060 2,87 1,67 6,67 0,61 0,50 1,00 0,00
2 6,03 2,87 11,78
W
B T2 EG AW02 4 0,67x0,85 0,67 0,85 2,28 1,50 1,60 0,060 1,05 1,77 4,04| 0,61 0,50 1,00 0,00
4 2,28 1,05 4,04
Summe 35 57,63 30,92 103,98

Ug... Uwert Glas

Uf... Uwert Rahmen
g... Energiedurchlassgrad Verglasung
Typ... Prifnormmalftyp

PSI... Linearer Korrekturkoeffizient
fs... Verschattungsfaktor

gtot ... Gesamtenergiedurchlassgrad der Verglasung inkl. Abschllsse

Ag... Glasflache

B... Fenster gehort zum Bestand des Gebaudes
amsc... Param. zur Bewert. der Aktivierung von Sonnenschutzeinricht. Sommer
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INFO: Ankaufsforderung - Sanierungsféorderung

Rahmen

Gasthaus 3211 Loich 8

S

RoB Energie-Beratung&Technik e.U.

zuverldssig, kompetent
www.rob-energie.at

Bezeichnung Rb.re. Rb.i. Rb.o. Rb.u. Stulp Stb. Pfost Pfb. [H-Sp. V-Sp. Spb.

m m m m % [Anz. m Anz. m |Anz. Anz. m
Typ 1 (T1) 0,120 0,120 0,120 0,120 33 Krippl Holzfenster
Typ 2 (T2) 0,120 0,120 0,120 0,120 33 Krippl Holzfenster &lter
1,10 x 1,25 0,120 0,120 0,120 0,120 47| 1 0,090 2 0,030 | Krippl Holzfenster
0,55x 0,70 0,120 0,120 0,120 0,120 63 Krippl Holzfenster
1,25 x 1,52 0,120 0,120 0,120 0,120 38 | 1 0,090 Krippl Holzfenster alter
1,78 x 1,73 0,120 0,120 0,120 0,120 32 1 0,140 Krippl Holzfenster &lter
2,79x1,73 0,120 0,120 0,120 0,120 26 1 0,140 Krippl Holzfenster alter
1,15x 2,25 0,120 0,120 0,120 0,120 36 1 0,090 Krippl Holzfenster &lter
2,79x 1,43 0,120 0,120 0,120 0,120 28 1 0,140 Krippl Holzfenster alter
0,67 x 0,85 0,120 0,120 0,120 0,120 54 Krippl Holzfenster alter
Rb.li,re,o,u ...... Rahmenbreite links,rechts,oben, unten [m] Y% .o Rahmenanteil des gesamten Fensters
Stb. ...... Stulpbreite [m] H-Sp. Anz ...... Anzahl der horizontalen Sprossen Spb. .... Sprossenbreite [m]
Pfb. ...... Pfostenbreite [m] V-Sp. Anz ...... Anzahl der vertikalen Sprossen

Typ ...... Prifnormmaltyp
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RoB Energie Beratung &Technik e.U.
INFO: Ankaufsforderung - Sanierungsforderung

Kiihlbedarf Standort
Gasthaus 3211 Loich 8

4
«

RoB Energie-Beratung&Technik e.U.

zuverldssig, kompetent
www.rob-energie.at

Kihlbedarf Standort (Loich)

BGF 633,65 m? Lt 919,73 W/K Innentemperatur 26 °C fcorr 1,40
BRI 2.038,46 m?
Monate Tage Mittlere Transm.-  Luftungs- Warme- Innere Solare Gesamt- Ausnut-  Kuhl-
Aullen- warme- warme- verluste Gewinne Gewinne Gewinne zungsgrad bedarf
temperaturen  verluste verluste

°C kWh kWh kWh kWh kWh kWh kWh
Janner 31 -1,93 19.113 7.683  26.796 4.146 386 4.532 1,00 0
Februar 28 -0,29 16.250 6.532 22.782 3.745 587 4.332 1,00 0
Marz 31 3,71 15.253 6.131 21.384 4.146 869 5.015 1,00 0
April 30 8,49 11.594 4660 16.254 4.012 1.093 5.105 0,99 0
Mai 31 12,97 8.917 3.584 12.501 4.146 1.332 5.479 0,98 0
Juni 30 16,34 6.400 2.572 8.972 4.012 1.275 5.287 0,95 0
Juli 31 18,29 5.279 2122 7.401 4.146 1.341 5.488 0,90 0
August 31 17,66 5.704 2.293 7.997 4.146 1.284 5.430 0,92 0
September 30 14,27 7.770 3.123  10.893 4.012 1.008 5.020 0,97 0
Oktober 31 8,80 11.770 4731 16.501 4.146 716 4.862 0,99 0
November 30 3,02 15.215 6.116  21.331 4.012 407 4.420 1,00 0
Dezember 31 -1,05 18.509 7.440 25.949 4.146 304 4.451 1,00 0
Gesamt 365 141.774 56.988 198.762 48.819 10.602 59.420 0
KB = 0,00 kWh/m?a

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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RoB Energie Beratung &Technik e.U. \\\\\

INFO: Ankaufsforderung - Sanierungsforderung \\\
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AuBen induzierter Kiihlbedarf Referenzklima
Gasthaus 3211 Loich 8 g iy

RoB Energie-Beratung&Technik e.U.

AuBen induzierter Kiihlbedarf Referenzklima

BGF 633,65 m? Lt 919,73 W/K Innentemperatur 26 °C fcorr 1,40
BRI 2.038,46 m®

Monate Tage Mittlere Transm.-  Luftungs- Warme- Innere Solare Gesamt- Ausnut-  Kuhl-
Aullen- warme- warme- verluste Gewinne Gewinne Gewinne zungsgrad bedarf
temperaturen  verluste verluste

°C kWh kWh kWh kWh kWh kWh kWh

Janner 31 0,47 17.470 1.277 18.746 0 393 393 1,00 0
Februar 28 2,73 14.382 1.051 15433 0 623 623 1,00 0
Marz 31 6,81 13.131 960  14.091 0 905 905 1,00 0
April 30 11,62 9.523 696 10.219 0 1.080 1.080 1,00 0
Mai 31 16,20 6.706 490 7.196 0 1.357 1.357 1,00 0
Juni 30 19,33 4.417 323 4.740 0 1.324 1.324 1,00 0
Juli 31 21,12 3.339 244 3.583 0 1.385 1.385 0,99 0
August 31 20,56 3.722 272 3.995 0 1.257 1.257 1,00 0
September 30 17,03 5.940 434 6.374 0 1.016 1.016 1,00 0
Oktober 31 11,64 9.826 718 10.544 0 753 753 1,00 0
November 30 6,16 13.138 960 14.098 0 408 408 1,00 0
Dezember 31 2,19 16.293 1.191  17.483 0 316 316 1,00 0
Gesamt 365 117.888 8.616 126.504 0 10.817 10.817 0

KB*= 0,00 kWh/m3a

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ronald Blamauer
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RoB Energie Beratung &Technik e.U.

INFO: Ankaufsforderung - Sanierungsforderung \\\\\ﬁ/////

RH-Eingabe

y
X

RoB Energie-Beratung&Technik e.U.

Gasthaus 3211 Loich 8 gy
Raumheizung

Allgemeine Daten

Warmebereitstellung gebaudezentral

Abgabe

Haupt Warmeabgabe Radiatoren, Einzelraumheizer

Systemtemperatur 60°/35°

Regelfahigkeit Einzelraumregelung mit Thermostatventilen

Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsermittiung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Verteilung Leitungslangen It. Defaultwerten
gedammt Verhaltnis Dammung Leitungslange konditioniert

Dammstoffdicke zu Armaturen [m] [%]
Rohrdurchmesser

Verteilleitungen Ja 1/3 Nein 31,83 0

Steigleitungen Ja 1/3 Nein 50,69 100

Anbindeleitungen Ja 1/3 Nein 354,85

Speicher kein Warmespeicher vorhanden

Bereitstellung Standort nicht konditionierter Bereich

Bereitstellungssystem Flussiger oder gasférmiger Brennstoff Heizgerdat Niedertemperaturkessel
Energietréager Heizdl Extra leicht

Modulierung mit Modulierungsfahigkeit Heizkreis gleitender Betrieb
Baujahr Kessel 1995-2004
Nennwéarmeleistung 50,00 kW freie Eingabe
Korrekturwert des Warmebereitstellungssystems K, = 1,50% Fixwert
Kessel bei Volllast 100%
Kesselwirkungsgrad entsprechend Prufbericht Moo = 90.0% Defaultwert
Kesselwirkungsgrad bei Betriebsbedingungen Npe100% = 90.0%
Kessel bei Teillast 30%
Kesselwirkungsgrad entsprechend Prufbericht N300, = 90,0% Defaultwert
Kesselwirkungsgrad bei Betriebsbedingungen Nbe,30% = 90,0%
Betriebsbereitschaftsverlust bei Prifung Apopp = 0,8% Defaultwert
Hilfsenergie - elektrische Leistung
Umwalzpumpe 100,76 W Defaultwert
Olpumpe 1.000,00 W Defaultwert
*) Wert pro Warmebereitstellungseinheit (Wohnung bzw. Nutzungseinheit)
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ronald Blamauer
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INFO: Ankaufsforderung - Sanierungsforderung \\\\\ﬁ/////

WWB-Eingabe , :
RoB Energle-?efatung&Technlk e.U.
Gasthaus 3211 Loich 8 i et

y
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Warmwasserbereitung

Allgemeine Daten

Warmebereitstellung gebaudezentral
kombiniert mit Raumheizung

Abgabe

Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsermittiung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Warmeverteilung ohne Zirkulation Leitungslangen It. Defaultwerten

gedammt Verhaltnis Dammung Leitungslange konditioniert

Dammstoffdicke zu Armaturen [m] [%]
Rohrdurchmesser

Verteilleitungen Ja 1/3 Nein 13,59 0

Steigleitungen Ja 1/3 Nein 25,35 100

Stichleitungen 30,42 Material Stahl 2,42 W/m

Speicher

Art des Speichers indirekt beheizter Speicher

Standort nicht konditionierter Bereich

Baujahr Ab 1994

Nennvolumen 500 I freie Eingabe

Taglicher Bereitschaftsverlust Warmespeicher dpws = 2,80 kWh/d Defaultwert

Hilfsenergie - elektrische Leistunqg

Speicherladepumpe 82,53 W Defaultwert

*) Wert pro Warmebereitstellungseinheit (Wohnung bzw. Nutzungseinheit)

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ronald Blamauer
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RoB Energie-Beratung&Technik e.U.

&

y
N

Endenergiebedarf

Gasthaus 3211 Loich 8 gy
Endenergiebedarf
Heizenergiebedarf QHEB = 184.838 kWh/a
Kihlenergiebedarf Qe = 0 kWh/a
Beleuchtungsenergiebedarf Qpeleg = 13.738 kWh/a
Betriebsstrombedarf Qpsg = 3.289 kWh/a
Netto-Photovoltaikertrag NPVE = 0 kWh/a
Endenergiebedarf Qg = 201.864 kWh/a

Heizenergiebedarf - HEB

Heizenergiebedarf Qe = 184.838 kWh/a
Heiztechnikenergiebedarf Qyres = 43.931 kWh/a
Warmwasserwarmebedarf Qtw = 6.476 kWh/a

Warmwasserbereitung

Warmeverluste

Abgabe Qrw wa 215 kWh/a
Verteilung Qrywy = 1.830 kWh/a
Speicher Qryvws = 1.536 kWh/a
Bereitstellung Qeomwe = 2.704 kWh/a
Qrw = 6.285 kWh/a

Hilfsenergiebedarf
Verteilung Qrwwy He = 0 kWh/a
Speicher QrwwsHe = 27 kWh/a
Bereitstellung QrwweHe = 0 kWh/a
Qe = 27 kWh/a
Heiztechnikenergiebedarf - Warmwasser Q yregTw = 6.285 kWh/a

Heizenergiebedarf Warmwasser Quegtw=  12.761 kWh/a

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ronald Blamauer
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INFO: Ankaufsforderung - Sanierungsforderung
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Endenergiebedarf

RoB Energie-Beratung&Technik e.U.

Gasthaus 3211 Loich 8

zuverldssig, kompetent
www.rob-energie.at

Transmissionswarmeverluste Qq = 120.749 kWh/a
Luftungswarmeverluste Q,, = 44.034 kWh/a
Warmeverluste Q, = 164.782 kWh/a
Solare Warmegewinne Q = 5.142 kWh/a
Innere Warmegewinne Q = 23.901 kWh/a
Wirmegewinne Qg = 29.043 kWh/a
Heizwarmebedarf Qy, = 134.431 kWh/a
Raumheizung
Waérmeverluste
Abgabe Qywa 3.886 kWh/a
Verteilung Qywy 11.935 kWh/a
Speicher Quws = 0 kWh/a
Bereitstellung Qk We 30.618 kWh/a
om
Qy = 46.439 kWh/a
Hilfsenergiebedarf
Abgabe Quware = 0 kWh/a
Verteilung Quwvhe = 296 kWh/a
Speicher Quwshe = 0 kWh/a
Bereitstellung Quwere = 4.404 kWh/a
QpHe = 4.699 kWh/a
Heiztechnikenergiebedarf Raumheizung Q ey = 32.920 kWh/a

Heizenergiebedarf Raumheizung Quegy = 167.350 kWh/a

Zuruckgewinnbare Verluste

13.997 kWh/a
1.290 kWh/a

Raumheizung Q4 pen

Warmwasserbereitung QTW,beh

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2022,193101 REPHEB 01921 - Nieder0sterreich

Bearbeiter Ronald Blamauer

Geschaftszahl ZEUS Nummer: 19208.22.3878.01 02.11.2022 Seite 22



RoB Energie Beratung &Technik e.U.
INFO: Ankaufsforderung - Sanierungsforderung

Beleuchtung
Gasthaus 3211 Loich 8
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RoB Energie-Beratung&Technik e.U.
zuverldssig, kompetent
www.rob-energie.at

Beleuchtung
gemal ONORM H 5059-1:2019-01-15

Berechnung: Defaultwert

Beleuchtungsenergiebedarf

BelEB 21,68 kWh/m?a

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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Gesamtenergieeffizienzfaktor

\ 4

gemiR ONORM H 5050-1:2019 (Referenzklimabedingungen)

RoB Energie-Beratung&Technik e.U.
zuverlassig, kompetent
www.rob-energie.at

Gasthaus 3211 Loich 8

Brutto-Grundflache 634 m?
Brutto-Volumen 2.038 m?
Gebaude-Hillflache 1.388 m?
Kompaktheit 0,68 1/m
charakteristische Lange (Ic) 1,47 m
HEB Rk 226,2 kWh/m?a (auf Basis HWBRk  162,0 kWh/m?3a)
HEB RK,26 122,0 kWh/m?a (auf Basis HWBRk,26 65,8 kWh/m3a)
KEB RK 0,0 kWh/m?a
KEB Rk 26 0,0 kWh/m?a (bezogen auf eine Geschol3héhe von 3,00 m)
BelEB 21,7 kWh/m?a
BelEB 26 23,2 kWh/m?a (bezogen auf eine Geschol3héhe von 3,00 m)
BSB 5,2 kWh/m2a
BSB 26 5,6 kWh/m?a (bezogen auf eine Geschol3héhe von 3,00 m)
EEB Rk 253,1 kWh/m?a EEB Rk = HEB Rk + KEB Rk + BelEB + BSB - PVE
EEB RK,26 150,8 kWh/m2a EEB Rk,26= HEBRK 26 + KEBRK 26+ BelEB 26+ BSB 26
f GEE,RK 1,68 fGeerk = EEBRK / EEB RK,26
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ronald Blamauer
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Gesamtenergieeffizienzfaktor

\ 4

gemiR ONORM H 5050-1:2019 (Standortklimabedingungen)

RoB Energie-Beratung&Technik e.U.
zuverlassig, kompetent
www.rob-energie.at

Gasthaus 3211 Loich 8

Brutto-Grundflache 634 m?
Brutto-Volumen 2.038 m®
Gebaude-Hiillflache 1.388 m?
Kompaktheit 0,68 1/m
charakteristische Lange (Ic) 1,47 m
HEB sk 291,7 kWh/m2a (auf Basis HWB sk  214,1 kWh/m?3a)
HEB sk 26 155,8 kWh/m2a (auf Basis HWB sk, 26 65,8 kWh/m?a)
KEB sk 0,0 kWh/m2a
KEB sk 26 0,0 kWh/m?a (bezogen auf eine Geschol3héhe von 3,00 m)
BelEB 21,7 kWh/m?Za
BelEB 26 23,2 kWh/m?a (bezogen auf eine Geschol3héhe von 3,00 m)
BSB 5,2 kWh/m?a
BSB 26 5,6 kWh/m?a (bezogen auf eine Geschol3héhe von 3,00 m)
EEB sk 318,6 kWh/m2a EEB sk = HEB sk + KEB sk + BelEB + BSB - PVE
EEB sk 26 184,6 kWh/m2a EEB sk,26 = HEBsk 26 + KEBsk,26+ BelEB 26 + BSB 26
f GEE,SK 1,73 fGee,sk = EEBsk / EEB sk,26
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ronald Blamauer
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Bilderdruck
Gasthaus 3211 Loich 8

RoB Energie-Beratung&Technik e.U.
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Energiekennzahlen fur die Anzeige in

Druckwerken und elektronischen Medien

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 — EAVG 2012

Bezeichnung  Gasthaus 3211 Loich 8

Gebaudeteil

Nutzungsprofil Gaststatten Baujahr 1600

StralRe Loich 8 Katastralgemeinde Loich

PLZ/Ort 3211 Loich KG-Nr. 19208
Grundstucksnr. .15 Seehodhe 540 m

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWBRer sk 186 feeesk 1,73

Energieausweis Ausstellungsdatum 02.11.2022 Gultigkeitsdatum 01.11.2032

Der Energieausweis besteht aus - den ersten zwei Seiten (im Falle von Sonstigen konditionierten Gebauden auch aus mehr

HWB Ret

feEE

SK

EAVG §3

EAVG §4

EAVG §6

EAVG §7

EAVG §8

EAVG §9

Seiten, denn ab der 3. Seite strukturierte Auflistung der U-Werte) gemaR dem im Anhang dieser
Richtlinie festgelegten Layout und

- einem technischen Anhang

Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen bereitgestellt werden muss, um diese auf einer
normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Berlcksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmerlickgewinnung, zu halten.
Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem Endenergiebedarf abziiglich allfalliger
Endenergieertrage und zuzlglich des dafur notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem
Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell wurde auf Basis der Primardaten
(1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der
Vorfassung aktualisiert.

Wird ein Gebaude oder ein Nutzungsobjekt in einem Druckwerk oder einem elektronischen Medium zum Kauf oder zur
In-Bestand-Nahme angeboten, so sind in der Anzeige der Heizwarmebedarf und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor des
Gebaudes oder des Nutzungsobjekts anzugeben. Diese Pflicht gilt sowohl fur den Verkaufer oder Bestandgeber als auch
fur den von diesem beauftragten Immobilienmakler.

(1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung des Kaufers oder Bestandnehmers einen
zu diesem Zeitpunkt héchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstandige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhandigen.

Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner Vertragserklarung ein Energieausweis vorgelegt, so gilt die darin
angegebene Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes als bedungene Eigenschaft im Sinn des § 922 Abs. 1 ABGB.

(1) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nicht bis spatestens zur Abgabe seiner Vertragserklarung ein
Energieausweis vorgelegt, so gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

(2) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nach Vertragsabschluss kein Energieausweis ausgehandigt, so
kann er entweder sein Recht auf Ausweisaushandigung gerichtlich geltend machen oder selbst einen Energieausweis
einholen und die ihm daraus entstandenen Kosten vom Verkaufer oder Bestandgeber ersetzt begehren.

Vereinbarungen, die die Vorlage- und Aushandigungspflicht nach § 4, die Rechtsfolge der Ausweisvorlage nach § 6, die
Rechtsfolge unterlassener Vorlage nach § 7 Abs. 1 einschlieRlich des sich daraus ergebenden Gewahrleistungsanspruchs
oder die Rechtsfolge unterlassener Aushandigung nach § 7 Abs. 2 ausschlieen oder einschranken, sind unwirksam.

(1) Ein Verkaufer, Bestandgeber oder Immobilienmakler, der es entgegen § 3 unterlasst, in der Verkaufs- oder In-Bestand-
Gabe-Anzeige den Heizwarmebedarf und den Gesamtenergieeffizienz-Faktor des Gebaudes oder des Nutzungsobjekts
anzugeben, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren Handlung erfiillt oder nach anderen
Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine Verwaltungstbertretung und ist mit einer Geldstrafe
bis zu 1 450 Euro zu bestrafen. Der VerstoR eines Immobilienmaklers gegen § 3 ist entschuldigt, wenn er seinen
Auftraggeber Uber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte
beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch
nicht nachgekommen ist.

(2) Ein Verkaufer oder Bestandgeber, der es entgegen § 4 unterlasst,

1. dem Kaufer oder Bestandnehmer rechtzeitig einen hochstens zehn Jahre alten Energieausweis

vorzulegen oder

2. dem Kaufer oder Bestandnehmer nach Vertragsabschluss einen Energieausweis oder eine

vollstandige Kopie desselben auszuhandigen, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren
Handlung erfiillt oder nach anderen Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine
Verwaltungstbertretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu 1450 Euro zu bestrafen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ronald Blamauer
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Vorlagebestatigung

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 — EAVG 2012

Bezeichnung  Gasthaus 3211 Loich 8

Gebaudeteil

Nutzungsprofil Gaststatten Baujahr 1600

StralRe Loich 8 Katastralgemeinde Loich

PLZ/Ort 3211 Loich KG-Nr. 19208
Grundstucksnr. .15 Seehodhe 540 m

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWBRersk 186 feeesk 1,73

Der Energieausweis besteht aus - den ersten zwei Seiten (im Falle von Sonstigen konditionierten Gebauden auch aus mehr
Seiten, denn ab der 3. Seite strukturierte Auflistung der U-Werte) gemaR dem im Anhang dieser
Richtlinie festgelegten Layout und

- einem technischen Anhang

Der Vorlegende bestitigt, dass der Energieausweis vorgelegt wurde.

Ort, Datum

Name Vorlegender Unterschrift Vorlegender

Der Interessent bestétigt, dass ihm der Energieausweis vorgelegt wurde.

Ort, Datum

Name Interessent Unterschrift Interessent

HWB ros  Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen bereitgestellt werden muss, um diese auf einer
normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Bertlcksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmertickgewinnung, zu halten.

fcEE Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem Endenergiebedarf abziglich allfalliger
Endenergieertrage und zuzlglich des dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem
Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

SK Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell wurde auf Basis der Primardaten
(1970 bis 1999) der Zentralanstalt fur Meteorologie und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegenuber der
Vorfassung aktualisiert.

EAVG §4 (1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung des Kaufers oder Bestandnehmers einen
zu diesem Zeitpunkt héchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstandige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhandigen.
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Aushandigungsbestatigung

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 — EAVG 2012

Bezeichnung  Gasthaus 3211 Loich 8

Gebaudeteil

Nutzungsprofil Gaststatten Baujahr 1600

StralRe Loich 8 Katastralgemeinde Loich

PLZ/Ort 3211 Loich KG-Nr. 19208
Grundstucksnr. .15 Seehodhe 540 m

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWBRersk 186 feeesk 1,73

Der Energieausweis besteht aus - den ersten zwei Seiten (im Falle von Sonstigen konditionierten Gebauden auch aus mehr
Seiten, denn ab der 3. Seite strukturierte Auflistung der U-Werte) gemaR dem im Anhang dieser
Richtlinie festgelegten Layout und

- einem technischen Anhang

Der Verkaufer/Bestandgeber bestitigt, dass der Energieausweis ausgehandigt wurde.

Ort, Datum

Name Verkaufer/Bestandgeber Unterschrift Verkaufer/Bestandgeber

Der Kaufer/Bestandnehmer bestétigt, dass ihm der Energieausweis ausgehandigt wurde.

Ort, Datum

Name Kaufer/Bestandnehmer Unterschrift Kaufer/Bestandnehmer

HWB res  Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen bereitgestellt werden muss, um diese auf einer
normativ geforderten Raumtemperatur, ohne BerUlcksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmertickgewinnung, zu halten.

fGEE Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem Endenergiebedarf abzlglich allfalliger
Endenergieertrage und zuzlglich des dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem
Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

SK Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell wurde auf Basis der Primardaten
(1970 bis 1999) der Zentralanstalt fur Meteorologie und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegenuber der
Vorfassung aktualisiert.

EAVG §4 (1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung des Kaufers oder Bestandnehmers einen
zu diesem Zeitpunkt héchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstandige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhandigen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ronald Blamauer
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3211 Loach <
Tel.: 02722/8225 Fax: 02722/8225-16

email: gememdeamt@!omh gv.at
www.loich.gv.at EING EGANGEN
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4

i, 2022

Dr. Kart Anton Bergkirchner
Offentlicher Notar

Stiftsgasse 1

3130 Herzogenburg { oich. 12.10.2022
Olich, WAL

EZ 54 KG 19208 Loich mit Grundstiick .15 Loich 8 (Johannes Holzl)

Sehr geehrter Herr Dr. Bergkirchner,

>u Ihrem Schreiben vom 12.10.2022 gibt lhnen die Gemeinde Loich als Bau- und
Abgabenbehorde fur das Grundstiick .15 KG 19208 Loich folgende Auskuntt.

Das Grundstiick .15 KG Loich weist die Widmungen Bauland Kerngebiet una

Verkehrsflache aus.
Die Umwidmung in Bauiand erfolgte vor dem 31.12.1987.
An &ffentlichen Steuern, Geblihren oder Abgaben haften zum heutigen Tag 3,00 € aus.

cine Grundabtretung ist im Anlassfall gem. NGO Bauordnung vorzunehmen.

Eine AufschlieBungsabgabe bzw. eine Erganzung Zur AufschlieRungsabgabe wurde

noch nie vorgeschrieben.
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Bankverbindung:

Raiffeisenbank Reg. St. Polten
BIC: RLNWATWWOBG

IBAN: AT98 3258 5000 0025 0019

Parteienverkehrszeiten:

Mo 16.00 — 18.00 Uhr

Di, Do, Fr 8.00 —12.00 Uhr
UID: ATU 16262309
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3211 Loich 5
Tel.: 02722/8225 Fax: 02722/8225-16
email: gemeindeamt@loich.gv.at |

aww.loich.gv.at

Loich, 28.11.2022

Loich 8 3211 Loich

Situation der Liegenschaft:

Baubehordiich wurde folgendes nach Durchsicht der Unterlagen festgestelil. -
Mit Bescheid des Blirgermeisters der Gemeinde Loich vom 18.5.1971 wurde beim bestehenden -

Gasthaus ein Zubau baubehérdlich bewilligt. Die Bewilligung umfasst im :
Erdgeschof einen Saal, verschiedene Nebenraumen und WC Anlagen, im Obergeschof} waren

" neben dem Stiegenaufgang Fremdenzimmer und Nebenrdume vorgesehen. Bei der
Kollaudierung am 2.11.1979 wurde festgestellt, dass sich das Obergeschols im Rohbau
hefindet der Stiegenaufgang nicht ausgefuhrt wurde. FUr das Obergescholt des Zubaus gibt es

daher keine Beniitzungsbewilligung.

Eine Fertigstellung als Fremdenzimmer oder die Umgestaltung der innenraume st
_bewiliigungspﬂichtig gem. § 14 NO Bauordnung.

7ur Kanalbeniitzungsgeblihr wurde nach Durchsicht der Unterlagen festgestelit:
Eine riickwirkende Verrechnung der Kanalbeniitzungsgeblhr ist nicht moglich, es fehlt nach der
derzeitigen Gesetzeslage die Grundlage dafr.

Mit fre'qndlichen Griften

Andoe Kpnnes

Bgm. Anton Gkubper

Bankverbindung:

Raiffeisenbank Reg. St. Polten
310 RLNWATWWOBG

IBAN' ATO8 3258 5000 0025 0019

Parteienverkehrszeiten:

Mo 16.00 ~ 18.00 Uhr

Di. Do, Fr 8.00~ 12.00 Unr
JID: ATU 16262309
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StV o neinde.Hodeh T o IRERAG , am 3eDeZ. 199

Markit-

Betrifft: Beniitzungsbewilligung fiir Sasl

L

1L

Bescheid

Teilkollaudierung
Herrn — Frau

Holzl Jd o_hanne 8

Loich 8 .
m 3211 Loich

Die Baubehorde hat mit Bescheid vom . 18,Mai 1971 ,AZ. 153=T1.. . . , die Bewilligung
— zum Neubau!) — Zubau!) — Umbau?!) .. Exrichiung einea.  Tanzsazales mit. . ...
— zur Anderung!) — Instandsetzung?) .. ... dariber.lisgenden Fremdenzimiearn

— zur Umwidmung?) B o LN o0 N TeoSea TN NN el

— zur Aufstellung folgender Maschinen?!) — Gegenstinde!) .. e

— zur Anlage!) — Erweiterung!) —VerwendUng!) ... ..o eces e eessess st ssenssessssss e snen

auf dem Grundstiick in Fe@eeehs dem o T T ek e nn e SSTERSERREE e s :

Parz. Ni89 VEZe o B S (c I Y % W o) SO TSR =~ erteilt.

Nach Erstattung der Vollendungsanzeige wurde am ... 2., 4.1.,.1979............. eine Endbeschau vorgenommen.

Auf Grund des Ergebnisses dieser Beschau ergeht nachstehender

Spruch

Der Biirgermeister als Baubehorde I. Instanz stellt gem#f § 111 NO. Bauordnung fest, daB das Vorhaben
bewilligungsmiBig ausgefiihrt worden ist, und erteilt daher die

Benilitzungsbewilligung

Die geringfiigigen, in der Niederschrift angefiihrten Abweichungen werden nachtriglich genehmigt!). Die Be-
willigung wird an die auflésende Bedingung gekniipft, daBl die in der Niederschrift angefiihrten Méngel beho-
ben werden!) — und die aufgezeigten MaBnahmen durchgefiihrt werden!?), und zwar bis lingstens ...

ltNiedorschrift. v.30.00v.1879..9.
Das Protokoll iiber die Endbeschau liegt in Abschrift bei und bildet einen wesentlichen Bestandteil dieses
Bescheides. Die Baulichkeit!) — Das Grundstiick?) darf nunmehr zum widmungsgemé&fen Zweck in Verwendung

genommen werden.

An Verfahrenskosten ist ein Betrag von S 91Q.s=... binnen acht Tagen nach Rechtskraft dieses Bescheides

Best.-Nr. N 153/27 Beniitzungsbewilligung
Gemeindenverlag Hans Fellerer, 1072 Wien, Mariahilfer Strafie 103

an der Gemeindekasse!) — mit beiliegendem Erlagschein?) (Zahlschein)!) zu entrichten.

‘L";},(L.

X



Begrindung

zu L: Auf Grund des Ergebnisses der Endbeschau war die spruchgemifie Feststellung zu treffen. Da Bedenken
aus gesundheits-, feuer- und baupolizeilichen Griinden nicht bestehen, konnten die Abweichungen unter den

angefiihrten Bedingungen!) — und Auflagen') genehmigt werden.

zu IL.: Die Verfahrenskosten wurden wie folgt errechnet:

Verwaltungsabgabe gemifB Tarifpost 34 der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung
in der Hoéhe von S .. 300y~

Kommissionsgebiihren auf Grund der Teilnahme von .. Amtsorgan(en) und der Verhandlungsdauer von

halben Stunden gemiB der Gemeindekommissionsgebithrenverordnung in der Héhe von S ...320,,

Barauslagen, welche gemiB § 76 AVG. 1950 zu ersetzen sind, fir ... oSk e 1404
in der Héhe von S 150,_

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen ab Zustellung ‘schriftlich oder telegrafisch beim Stadtamt!) —

Gemeindeamt!) Berufung eingebracht werden, welche einen begriindeten Antrag zu enthalten hat.

Der Biirgermeister:

bk

1) Nichtzutreffendes streichen!

2) Entsprechenden Termin zutreffendenfalls einsetzen!



Stadt- Loich
Markt. Gemeinde , am ...

Az, K0l.1979

Niederschrift

iiber die fiir den heutigen Tag mittels Ladung vom ... ..o, anberaumte

Beschau

[Fundamentbeschau!) — Rohbaubeschau') — Endbeschau!) — besondere Beschaul')]
zum Zweck der Bauiliberwachung und Feststellung von Baugebrechen?)

betretfend das Vorhabent) Hglzl Johannes

betreffend die Baulichkeitt) . Fasthauses - Saal

auf dem Grundstiick in L 01ch

3

Bgmr. Alois Hosl

1. Verhandlungsleiter ... ..o eeseeeeceeeeeeanen

2. Bausachverstandiger ... e e

3. Sachverstindiger fFUT ... e eeneee e,

4. Eigentiimer der Baulichkeit H51zl. . . Jdohannes. .

5. Anrainer

6. Sonstige Beteiligte . Rii.dnzenbe r_gp T

7. GR Winter Stefan

8...3echrififilhrerd. Monisa. . Bohak({VR)
S R T Ty W oot errrrrrr B MR B B e eI T AT e e
L i e e e T T e s s et eSS et st i S menen e neseeone s vee Feemmon T oot Tes Tnn e eenn s TS et Loy e, L

Die ordnungsgemiBle Ladung der Beteiligten wurde vor Verhandlungsbeginn festgestelit.

Anhalispunkte fiir die richtige Verhandlungsfiihrung:

Abschnitt 1: Sachverhaltsdarstellung
bzw. AnlaB des Einschreitens

Abschnitt 2: Erkldrungen
a) der Sachversténdigen
b) allfélliger Beschwerdefiihrer
c) sonstiger Verhandlungsteilnehmer

Abschnitt 3: Gutachten der Sachversténdigen
a) Auflagen und Bedingungen
b) erforderliche MaBnahmen

Abschnitt4: AbschluB

a) AuBerung des Bauwerbers bzw. des Eigentiimers
der Baulichkeit zum Verhandlungsergebnis

b) Dauer der Verhandlung
¢) Unterfertigung oder Begriindung der Verweigerung

1) Nichtfzutreffendes streichen!

Best.-Nr. 158/25 Beschauprotokoll
Gemeindenverlag Hans Fellerer, 1072 Wien, Mariahilfer StraBe 103



Die Bauasusfihrung erfolgt in eXtwas abgednderter Formausgefiihrt.
Der Saal hat nunmehr eine Unterteilung erhalten. Die WC anlage

ist =rxdizx3xeXXEx eine Sitzzelle reduziert und die Zuginge
von einen paralell zum Altbestand gefiihrten Garnghaus angeordnet.
Der Heizraum ist gro8er als vorgesehen errichntet worden, wogegen
der Ollagerraum nicht zur Ausfilhrung gelangt ist.

Die Beheizung erfolgt mit festen Bremmstofien.

Das ObergeschoB ist leidglich im Rohbau errichtet.

Die Bedingungen der Verhandlungsschrift vom 29.April 1971

wurden im allgem. eingehalten wund zwar soO weit sie den Saal

und die versorgungsanlagen betreffen.

Gegen die Erteilung der Beniitzungsbewilligung fiir den aal den
Heigraum und WC-Anlsge bestehen keine Bedenken, jedo;h ist dm
Heizraum ein standigwirkende Liiftung einzuricaten.

Nach entgiiltiger Fertigstellung ist neuerdings um die Beniitzungs-
bewilligung anzusuchen.

Der Reuchfangkehrerbefund und der Befund des Elektrikers sind
noch nachzubringen.

Dauer der Verhandlungs 1/2 Stunde.

ge&eEe




4 SAND-und SCHOTTERGEWINNUNG

Franz Anzenberger

3204 KIRCHBERG/PIELACH, ST. POLTNER

i@‘ ~H- by / p BEEID. SCHATZMEISTER

BAUSACHVERSTANDIGER

Kirchberg/Pielach, g 29: 4. 74

EARXENARXRN XN .

Uber die Errichtung adnes Szales und Fremdensimmern sovie sanitire Anlagen
und Hedzriuns sl Pars, M, 69 der XG. lodch fir Herra Josef und Prau
Maria BS1sl, Gasthaushesitzer in Loich, Ieichgegend &,

ver Blareichpisn vae 6.4,74 ist &ln vesentlicher Bestandteil der Baube-
achreibung.

Allgencinesy

Die Bauwerder beabsichtigen dem nSrdlichen TELl des bestehenden Gasthauses
be nur ersten tragmmden Quermausr absutragen und in dicsem Berreich im Erde
geschol einen Virtwchaftsraum, Hedzungsram, Tenkram, Kellerroum sowie
mnwemm-. ain Herren-¥C; Pimscir-Vorram sovie einen Vore
o vantezabeingen

‘mmmn in westlicher Richtumg wird ein Tanzsaal sugebsut, In
Obergeschol verden suf Jder gezamten neu verbaiten Fliche Fremdensimmer ore-
richtet und svart 4 2-Battziomer, 3 1eBettsimmer. Sintliche Zimmer haben
einan aigenen Nafraim, bestebend ans Brause, WC und Handvaschbecken.

Frans Anzenberger. Bauunternalmung, 3204 Zirchberg/Plelach

Baugvegiwungy

l‘ hmdsente: Streifenfundanente aus Stagbeltss B 120
Fellermaiervark: Stewpfbeton B 160 mit Schalsteinen

Aufgehendes Erde u, Obergescholmiexmaoywerks Mbmgiw

Tragends Zuischermauerny Vellsiegel 25 onm

Vohnmmgstrennviinde: 2-schalige Leichtvandionstruktion

Deckens Hohlkdrperfertigteildacken

Unterniice, S3ulem und Balkone: Stahibeton B 225

Btiegent Stahlbestemkanstruktics

Resinmmmwrverks Schiedsl-Rundkain
Dachetulls Satteldachatuhl

Scheckkonto bei der Sparkasse in der Stadt St. Polten, Subkonto Nr. 0300-040003
Scheckkonto bes der Raiffeisenkasse Obergrafendorf, Subkonto Nr. 00.134.007

ERD-MAURER-BETON-STAHLBETON-SPRENGARBEITEN
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Stadt- Gemeinde Loich am ... 1 8!“&1 .............. ].97’l

Markt— St .:;..:].;..t- ......................................
POl Bezrk .. 200 Ot uCR i
Bundesland 3‘0’ .....................................................

7. 153=1/3-1971

Bescheid

Uber Ihr Ansuchen vom ... April 29720 und auf Grund des Ergebnisses der
am .. 29.....Ap1:il....ﬂ.9‘71 ................. abgehaltenen Bauverhandlung sowie der vorgelegten Pléne wird
Thnen hiemit gemaB §§....1 6.1 26 der Bauordnung fiir (O die

Baubewilligung

fir Brrichtun: eines anzsaales mit dariiverlisgealtoens Iremdenzisnern

auf Parz. Nr.: .85 s G.B.E. Zt o , Kat-Gem. .Ji0diGha s
ielybconteilés’)

unter der Voraussetzung erteilt 1),

daB die in der beiliegenden beglaubigten Abschrift der Verhandlungsschrift, die einen wesentlichen

Bestandteil dieses Bescheides bildet, enthaltenen Bedingungen, ferner der unter einem riickgemittelte,

mit der Bewilligungsklausel versehene Bauplan sowie die einschlidgigen Bestimmungen der Bauordnung

for . Sledorésterrelen genauestens eingehalten werden.

Die in Anspruch genommenen Bauerleichterungen wurden durch Gemeinderatsbeschluf vom
.......... s .oonnoo. genehmigt und die Bezirkshauptmannschaft ... oSN N
hat mit Erlaf vom .....;"=&=«sssso , ZL: .. swmecemes | zUgestimmt. 1)

Nach Fertigstellung des Baues ist um die Uberpriifung der Baufiihrung (Rohbauabnahme) und
um die Erteilung der Beniitzungsbewilligung anzusuchen.
Die Verfahrenskosten betragen:

1. Stempelgebiihren . . . . . . . . . . ... . o T .S i 52460
2. Verwaltungsabgabe . . . . . . . . . . . B DS , = S 300!" .......
. A 160,~
3, Kommissionsgeblihren . . . . . . . . . . . . . el ey nen L R NN - SIS SRR AT AN
4. Sachverstindigengebiihren . . . . . . . . . S S T S it 100’" .......

welcher Betrag innerhalb von ... 14 Tagen bar bei der Gemeindekasse oder mitte?s‘u —
beiliegendem Erlagschein einzuzahlen ist. M

Die aufgelaufeonen Kosten stiitzen sich auf den Beschluf des Yemeinderates

und der zustindigea Uesstzesstellen.

1) Nichtzutreffendes streichen! Bitte wenden !

Bestell-Nr. 153-0/31 Bescheid iiber Baubewilligung.
Gemeindenverlag Hans Fellerer, 1072 Wien, 6. Mariahilfer Strafie 103 — Nachdruck verboten!



5 Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb von 2 Wochen, vom Tage der Zustellung an gerechnet,

Sie muBl den angefochtenen Bescheid genau bezeichnen und einen mit einer eingehenden Be-
griindung versehenen Berufungsantrag enthalten.

/p-'n‘-,‘s\ Der Biirgermeister:
Dieser Bescheid ist am Zuduni 1071f=* 24

in Rechtskraft erwachsen,
Ber Blirgermeisier:

AL 'S‘/ L8 4 “
/ wa A W{ ’L«“"l (Unterschrift)
V¥ . & 2 =
\ S p,f'l o

V2 Sh
Hiervon Werden\g‘lelchl,a}ute“nd verstindigt:

1. Der Bauwerber i&régesc{llosseni "
Jos~f u.Maris HOlzl auplan mit Bewilligungsklausel
Herr, Frau, . Josef u a3 'l*o el SR 1 Abschrift der Verhandlungsschrift

2211 Loici: “r. © 1 Erlagschein

2. Der Baufiihrer Angeschlossen:

1 Abschrift der Verhandlungsschrift
T € I RIOT 2L U e S B TR S s e e
inle =i e e e
3. An die Angeschlossen:

Bezirkshauptmannschaft — Bezirksbauamt LA b chr e L P S gl Fiu

4, An- diejenigen Stellen, die Auflerungen miindlich oder schriftlich abgegeben haben.

Angeschlossen:
................................................................................................ 1 Abschrift der Verhandlungsschrift 1)
T e T s
5. An den Aﬁrainer Angeschlossen: 1 Abschrift der Verhandlungsschrift?)
Herr
e e Bereh rror e erreortere, s Spsleret in = ona S e A
........................................................................................................... in- LR e A R R 1N | UL e
............................................................................................................ 1091 s et I BN g 2 oo et
.................................................................................... T iess el N
6. An das?)
Einanzamty =i =i s e e e e e e erert LN (PN SR 0 it~ S e e R AR e PO
Vermessungsamt ... e 0 e M R b e I e oo

1) Nichtzutreffendes sireichen !
?) Verstéindigung mit Formblatt Nr. 153-0/71.



Stadt-

Markt- Gemeinde

iber die fiir den heutigen Tag mittels Ladung vom

Bauverhandlung

: R e T
—fzum Neubau!) — Zubau') — Umbau') — Abbruch?) .. mf%&c re . receoleed e Cuee

— zur Errichtung einer Einfriedung?)

..........................................................................................................................................................................................................................................

— Zur wésentlichen Abweichung von der Bewilligung VOM ... ..o APAZ S e 0

durch ... SRR e =SS L m K S oo e T BEIC s 1)
— zur Anlage!) — Erweiterung!) — VerwendUIGY) ... ... .ot eesersae s b anes e ean s st e eeeae
auf dem Grundstiickin ......... 4"704 .................................................................................................................................................................... )

Parz. Nr. 8/0 ............. sy BZ. oo ey KGu Lh"(/ ’

1. Verhandlungsleiter ... BEMe. AL 0@ S HE S o mrmirsss st st s sessstss ot essers s oot o sossoesoesoss

2. Bausachverstindiger ... INgG.wJovHOBREITy o T eeerseee s T R S
NS HChverstandiger i ma N T R R
4, Bauwerber ......... } ﬁOlZlJOGef .................................................................................................................................................................

5. Planverfasser bm. Anzenberser

6. Bauleiter ..o i e pveseeiedopeiveee iR e i eeeress IO 0 B SOOI e =€ o< oA e P

11  ADEPAINGT oot SOOI WO s st OO O cocreroromso RS G0
[OWATRAITER = M, et e B e T e e e TR e e e T e R A SRS S
13N on s tige MR etelli gt e TR R R e s
T, s oo e e SO PRSP So0 PP M .5 0 occoecs HEEaea Caone
WS e eciieees e et s SO e S SR, Bew sl OO VIO - SIS 7 3. iz oo e ccercen
LGS G T e TR e T ——

1y Nichtzutreffendes streichen!

Best.-Nr. 153/14  Bauprotfokoll
Gemeindenverlag Hans Fellerer, 1072 Wien, Mariahilfer StraBe 103



Die ordnungsgemife Ladung der Beteiligten wurde vor Verhandlungsbeginn festgestellt.
Die Verhandlungsausschreibung wurde auBerdem an der Amtstafel kundgemacht.!)

Der/Diet) Bauwerber hat/haben!) — das Eigentum am Bauplatz') — die Zustimmung des Grundeigentiimers') —
nachgewiesen.

Anhalfspunkte fiir die richlige Verl_landlungsfiihrung:
Abschnitt 1: Sachverhaltsdarstellurig

Abschnitt 2: Erklédrungen
a) der Sachverstindigen
b) der Anrainer
¢) der sonstigen Verhandlungsteilnehmer
d) allfillige Vergleichsversuche

Abschnitt 3: Gutachten der Sachverstiindigen
a) Auflagen und Bedingungen
b) Stellungnahme zu Einwendungen y -

Abschnitt 4: AbschluBl : n
a) AuBerung des Bauwerbers zum Verhandlungsergebms
b) Dauer der Verhandlung
¢) Unterfertigung oder Begrﬁndung der Verweigerung

Der Bauwerber beab81cht1¢t an dep stslle der . bestchenden Kegelbahn
ein zweigeschoBRizen aub zu srrichten, indem ein Gasthaussaal .
und Fremdenzimmer untbr"‘"af'f werdeon.Weiters werden verschiedene
iapbierungsarbeiten im &liebe ﬁ'.n ViorgZenommnen werden.
“Q& Hau fuhrun soll nach den v0ﬂ11 nlen Projekt und Baubeschreibung
auz B, “néenber”er erLQlwun. ~
Die Straflenfluchtlinie wizd in der Llnle der Platzseitigen Qroseut-
tierten Bauflucht " festgelegt. »
Gegen dis Erteilung der uaubewllligung”beStehen'bei Einhaltuns nsch-
golgender Bedingunizen keine Bedenken. 2
1. Das Bauvorhaben is?t plan. e Besehrs >ibungszeniB zu errichten
2. Die Hengstiitzmauvern sind ents zzechbn' dem anfallenden Iwddruck
zu dimensonieren. &uf eine ausreichende AntdaUSDrLd” der buutzmauer
ist bedacht zu en.
3. ¥ir die vorgesshene Ullagerung -sSowvie Helﬁzuagsanlaﬁe lst eln
gesondertes :rcj";t'im laBstab 1350 sowie ein tschnischer Bericht
2> Gemeinde zur Genchnigung vorzulcgen. ‘Bei einer Behelzung mit
sten brennstoflen, entfallt diese'! Vorschreibuni.
4o Diez AU?&HTSburbﬂ zum Vorrum des Helzruvn:“ ziwys deizraum: und cié
{ir zum Ollagerraum. sind feuersi & ( prelwandig mit dazw
ll@Qgﬂ”LL Isolleruﬂ sowie Dv1U>tZ al ferzustellen.
j ist mit -einsr d&¢ i tune ( midn. 25 x 25
en ‘gfquﬁ )uuwaustatyva.x B 5 ist iberdies noch
eins Entliftung vor zuschen, Daw glulvhb bel -duszfihrung eine
Ullamerrdumes.
6. Die Klaranlege 1ist aufl hlvenﬁruno und - nach den Richtlinien der
Onorm B 2506 - 3 zuierrﬂchtcn.
7. Die Saaltiiren sind nach aulen bzw. in fiuchtilchunm auischldgen@
heorzustelilen.

Wy ey b
nel

i

ATL T YR S YO ;o
wl—-...b.’. \..-..-J..

5. Der Hezraunm

8. Im Ssal 1 in Fertllutsr anzluordnen, der einen mind. &~ (“\“:n
Luftwechsel f:: Wwunde leisten kann.

9, Die Trenn”and zw. dem Vorraum und dem Fr~uden21nmbrtraft ist als
Brandebgbchnitt auszubilden.

1) Nichtzutreffendes streichen!



1o. Im lbrigen wird auf die einschlBgisen Bestirmungen der Bo. f. NO.

hingewliescn,

JOm aciverobqnd g wird empfobilen die Fasss grob und fein zu

[ P

Annassung des
wwiten, und

l y\“’\l"
- AR TRS Lo

evre. mi

rei e

ils Dachge@éj ;fuwug:ial soll Flattensternit ( rechteckplatten)
verwendet werd v . ZW. in dunkelzrausr' Farbe,.

Herr Prof. Volf als Vertreter der iAnraincrin wendet gegen dag Bauvorhabe
nichts ein sofern nicht am EKxrexehbeExkzntikeipxsehader der Pfarrliegen-
schaft kein BSchaden. vntsteat.

Der Vertreter der Fewam erhebt xeinen Einwand , die lLewap ist zeit-
gerecht vor Dachsbuhlaufsstzun

# zu versténdigen.
Der Bauwerber nimmt das Verhandluniser: bnls zustisnen-d zur Keunutnis.

Dauer der Verhandlung: 1/2 Sfunde.

= -




"SAND- und SCHOTTERGEWINNUN G ." “l!
Franz Anzenberger =
A7 AR %

3204 KIRCHBERG/PIELACH, MARKT 200 + NO. + TEL. (02722) 359 . ' ‘-l ‘

BEEID. SCHATZMEISTER
BAUSACHVERSTANDIGER

Kirchberg/Pielach, 25.3.71

Die Bauwerber, Herr und Frau Josef und Maria H 6 z 1, wh. in
3044 TLoich, Loichgegend 8 beabsichtigen am bestehenden Wohn-
und Geschéfishaus einen Zubau zu errichten. Und zwar, soll zum
bestehenden Gasthaus ein Gasthaussaal mit Fremdenzimmern und Ne-
benrédumen, sowie Ollagerraum samt Heizraem und Vorraum angebaut
werden. Der Gasthaussaal ist als Stockgebdude geplant, die Neben-
rédume werden nur eingeschoBig ausgefiihrt und mit Flachdach aus-
gebildet. Bergseitig liegt der ganze Zubau im Bereich des Berg-
hanges. In der Linge des Gasthaussaales wird ca. 1,80 m gréfer
ausgegraben und zum Schutz des Hanges eine Futtermauer errichtet.
Im Bereich der WC's, des Heizraumes und Ollagerraumes wird die
AuBenmauer gleichzeitig als Puttermauer ausgebildet, nur der Teil
der iiber dem Gelédnde liegt, wird in Mauerwerk errichtet. Es wird
darauf hingewiesen, daB der ganze Hang aus stehendem Flinsgestein
besteht, und ein gréBerer Erddruck daher nicht zu erwarten ist.
Auch mit einer Wasserfilhrung des Gesteines diirfte nicht zu rechnen
sein. Die Gasthauskiiche und das Gactzimmer grenzen an den beste-
henden Vorraum an. Von demselben wird eine Verbindung zum Gast-
haussaal geschaffen, und eine ebensolche mittels neu angelegter
Stiege zum Stockwerk des bestehenden Altgebdudes, von welclhem
man dann zu den Fremdenzimmern, welche iiber dem Gasthaussaal ge~
plant sind, gelangen kann. Die derzeit vorhandene Aufgangsstiege
wird zwecks Unbrauchbarkeit (viel zu steil) abgetragen. Damit der
vorgenannte Vorraum im bestehenden Gebiude vergroBert, der Saal-
eingang und der Stockaufgang eingebracht werden kénnen, wird der
bestehende Keller um ca. 1,50 m verkleinert. Im bestehenden
Keller, dort wo das Fenster liegt, wird ein Durchgang ausgebrochen,
um in den ndchst gelegenen Schankraum zy gelangen. Der Gast-
haussaagdl ist fiir die Unterbringung von ca. 150 Personen gedacht.
Auch ein Eingang vom Freien durch den Vorraum, und ein solcher di-
rekt vom Freien ist auBer dem schon bestehmnden Eingang vom Vor-
raum vorgesehen. Zur Beliiftung dient auBer den Fenstern eine gegen-
Uber liegende Ventilations6ffnung. Piir die sanitiren Anlagen ist 1
Herrenpissoir mit 2 Sitzzellen, sowie 1 Damenvorraum mit ebenfalls
2 Sitzzellen geplant. Da die Benlitzung des Gasthaussaales nur fiir
voriibergehende Verhdltnisse erscheint, werden die WC-Anlagen hin-
gegen fir den Gasthausbetrieb dauernd beniitzt.

Scheckkonto bei der Sparkasse in der Stad! St. Pdlten, Subkonto Nr. 4000
Scheckkonto bei der Raiffeisenk Obergrafendorf, Subkonto Nr. 2400

ERD-MAURER-BETON-STAHLBETON-SPRENGARB E__IT_E N



Die vorgenannten WC-Anlagen, sowie die der Fremdenzimmer vom
Stockwerk werden in eine 3-kammrige Kl&dranlge eingeleitet. Vor-
geseh:sn ist eine "Schreibexr" Kl&ranlage, geliefert in Betonfer-
tigteilen von der Firma Schnauer, Krems, Type S 11.1/300, welchg
fiur 27 Personen, bei einem Kldrraum von 0,4 m3/Person bemessen ist.
Die GrdBe wird wie folgt ermittelt:

a) Hauspersonal und ev. Bedienung seeceesesee 6 Personen
b) 50 Sitzpldtze in Gast- und Extrazimmer.... 5 "
¢) 150 Sitzplétze im Gasthaussadl..eeeeeeeees 5 "
d) 20 Betten f.d. neu geplanten FremdenzimmeriO 2
e) 2 Betten f.d. im Altbau best.Fremdenzimmer 1 U

27 Personen

= — = ===

Fiir b) bis e) wurde nur die Hdlfte, der in der Norm vorgesehenen
Personenanzahl in Rechnung gestellt. Es ist dadurch, daB8 der Gast-
haussaal nur widhrend der Faschingszeit, und diz Fremdenzimmer nur
wdhrend der Ferienzeit, in der keine Tanzveranstaltungen abgehalten
werden, benilitzt werden.Auch wird eine Vollbesetzung kaum angenom-
men werden.konnen. N

Die Olfeuerungsanlage ist zum Beheizen des bestehenden Geb#dudes
und des Zubaues vorgesehen. Der (llagerraum wird vom Freien be-
liiftet. Die Rauchgase werden, mittels einem an der Hauswand hoch-
gefilhrten Rauchfang, abgezogen. Das Auftanken des Oltankes erfolgt
vom unmittelbar vorbeifiihrenden Giiterweg aus. Der Zwischenraum
zwischen SaalauBenmauer und bergeeitiger Futtermauer wird oben
mittels einer Betondecke abgedeckt, welche gleichzeitig eine
Terrasse fiir die Fremdenzimmer bildet. Zwecks Durchliiftung dieses
Zwischenraumes bleibt die Offnung an der Westseite offen, und an
der gegeniiberliegenden Seite wird in der Terrassendecke ein
Liftungsgitter einbetoniert. Alle Fremdenzimmer, welche bergseits
liegen, werden zur vor beschriebenen Terrasse hin mittels Dreh-
kipptiiren ausgebildet. Ein Zugang zu den Fremdenzimmern erfolgt
durch das bestehende Gebdude iiber die schon vor beschriebene
Stiege, oder durch eine ins Freie filhrende Tir iiber die berg-
seitige Terrasse.

Die Fundamente werden in Stampfbeton, das aufgehende Mauerwerk in
25 und 38 cm starken Vollziegeln errichtet. Als Zwischenwénde kom-
men 10 cm starke Leichtwinde und 25 cm starke Vollziegelwidnde zur
Aufstellung. Die StraBenseitige AuBenmauer des Gasthaussaales wird
nittels 2 Stahlbetonpfeiler verstdrkt, welche bis zur oberen

Decke hochgefiihrt werden. Fiir die bergseitige AuBenmauer werdea 3
Stahlbetonpfeiler betoniert. Fiir beide Decken werden Fertigteile
verlegt. Den oberen AbschluB bildet ein Satteldach; welches mit
dunklem Welleternit eingedeckt wird. Fiir die Flachdachausbildung
der WC's und des Heizraumes wird ebenfalls eine Betonfertigteilddlk-
ke verwendet, welche oberseitig eine Dampfsperre, sowie Wirme-

und Feuchtigkeitsieolieruag'erhélt. Die Gelé&nderausfiihrung fiir
Terrasse und Flachdach diirfte entBllen kodnnen, da das Geldnde un-
mittelbar an die Oberfliche anschlieB%. Im Bereich der WC's und
des Heizraumes werden Schichte angeordnet.

Der Bauleiter:
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Der Burgermeister als Baubehérde 1. Instan, enteilt lhnen Gber Ihr Ansuchen vom 28.4.99

.................................... gemaR § 92 Abs. 1 Z. .

die
Bewilligung

- zum Neubau - Zubau - Umbau - Abbruch

032

- zur Errichtung - OLFEUERUNGSANLAGE

in Verbindung mit § 100 Abs, 1 NG Bauordnung 1976, LGBI. 8200-

- zur Herstellung von Einfriedungen

- zur Anderung des Verwendungszweckes (Umwidmung) .

- zur Aufstellung folgender Maschinen - Gegenstande

- zur Aufstellung oder zum Austausch von Warmeerzeugern von Zentralheizungsanlagen

- zur Aufstellung - Anbringung von Werbeaniagen

- zur Veranderung der Héhenlage

- zur Anlage - Erweiterung - Verwendung

- zur Ableitung oder Versickerung von Niederschlagswassern .




auf dem Bauplatz (Grundstick) in .. Loich = 0 e e e "
mit der Grundsticks-Nr, * 15 £z 54 K Lom ......................................................................
Gleichzeitig wird das CrUNASICOCK INF ooh i . oo L e | EZ e :

i gemaB § 100 Abs. 3 N B T

Bauplatz erklan.

" : : bildet hinsichti;
Die Verhandlungsschriﬁ Uber die Bauverhandlung liegtin Abschrift bel und ICh dgy

einen Bestandteil dieses Bescheides. R
: 3 96 der NO Bauorg

D'S Ausfihrung des Vorhabens hat entsprechend den Am"agsbelrlwaagnedr;ljig angefihrten AUflgung
1878) zu erfolgen. Die in der Verhandlungsschrift uber die Bauver T

sind zu erfillen.

D'e - keine ...............................
1. privatrechtlichen Einwendungen, Und 2WAF mmm—m—-—="""""""""0" T IS
................................................... verWiesen' =
werden gemaB § 99 Abs. 4 NO Bauordnung 1976 auf den Rechtsweg
——— keine
2. baurechtlichen Einwendungen, UNG ZWa .. ——
...... W P “~-.\~.
e
—

werden, weil sie nicht subjektiv-offentliche Rechte im Sinne des § 118 Abs. 8 NO Bauordnung 197

zum Gegenstand haben, als unbegriindet abgewiesen,

—== “kelne

R

3. Ubrigen Einwendungen, und zwar

R —

werden wegen sachlicher Unzustandigkeit zurickgewiesen.



AN verfahrenskosten sind z entrichten:-

4. gemaB den Bestimmungen ge, Geitiai
de-V
gabenverordnung 1973 gg, 3aoo/etn “Verwaltungsab -
J 2, Tarifpost I?}L -
S 350,

emaB § 1 Gemeinde-Kommisx«i i
2. 9576, LGBI 3860/2, missions-Gebihrenverordnun
g 520 y=
3, gemaB § 76 Abs. 1 AVG 1950 __ SV v.GBRaA 11T 2/2 Py
S . ’
demnach insgesamt
S 1.870,=

% verfahrenskosten sind binnen achtTa .
mlit peiliegendem Erlagschein (Zahlscheing)eznun::t?i S;Z:tSkraft des Punktes Il. dieses Bescheides

Begriindung

Zul:
1. Das durchgefuhrte Ermmlungsverfahren hat die Obereinstimmung des Vorhabens mit dem

artlichen Raumordnungsprogramm (Flachenwidmungsplan), genehmigt mit Bescheid der NO
Landesregierung vom 2291995 2l R/1-353-010 gemanR den Bestimmungen des
NO Raumordnungsgesetzes 1976, dem Bebauungsplan vom 11.10.1995 R/1-B-353-005
nach den Bestimmungen der NO Bauordnung 1976 und den sonstigen in Betracht kommenden

paurechtlichen Vorschriften ergeben.

Die erteilten Auflagen sind durch das Gutachten des (der) Sachverstandigen begrundet:

siehe hiezu Pkt.(e)
der verhandlungsschrift Gber die Bauverhandlung und

(Beilage). )

VOIM e

3, (ber die yorgebrachten Einwendungen wurde erwogen:



Zu I
; Furdas Ausmaﬁ der Verwaltungsa

" ches der Gemeinde ist der der G
sene Tarif maBgebend,

bgafben in den Angelegenheiten des eigenen WirkunngP:;e;:
ememde-Verwaltungsabgabenverordnung 1972 angesc

panach ist nach Tarifpost‘{éégmm._h fur _Y'.erwaltung sabgabe

SuEEEE e

GemaB § 1 Gemeinde-Kommiss; ns-Gebihrenverordnung 1978 werden die Kommissionsge-

)
puhren fur die von der Baubehprge auBerhalb g ; efuhrten
amtshandlungen fir jege angefangen . es Gemeindeamtes/ Staaxmtars g

s 130 { et ST S W festgesetzt

An der mundlichen Verhandlung, in der Da 2 2“  Amts-
e teilgenommen. uervon . & halben Stunden, haben i

3. GemaB § 76 ':‘jb:: 1 QVG 1850 sing Barauslagen vom Antragsteller zu ersetzen. Im Ermittiungs-
verfahren sind diesbeziglich nachstehende Kosten als Barauslagen angefallen:

Sachverstindigen v.GBA IIT St.Psiten a 8 500,-

2/2 Stunden

e st em are i

s

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Besche[d kann iqnerhalb von zwei Wochen, vom Tag der Zustellung an gerechnet,
Berufung an dep Gemem_derat eingebracht werden. Die Berufung ist schriftlich, fernschriftlich oder
telegrafisch beim Gemelndegmt AMX einzubringen. Sie muB den angefochtenen Bescheid
genau bezeichnen und hat einen begrindeten Berufungsantrag zu enthalten,

Die Berufung ist geméaB § 14 Gebihrengesetz 1857, Tarifpost 6 mit einer festen Gebuhr von

S 180,- (in Bundesstempelmarken) zu vergebihren,

DerBirgermeister:

n‘)’}’ldéf/ y;f;'/}%%~

(SR Wilhelm Nestelberger)
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Holzl Johannes

den (die) Antragsteller h
3211 Loich Nr 8 “\\

und glelchlauten:! an: \
...................... p Biter .
‘\'\,
................. i "“"'"---....,h“".h-L
ANMERKUNG:

L gam Sescheid an den (gie) Antragsteller sind eine weitere Bescheicausfertigung sowig Pl
Brechnungen ung Besch reibungen je 2-fach anzuschlieen. e

- Nichtzutreﬂenﬂea streschen,

3. Ist gine Rechtsvorschrift unvolistandig zitiert, so ist das Zitat entsprechend zu erganzen,

D Leile ot i ge 2@ fu
' leckbkraft wwockpe

Eigentumear Herausgeter und Verieger Veran lar kemmunale Agmimistraton — VKA, 052 Innermanzing &0
Postanschnft: 1014 Wien, Merrengasse 13
Druck: Scribena Druck Ses.mbH. Loimanns 51. 3874 Litschau
Allg Hacnig intRaearaars Aqe A Uarosah Pl mm oo i i
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dreas Schollbauer | nde

uchfangkehrermeister ‘
MelkerstraBe 41 o owem- Loich
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Tel. 027 22/ 72 31 B
N
’;

: : y 5
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o HO0lzl Johannes, GASTHAUS T RN AR
: entsprechend der No. Bauordnung, des No. Feuerge;lahrenpolizei- und Feuerwehrgesetzes sowie der einschlégigen Normen
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~ Firmenmagige Zeichnung

L H. Hulgkv. Frangiskanel 5, St Polten ~ Lagerdrucksorte Ni§a
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4 Waﬂsser = Heizung - Sanitér - Elekiro e
Baderstudio - Kesselservice e /
Gemeindeamt Ioich / K0 Springsholz Ges.m.b.H.
Abteilung Bauamt ' Raika St. Georgen: 1.911.213, BLZ 32944
Volkshank St. Pélten: 425-1955-0002, BLZ 47150
B A 3211 Icich DVR 0333557 - FN 92204w, LG St. Polten

Lizenz: 2780103 OFENBINDER
J DVR-NR: 333557

Kundennummer: 07601/21450/25
Datum: 1999/04/03

Bearbeiter: Hr. Pedrazza

TR e D S o
Uiber: Olzentralheizungsanlage
Anlage: Fa. Johannes HOLZL

Loich Nr. 8
A 3211 Loich

Es wird hiermit bestatigt, daR Ollagerung und Zentralheizungs-
anlage bescheidgemdfs nach den derzeit gliltigen Bestimmungen
und technischen Richtlinien errichtet wurden.

Die Zentralheizungsanlage wurde chne Beanstandung eix".ler"Druck—
unterzogen und dem Bauherrn/Kunden ordnungsgeméfs tber-

'» Die Herstellung, Priifung und Aufstellung des Lagerbehdlters
iv‘a. gg@lgte nach dem Stand der Technik

hrenden Rohrleitungen wurden mit 1,5fachen
S ¢ gepriift. Undichte Stellen wurden nicht

o berschnet. dungen werden nur 8 Tage nach Warenempfang berucksichtigt.
%h{ bis zut v:m::tnae:ng:mhltmg Tmser uneigge:::’hrﬂnihr: Eigr:ztum.
| Tel:02742/881202  Fox: 02742 /881294
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,;.; - Wasser - Heizung - - Sanitdr - Elekiro
Béderstudio - Kesselserwce

An das
Gemeindeamt Ioich
Abteilung Bauamt

Springsholz Ges.m.b.H.
Raika St. Georgen: 1.911 213, BLZ 32944
Volksbank St. Polten: 425-1955. 0002, BLZ 47150
DVR 0333557 - FN 92204w, LG St. Pélten

B2 3211 Ioich

Lizenz: 2780103 OFENBINDER
DVR-NR: 333557

Kundennummer: 07601/21450/25

Datum: 1999/04 /03
Bearbeiter: Hr. Pedrazza
A T T RECET
Uber: Druckbehdlter
Anlage: Fa. Johannes HOLZL

Loich Nr. 8
A 3211 Loich

Gerat: Ausdehnungsgefals fir geschlossene
- Zentralheizungen laut ONORM 8135

Hersteller: Zilmet
Typ: 80

triebsdruck: 3 bar
I?ochstzg%zsm.ger E:r-VOrSChrlften ohne behérdliche Priifpflicht

zulassig)
Priifdruck: 4,5 bar

Nenninhalt (in Liter): 80 1

Gerdt hat sich bei der Wasserdruckprobe mit 4,5 bar als
le)iiv?::nsdfxel und dicht erwiesen.

A werden nur 8 Toge nach Wareremplong bericksichtigh
e mmﬂuﬁg unser uneingeschidnktes Eigentum
it s b e, Wd‘ﬂ“ . : .

e e Moot 918 ol 02742 /881202 Fox: 02742/ 881294
b 1. Pohen.Spratzem, | RS




Loich

- gemeinde! — .
: ﬁ;ezm«» 5t.Polteg B : R
"Niederésterreich A e '
=29 o
" ' )
Niederschrift Ak

be die fir den heutigen Tag mittels Ladung vom 28 4 .99 .' A2

] : Bauverhandiung
eireffend das Ansuchen vom 28 .4, 99

 zum Neubau') — Zubau') ~ Umbau') ~ Abbruch')
. zur Errichtung einer

;.zur Instandsetzung) — Abénderur.g")

. zur Anderung des Verwendungszweckes

um die baubehérdliche Bewilligung

| e

zur Aufstellung folgender Maschinen') — Gegenstande') — Werbeanlagen')

zur Aufstellung') — zum Austausch') von Wérmeerzeugem von Zentralheizungsanlagen

Zul Veréﬁderung der Héhenlage

zur Anlage') — Erweiterung )

zur Durchfiihrung von Abgrabungen') — Anschiittungen)

‘:u r Verwendung des Grundstiickes ')/teiles’) als Abstellplatz’) — als Lagerplatz") fiir
0

zur Ableitung ') — Versickerung') von Niederschlagswéssemn ohne bauliche Anlagen

L kg Loich

f dem Grundstiick Nr. =12
Loich v 7 /

 Verhandiungsleiter Wﬂmer ,
ﬂawversténdiger_lng,ﬂagxmr__ﬁa.immd-l‘—ﬁ-ﬁi TIT St.Polten

3. Sachverstandiger fiir '
. Bauwerber Holzl Jghannes

. Planverfasser

. Bauleiter

| ‘f Gemeinderat

SO R S

AR




Die ord
Die Verhandl

Der/Die’) Bauwerber at/h
timers!) — nachgewuesen.

Anhaltspunkte fiir dle richtige Verhandlungsfihrung )

Abschnitt 1: sachverhaltsdarstellung

Abschnitt 2: Erklarungen
a) der Sachverstandigen
b) der Anrainer
c) der sonstigen Verhandlungsteilnehmer
d) allfallige Vergleichsversuche

Abschnitt 3: Gutachten der Sachverstandigen
a) Auflagen und Bedingungen
b) Stellungnahme zu Einwendungen

~ Abschnitt 4: AbschluB
e a) AuBerung des Bauwerbers zum Verhandlungsergebnis

b) Dauer der Verhandlung

c) Unterfertigung oder Begrindung der Verweigerung

bestehenden Gasthaus Gundstiick
mit Ollagerraum zu erricl

schreibung wurden du

Der Ollagerraum
hergestellt, mit ein
Be- und Entlﬁftungsaffnung”

Der Zugang erfolgt durch eine br
“ufsgestellt werden 6 Kunststoffbatteriets

Gutaéhten:

D “us bautechn.icht "
, . bestehen gegen die O -
i 4 =) llage : iy,
b Herstellung des OUllagerraumes keine gerung sowie

fir
éas ?ru?kauSdehnungsgeféB » sowie eine ¥4 : :
die ©Olfiihrenden Rohrleitungen lchthheitsbesel

re Vorschreibungen si
b gen sind erfoorderlich:
e Fiillstelle "y

ist der Grenzwertgeber
ist auBerhalp des

anzubringen

Heizra
tlon i Bl
‘ st eln b1cherhe1tsprotokoll

i

m Verlag lieferbar



der ' G UM
age den

f

ngen: -
auwerber nimmt das Verhandlungsergebnis
enntnis. .
nst nich pgebracht wird schlieBt der Verhandlungs—




An das
Gemeindeamt ILoich
Abteilung Bauamt

& 22131 Joich
Lizenz: 2780103 OFENBINDER
DVR-NR: 333557

Kundennunmer: 07601/21450/25
Datum: 1999/04/03

Bearbeiter: Hr. Pedrazza
BEWILLIGUNGSPFLIQ?TIGES BAUVORHABEN
GEM.PAR.14 Z6 NO BAUORDNUNG 1996
tber: Olzentralheizungsanlage
Anlage: Fa. Johannes HOLZL

Loich Nr. 8
A 3211 Loich

Sehr geehrte Damen und Herren,

.6 Bauordnung 1996 beantrage ich fiir cben
a aben die Erteilung der Baubewilligung.




[

HEIZUNGSTECHNISCHE BAUBESCHREIBUNG

liber: 5lzentra1heizungsan1age
Anlage: Fa. Johannes HOLZL
Loich Nr. 8

A 3211 Loich

Heizsystem:
Warmwasser-Zentralhei iebs-
rocie. 3 0, B Zungsanlage, VLT max. 90°C, max. Betriebs

Warmebedarf:
Berechnung nach ONORM 7500: 48 kw

Aufstellungsort des Heizkessels:
vorgesehener Aufstellungsraum im Keller
Raumgrdfie: 26 m3, Bellftung: 400 cm?

Zugang Uber brandhemmende Tiir vom Kellervorraum

Aufstellungsort des Oltanks:

Aufstellungsort im Keller
Raumgrdfie: 24 m3, Be/Entliftung: je 400 cm?

6ldichte Betonwanne, Hdhe 70 cm
Zugang Uber Aufstellungsraum der Zentralheizungsanlage oder

Zugang Uber brandhemmende Tir vom Kellervorraum

Olzentralheizungskessel:
Fabrikat: Viessmann, Type: Vitola biferral

Heizleistung: 50 kW
aufgebauter Olbrenner mit LuftabschluRklappe, fiir Heizdl

extraleicht, 220 V
Fabrikat: Viessmann, Type: Unit
Heizleistung: 50 kW

Heizungsregelung:
Die Heizungsanlage wird durch eine AT-Regelung mit Boiler-

vorrangschaltung automatisch geregelt.

Warmwasserbereiter:
Speicher-Wassererwarmer ist bestehend‘
hydraulische Verbindung mit Zentralheizungsanlage,

thermostatisch gesteuert



q

i

Sicherheitseinrichtungen: p p
Heizungsseitig: Druckausdehnungsgef& Type Zilmet
und Sicherheitsventil (max. 3,0Obar)
Wasserseitig: kombiniertes Riickschlag- und Sicherhejyq
ventil (max. 6,0bar) )
Olkessel : elektr. Vorlauf- und SlCherheltSthennostat
Olbrenner: Brandschutzschalter
Fluchtschalter: fiir die elektrische Abschaltung des
Kesselhauses .
Feuerldscher: Mindesfiillgewicht 6 kg, ONORM F 1050 fy,.

Heizungs- und Ollagerraum, wird im
Bereich des Kessels montiert

Kamin:

Die Abgasfithrung erfolgt in den bestehenden Kamin.
Kaminausfiihrung: Gréfe DM 150

NN \T < TW,

6llagerung: 6000 Liter Heizdl extraleicht:

6 Stk. Kunststoff-Oltanks, Fabrikat: Nau Quadro & 1000 Liter
im Tankraum, Befilllung erfolgt Uber einen Flllstutzen Nw 2
in der AuRenmauer, die Tankentliiftungsleitung NW 2" wird 2,5M
Uber Niveau gefiihrt

Atteste bei Fertigstellung:

» Meffbericht nach der NO BTV liegt bei Bauherrn auf

» Elektroattest (wenn mehr als Elektroanschlufl)

» Bestatigung Uber die ordnungsgeméfle Ausfithrung der Heizungs-
anlage mit Druckprobebestitigung

» Anschlufefund des zusténdigen Rauchfangkehrers

» Bestatigung Uber die fachgerechte Ausfithrung der &ldichten
Wanne des Oltankraums

» Prifbescheinigung der Herstellerfirma fiir die Gllagertanks
(Werksbescheinigung)

Der bauvausfiihrende Heizungsinstallateur:
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