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Exposé

Wohnung in Graz

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Graz-Gries

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

3,00

75,00 m?
Fernwarme
245 €

69 €

www.ohne-makler.net/expose/415095

Wohnung

Ansprechpartner:
Kevin Gosweiner

Lazarettgasse 34
8020 Graz
Steiermark
Osterreich

Summe Nebenkosten
Ubernahme

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Etage

Heizung

Objekt-Nr. OM-415095

Vermietung: 700 € + NK

314 €
sofort
gepflegt
2

1

4. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung im 4. Stock eines 2021 sanierten Wohnhauses befindet
sich im beliebten Grazer

Bezirk Gries und tiberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung sowie einer sehr guten
Infrastruktur.

Ausstattung

Die ca. 75 m? grof3ie Wohnung bietet ausreichend Platz, um Ihren individuelle Wohntraume zu
verwirklichen:

- helle Ktiche

- grof3ztigiges Wohn- und Esszimmer

- 2 Schlafzimmer

- Badezimmer

- separates WC

- sonniger Balkon

Zusatzlich gehort ein Kellerabteil zur Wohnung, welches zuséatzlichen Stauraum bietet.

Das Wohnhaus wurde im Jahr 2021 umfassend saniert (Fassade, Balkone, Fenster) und
befindet sich in sehr gutem Zustand.

2 neue Lifte im Gebaude sorgen fiir bequeme Erreichbarkeit.
Parkplatze im Hof kénnen bei Verftigbarkeit genutzt werden.
Die Wohnung wird nach Abstimmung leer tibergeben.

Die Kuiche und der weif3e Einbauschrank im Schlafzimmer kénnen umsonst tbernommen
werden.

Kosten monatlich:

- Mietzins: 700€ inkl. Ust.

- Betriebskosten : 245€ inkl. Ust.
- Heizkosten: 69€ inkl. Ust.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung punktet mit einer hervorragenden o6ffentlichen Anbindung. Strafenbahn- und
Buslinien sind schnell

erreichbar. Einkaufsmoéglichkeiten, Lebensmittelgeschafte, sowie
Kinderbetreuungseinrichtungen befinden sich in

fuplaufiger Nahe.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 26,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Kuche

www.ohne-makler.net/expose/415095 Seite 4/10



Galerie

Kuche
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Galerie

‘Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Schlafzimmer 2
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Balkon

www.ohne-makler.net/expose/415095 Seite 8/10



Galerie

Parkplatz Innenhof
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Schlafzimmer
166 m?

Vorraum \
58m? \ 1

Balkon

Grundriss
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