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Exposé

Einfamilienhaus in Leopoldsdorf im Marchfelde

Haus mit Garten, Pool und Sauna

Objekt-Nr. OM-414402
Einfamilienhaus

Verkauf: 349.000 €

Ansprechpartner:
Gunter Edinger

Dr. Karl Renner-Gasse 21
2285 Leopoldsdorf im Marchfelde

Niederdsterreich

Osterreich
Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 562,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 108,00 m? Garagen 1
Nutzflache 132,50 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

Privatverkauf Einfamilienhaus mit tiberdachtem Pool und Familien Sauna.
Sudwarts ausgerichtet, ruhige Lage trotz guter Verkehrsanbindung.

Erbaut in den Jahren 1969 - 1973

Grundstick Mage 37,5 m X 15,00 m = 562,50 m?

Einfamilienhaus Mébliert verbaute Flache ohne Terrasse, ohne Wintergarten.

108 m? Keller: Garage, Familiensauna, Duschbereich, Filteranlage ftir Pool, kleine Werkstatt,
Heizungen, Ollagerraum, Kellersttiberl, ...

108 m? Erdgeschof3: Vorraum, Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer Kiiche, Speisekammer, Bad, WC,
Terrasse Wohn verbau mit Glas Schiebetiiren 14,40 m? Wintergarten mit Wohn verbau Glas
Schiebettiren 11,25 m?

Eigener Haus Brunnen 2015 erneuert, Stadt Wasserleitung seit 2019

Glasfaser Internet Anschluss maéglich.

Nieder Temperatur Olheizung mit Heizél extra Leicht.

Und / oder Festbrennstoffe Holz, ...

Swimmingpool Uberdacht 10,20 m X 4,50 m

Wasserflache 8 m X 4 m X 1,50 m bis 1,60 m Tiefe.

Familien Sauna im Keller ca. 2 m x 2 m x 2 m mit Dusch Bereich.

Ausstattung

Mit Renovierungsarbeiten begonnen.

Alle Fenster erneuert. Neuester Stand, Wohnzimmerfenster und Terrassentiir mit
Sicherheitsglas.

Fur Aufienrolladen an 3 Zimmern und Kuiche vorbereitet.
Alle Wandfliesen in Kiiche Bad und WC entfernt.

Wurde im August von Sachverstandigen mit 379.000 € und von Immobilien Makler mit
380.000 € bewertet.

Ist sehr giinstig. Privatverkauf keine Provision. Fuir Handwerklich begabte. Maler,
Fliesenleger....

Privatverkauf

Kaufpreis 349.000 €

Eigentiimer Hr. Edinger

Fur Fragen und Besichtigung

Bin ich gerne unter

Tel. Ne: 0699/81982965 Erreichbar.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat

www.ohne-makler.net/expose/414402 Seite 2/10



Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad

La ge

Mit dem Auto 15 Minuten von Wiener Stadtgrenze entfernt.

Einfamilienhaus mit iberdachtem Swimmingpool und Familiensauna in Grinruhelage.
Kurze Wege zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad ist alles im nu zu erreichen.

Spar, Billa, Hofer, Lagerhaus, Trafiken, Praktische Arzte, Zahnarzt, Apotheke, Tankstelle,
Kindergarten, Volksschule, Hauptschule, Gemeindeamt, Gaststatten, ....

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 369,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
Galerie
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Galerie
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Galerie

1 e |
m
i

www.ohne-makler.net/expose/414402 Seite 6/10



Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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