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Exposé

Einfamilienhaus in WeiB3briach

Alpenidylle in WeiBBbriach, Nahe Weissensee, exclusives
Wohnhaus + 2 Ferienwohnungen

Objekt-Nr. OM-414108
Einfamilienhaus

Verkauf: 825.000 €

Ansprechpartner:

Haag

9622 Weifsbriach

Karnten

Osterreich
Baujahr 2019 Zustand Neuwertig
Grundstiticksflache 840,00 m? Schlafzimmer 6
Etagen 2 Badezimmer 4
Zimmer 10,00 Garagen 1
Wohnflache 224,00 m? Carports 1
Nutzflache 290,00 m?2 Stellplatze 6
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Massivbauweise, Isoliert und 3-fach Verglasung, PV-Anlage + Warmepumpe sowie einen
Holzofen

Das gesamte Gebaude wurde mit Ziegelsteinen und innen mit Mineralputz, inkl.
Mineralfarben erstellt.

Energieausweis vorhanden: ca. 50 W/m?

Gesamte Energiekosten pro Monat €240/flir das gesamte Gebaude!

Zusatzlich Garage, Carport, freie Stellplatze, inkl. Garten, Gartenhaus, Gewachshaus
und Terrassen., sowie einen Balkon im OG-Feriengebdude.

Wohnhausgebaude (140 qm), zusatzl. Nebengebaude ( 2x Ferienwohnung a 50 qm)

Wichtig: alle Betriebskosten sind zu 42% uber die Ferienwohnungen absetzbar, Voraussetzung
die Vermietung wird weitergefiihrt!

Wohnhaus: gehobene Ausfiihrung der Technik und Béden mit Echtholzparkett, sowie
Hochwertige Fliesen verlegt. Vorhandene Notstromeinspeise-Anschluss!

Intelligente PV-Steuerung, kommuniziert mit der Warmepumpe und regelt somit die
Stromverteilung bei der Produktion.

Wohnhaus: Gessiarmaturen und Zentralstaubsauger (perfekt fiir Allergieger).
Ferienwohnungen: Standard Ausfiihrung und im EG Barrierefreiheit, Voll-mobliert.
Lage:

In einem wunderschénen Tal, umgeben mit Waldern und Wiesen liegt die gesunde Gemeinde
Gitschtal.

Unser Haus liegt 5 Gehminuten vom Dorfzentrum, und 3 Minuten vom Skigebiet entfernt.
Fahrzeiten:

Zum wunderschénen Weissensee sind es ca. 10 min. und ca. 15 Minuten nach Hermagor
(Stadtgemeinde).

Villach liegt 50 km und Klagenfurt ca. 100 km entfernt.

Das Haus steht auf einem griinen und sehr sonnigen, sowie ruhigen 840 m? groflem
Grundsttick.

Fernab vom Hauptstrafienverkehr und doch nah zum Dorfzentrum, sowie zu unserem
Skigebiet.

Und fur Vereinsfans:
¢ Gesangsverein

¢ Trachtenverein

¢ Fupiballverein

* Tennisverein

* Wintersportverein

* Theatergruppe

www.ohne-makler.net/expose/414108 Seite 2/27



Die Menschen in unserer Gemeinde sind offen und freundlich, vor allem auch gegentiber
Nichtheimischen.

Unsere Nachbarschaft ist wundervoll, sehr nett und hilfsbereit, etwas besseres kann man sich
nicht wiinschen!!!

Ausstattung

Hochwertige Ausstattung, Trinkwasserversorgung, Bad + Gaste-WC, Hochwertige
Warmepumpe + PV-Anlage, Hochwertige Echtholzparkett, Hochwertige Armaturen, 3-Fach-
Verglasung.

Das Haupthaus besitzt eine offene Galerie zweigeteilt ( Bliro + Hobbybereich), sowie ein
ausgebauter Dachstuhl mit Wohn und Lagerflache.

Im Haupthaus befindet sich ein Zentralstaubsaugeranlage und ist besondes fiir Allergiger
geeignet!!!

Weiteres gibt es einen schénen Garten (Pflegeleicht) inkl. Gewachshaus und Gartenhaus.

Zuziigl. 2 Ferienwohnungen (a 50 gqm) mit separaten Eingdngen und Stellpldtze und Skiraum,
FEWO im EG ist barrierefrei.

FugBboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Fur die Ferienwohnungen gibt es seit ldngere Zeit schon Stammgéste, fiir den Winter als auch
fiir den Sommer.

Ebenso gibt es seit langem auch hollandische Géste diese jedes Jahr buchen um die 11-
Stadte-Tour Schlittschuh laufen.

Nattirlich kénnte man auch beide Wohnungen fix vermieten!

Es gibt viele Moglichkeiten der Freizeitbeschaftigungen, vom Wandern, Klettern, Surfen und
Schwimmen, sowie einiges mehr!

Lage

Karnten, Kreis Hermagor-Presseger See, ganz nah zum Weissensee.
Italien ein Katzensprung und ebenso das Socatal (Slovenien)!
Unser Gemeinde bietet folgende wichtige Anlaufstellen, die fiir das tagliche Leben wichtig sind:
Vom Haus aus ca. 200 - 500m

* Tankstelle

* Post

* Banke Arzt

* Apotheke

* Sparmarkt

¢ Kindergarten

® Schule

¢ Kurklinik mit Hallenbad und Sauna

* Therapeuten und Masseure
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* Cafes

* Restaurants

* Backerei

* Schwimmbad (Freibad)
® Pizzeria

® Friseur + Kosmetik

¢ Ski und Fahrradverleih
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 50,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Wohnhaus, hinten
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Galerie

Gitschtal
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Galerie

Garten Wohnhaus + Hiitte
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Wohn- und Esszimmer Gaste-WC
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Galerie

Gaste-WC

Hauswirtschaftsraum
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Kiiche mit Lagerraum
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Galerie

Heizraum und Waschraum

Wohnzimmer+Kiiche

www.ohne-makler.net/expose/414108 Seite 12/27



Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Hauptbadezimmer
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Hauptbadezimmer
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Hauptbadezimmer

Hauptbadezimmer
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Gallerie_Hobbyecke
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Galerie

Kinderzimmer

&

Umkleide_Eltern
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Galerie

Umkleide_Eltern

Eltern-Schlafzimmer
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Galerie

Gaste_EG
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Galerie

Gaste_EG

Gaste_EG
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Gaste_EG

Gaste_EG
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Gaste_OG

Gaste_OG
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Gaste_OG

Gaste_OG
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Galerie

Gaste_OG
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Grundrisse

DETAILa w120

1.0L.GESCHOSS M 150
WORNNUTZFLACHE WOHNHAUS:

WOHNNUTZFLACHE WOHNHAUS
NUTZFLACHE TECHNIK, GARAGE & CARPORT: 575

EG
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