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Exposé

Terrassenwohnung in Wien

Provisionsfreie moderne, ruhige 2,5-Zimmer Wohnung
nahe Hohe Warte mit Terrasse und Garagenplatz.

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Ubernahme

Ubernahmedatum

2016
3,00
60,00 m2
188 €
1.473 €
ab Datum

01.01.2026

www.ohne-makler.net/expose/413412

Objekt-Nr. OM-413412
Terrassenwohnung

Vermietung: 1.285 € + NK

1190 Wien
Wien
Osterreich

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Neuwertig
1

1

3. 0G

1

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die helle 2,5 Zimmer-Wohnung befindet sich in einem neuen, modernen Wohnhaus im 19
Bezirk. Das Gebaude wurde in zentraler Lage in unmittelbarer Nahe zur Heiligenstadter
Straie und Hohe warte errichtet. Die Wohnung besticht durch die hochwertige Ausstattung,
den Top Grundriss und befindet sich hofseitig im 3. OG.

Einzelne Mobelstiicke (Bett, einige Schranke) kdnnen nach Absprache mit dem Vormieter
ubernommen werden (Entscheidung liegt bei Neumieter). In der Inklusivmiete ist auch ein
Garagenstellplatz in der Tiefgarage des gleichen Hauses enthalten. Dieser kann bei
Nichtnutzung an Interessente im gleichen Haus untervermietet werden. Ein grof3ziugiges
Kellerabteil gehort ebenfalls zur Wohnung.

Ausstattung

// voll ausgestattete Kiiche inkl. Markengeraten (Kiihlschrank, Cerankochfeld, Backrohr,
Dunstabzug und Geschirrsptiler)

// Badezimmer mit Feinsteinzeug, eingebautem Waschtisch, Spiegel, Badewanne, Dusche und
Handtuchradiator, Sanitar von Duravit

// Deckenspots in Bad und Toilette
// Weitzer Eichenparkett
// Fuf3bodenheizung

// warmegedammte Holz-Alu Fenster, 3-fach Verglasung mit elektrisch bedienbaren,
aufienliegenden Jalousien

// Eingangssicherheitsttire

// Videogegensprechanlage

// Telekabel, hauseigene SAT Anlage

Heizung

Fufsbodenheizung mit Einzelraumregulierung, Handtuchradiator in Badezimmer.
Heizung und Warmwasserakontozahlungen tiber Hauszentralheizung, Abrechnung nach
Verbrauch. Die Kosten betragen derzeit EUR 188,- inkl. USt. und werden der Miete
hinzugerechnet (Warmmiete).

Allgemeine Raume

Das Haus bietet alle Annehmlichkeiten wie einen Personenlift, Einlagerungsraume, Fahrrad -
und Kinderwagenabstellraum, sowie eine Tiefgarage (Stellplatz inklusive).

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Vollbad, Einbauktiche, Barrierefrei

La ge

Am Fuf3e der Hohen Warte in vielversprechender Lage erwartet die Bewohner mehr als nur
zeitgemafies Wohnen und moderne Architektur. Der Standort und das Gebaude bringen hohe
Lebensanspriiche mit Komfort und Alltagseflizienz in Einklang. Kurze Wege fiithren hier hoch
hinaus - an der Hohen Warte, Aussichtshéhe und letzter Auslaufer des Rickens aus dem

Wienerwald, der sich vom Cobenzl gegen den Donaukanal hinzieht, befindet sich diese
Liegenschaft im 19. Bezirk.
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Die sympathische und aufstrebende Nachbarschaft, Wohn- und Geschéftsviertel
gleichermagen, verfiigt tiber ein optimal erschlossenes Verkehrsnetz:

Die U-Bahn / S-Bahn Station Heiligenstadt (U4) ist in wenigen Gehminuten zu erreichen, die
Straffenbahnlinie D sowie Stationen der Autobuslinien 10A und 39A liegen ebenfalls nur
wenige Minuten entfernt. In die Innenstadt Wiens und tiber die Stadtgrenze hinaus gelangt
man zu jeder Uhrzeit rasch und miihelos.

Kontaktaufnahme unter vermietung.wien.19@gmail.com oder unter 067763104575 - am
Wochenende oder Wochentags bitte nach 18 Uhr.

Region: U4 Heiligenstadt, Hohe Warte, Wertheimsteinpark
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <375m

Apotheke <275m

Klinik <550m
Krankenhaus <1000m
Kinder / Schulen

Schule <450m
Kindergarten <250m
Universitat <500m

Hoéhere Schule <700m
Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <550m
Einkaufszentrum <1150m
Verkehr

U-Bahn <325m

Bahnhof <550m
Autobahnanschluss <650m
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

I
! Terrasse =
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Nohnraum
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