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Exposé

Penthouse in Salzburg

PENTHOUSE der Extraklasse — auf liber 300 m?2
Nutzflache. PURE FREIHEIT auf 143 m2 XXL-

3,00
130,00 m?
300,00 m?
Holzpellets
592 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/412923

Dachterrasse.

Objekt-Nr. OM-412923
Penthouse

Verkauf: 815.000 €

Ansprechpartner:
Tatiana Steinberger

Osterreich
5020 Salzburg

Salzburg
Osterreich
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 2
Stellplatze 5
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

PROVISIONSFREI/PRIVATVERKAUF
Penthouse der Extraklasse — Raum, Stil & eine unvergleichliche Preisvorteilsstruktur

Weitere Details, Kontaktdaten und zusatzliche Informationen finden Sie auf unserer Website
unter :

https://ixweb.at/traumwohnung/

Tel.: +43 670 40 88 99 4

E-Mail: penthouse.stadt.salzburg@ixweb.at

Absolutes Highlight: Sensationellen Top-Preis plus bis zu
6% Ersparnis auf die Kaufnebenkosten.

Profitieren Sie von einer auflergewohnlich giinstigen Kaufgelegenheit, wie man sie bei
hochwertigen Immobilien kaum findet.

Dieses auflergewohnliche Penthouse vereint Luxus, Freiheit und ein Investment, das in dieser
Form kaum zu finden ist. Auf tiber 300 m? Gesamtflache entfaltet sich ein Wohnerlebnis, das
selbst anspruchsvollste Erwartungen tibertrifft. Die spektakuliare 143 m2 grof3e Dachterrasse
mit Std-, Stidost- und Stidwestausrichtung bietet ein Refugium zwischen Himmel und
Alpenpanorama — mit Patio-Lounge, liebevoller Begriinung, Solarbewasserung und stilvoller
Beleuchtung.

Zwei Tiefgaragenplatze und bis zu fiunf Gasteparkplatze direkt am Gebaude unterstreichen die
Gropzuligigkeit dieses Angebots. Die flexible Raumgestaltung macht das Penthouse
gleichermafien ideal far Familien, Paare, Singles oder als reprasentativen Standort far
Ordination, Kanzlei oder modernes Business.

ECKDATEN

Wohnflache: ca. 130 m2/Nutzflache tiber 300 m?2

XXL-Terrasse mit Garten: ca. 144 m? (Stid-/SO-/SW-Ausrichtung)

Zimmer: 3+2 Emporen

Badezimmer: 2

WC: 2

Tiefgarage: 2 Stellplatze (ca. 30 m?)

Besucherparkplatze: 3+

Standort: 5020 Salzburg (Liefering II)

Kellerraum: ca. 10 m? (beheizt, mit Fenster und Strom)

Raumbhoéhe: bis zu 4 Meter.

Bauweise: massiv

Ausstattung: hochwertig, teilmébliert

Heizung: Fu3bodenheizung

Boden: Fliesen, Parkett, Naturstein

Fenster: Kunststoff, weif3, mit Rollladen
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RAUMAUFTEILUNG
Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche: ca. 51 m?2
Schlafzimmer 1 (Elternzimmer): ca. 26,85 m? inkl. Garderobe & Buiro, Empore ca. 5 m2

Badezimmer 1: ca. 11 m2, Whirlpool-Badewanne (XXL), Doppelwaschbecken (Jado),
Panorama-Ausblick

Schlafzimmer 2: ca. 12,3 m?2 (Bibliothek/Kinder-/Géastezimmer), Empore ca. 5 m?2
Badezimmer 2: ca. 3,4 m? mit Dusche und WC

Gaste-WC: ca. 2,5 m?, mit Fenster

Diele: ca. 12,4 m?2

Abstellraum/Waschkitiche: ca. 4,55 m? mit Fenster und WM-Anschluss

Podest Hausstiege: ca. 6 m? mit 2 Fenster

ZUSATZLICHE ANNEHMLICHKEITEN

Beheizter Fahrradraum im Haus

Carport fir Fahrrader im Auf3enbereich

Gemeinschaftliche Waschktiche im Keller

Kinderspielplatz mit Schaukeln direkt am Haus

Bonus bei der Ausstattung (Details in der Beschreibung)

BESONDERHEITEN DER TERRASSE

Die XXL-Dachterrasse erstreckt sich tiber ca. 144 m? und bietet mehrere Bereiche fur
maximale Entspannung. Sie ist perfekt nach Stid, Stidost und Stidwest ausgerichtet und ladt
ein zum Sonnenbaden, Outdoor-Dining oder gemutlichen Lounge-Abenden. Die Terrasse ist
liebevoll gestaltet mit immergriinen Pflanzen, Blumen, Wiese, Patio-Lounge,

Augienbeleuchtung, Steckdosen, Verglasung und automatischem Gardena-Beregnungssystem.

Alle Zimmer haben direkten Zugang zur Terrasse, sodass Sie den Auf3enbereich vom Stidost-
bis Stidwestteil entlang genieflen kénnen.

Die ca. 144 m? grofie Dachterrasse ist ein absolutes Highlight:
Stuidost-Bereich: Morgenblick auf Gaisberg und Maria Plain
Stidwest-Bereich: perfekt fliir Abendessen oder Partys

Individuell gestalteter Dachgarten mit immergriinen Bdumen, Krautern, Strauchern und
mehrjahrigen Blumen

Technik: Nachtbeleuchtung, Steckdosen, Bewasserungssystem
Elektrische Rollos mit Fernbedienung in den anderen Radumen
Terrasse mit teilweiser Verglasung

Elektrische Sonnenmarkise

Drei miteinander verbundene Bereiche mit freiem Stidost- und Stidwest-Ausblick

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC
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Sonstiges
ENERGIE & HEIZUNG

HWB (kWh/m2/Jahr): 34

HWB Energieklasse: B

fGEE: 0,65

fGEE Energieklasse: A+

Heizwarmebedarf (HWB) A+ 30,00 kWh/(m?2-a)
Energietyp: Niedrigenergiechaus

Energietrager: Pellets, Solar

Heizungsart: FuSbodenheizung
BETRIEBSKOSTEN / LAUFENDE KOSTEN & RUCKLAGEN
Derzeitige laufende Kosten fiir Wohnung und 2 Tiefgaragenplatze: € 623,17
Wohnung:

Ruicklagen allgemein (0% USt.): € 122,43
Betriebskosten: (exkl. 10% USt.): € 243,21
Betriebskosten Heizung (exkl. 20% USt.): € 81,14
Betriebskosten Wasser (exkl. 10% USt.): € 94,87
Gesamt inkl. Umsatzsteuer: € 591,69

Je Tiefgaragenplatz:

Ruicklagen allgemein (0% USt.): € 4,65
Betriebskosten: (exkl. 10% USt.): € 9,24

Gesamt inkl. Umsatzsteuer je TG Platz: € 15,74
Lage

Erleben Sie die perfekte Symbiose aus ruhiger Naturkulisse, urbaner Ndhe und exklusiver
Wohnqualitat im idyllischen Salzburger Stadtteil Liefering. Nur wenige Gehminuten trennen
dieses Penthouse vom Naherholungsgebiet rund um den Salzachsee — ein Paradies fiir
Spaziergange, Joggingrunden, Wassersport oder entspannte Stunden mit der Familie.

Die Lage tiberzeugt durch urbanen Komfort, hervorragende Infrastruktur und beste
Verkehrsanbindung: Flughafen und historische Altstadt sind in wenigen Minuten erreichbar —
perfekt fir Menschen, die Kultur, Mobilitdt und Lebensqualitat auf héchstem Niveau schitzen.

Die Anbindung ist herausragend: Offentliche Verkehrsmittel, ein hervorragend ausgebautes
Radwegenetz sowie zwei Autobahnanschliisse sind in rund fiinf Minuten erreichbar. Der
Salzburger Flughafen ist nur ca. zehn Minuten entfernt — ideal fir Vielreisende oder
internationale Gaste. Auch die berihmte Salzburger Altstadt mit ihrer historischen
Architektur, Kultur, Gastronomie und Shoppingyvielfalt ist in wenigen Minuten erreichbar.

Fiir Familien besonders wertvoll: Kindergarten, Volksschule, Arzte, Supermarkte, Banken und
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer fuflaufiger Nahe.

Das Objekt befindet sich im obersten Geschoss eines architektonisch anspruchsvollen Hauses
mit nur sieben Wohneinheiten am Ende einer ruhigen Sackgasse. Die Kombination aus
Privatsphére, stilvoller Nachbarschaft und absoluter Ruhe schafft ein Wohnambiente, das
seinesgleichen sucht.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/412923 Seite 5/22



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Seite 10/22

www.ohne-makler.net/expose/412923



www.ohne-makler.net/expose/412923 Seite 11/22



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/412923 Seite 12/22



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/412923 Seite 13/22
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Galerie
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS
Ein Energieausweis vom 18.01.2023 wurde uns zur Verfagung gestellt, nachstehend sind die zusammen-
f: den Seiten abgebildet.
Sal» Engang am 14 Jan 2023 Bastannt
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Eingang am 18. Jan 2022 Bestand
ZEUS Nr. 56528.23.181998.01

. Salzburg

bauPhysikyFerH
Zwitiinger & Statl Enginesring OG
Datenblatt GEQ A-5020 Saizdurg Eugen-Miter-Strasse |
Anglerweg 11, 13, 15 und 17 o e S o

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Erpebnnse bezogen auf Salzburg-Stadt
HWBsk 34 fgge 0,65

Ermittiung der Eingabedaten
Geometrische Daten:
Bauphysikalische Daten:
Haustechnik Daten:
Haustechniksystem
Raumheizung:  Fester Brennstoff sutomatisch (Peliets) + Solaraniage hochselektv 20.7m*
Warmwasser:  Kombiniert mt Raumbeizung + Solaraniage hochselekty 20.7m?

Liftung: Fensterlifung. Nassraumiifter vorhanden

Berechnungsgrundlagen
Dot Ensrgisaunwels wurce it f0I0encen ONORMen und HEfsmEtein erstelit GEQ von Zehectmayer SOfware GmbH www 08q 3t
Bautene nICh ON EN 150 6536 7 Fangler n3ch ON EN 150 100771 / Ensoectnne B3utele 0etatiert n3ch ON EN IS0 13370 / Umorationiens
Geddudetete vereirfacht nch ON B 8110-5 / Warmedrichen pIUSCh nach ON B 2110-6 ) Verschatung versinfacht rach ON 8 21106

Versendeta Normen und Ricndinen
ONBB110-1 /ONBE110-2 /OND 8110-) JONDB2110-5 /ONB 81105 / ON H 5055 / ON H 5056 / ON EN ISO 13750 / ON ENISO 13370 /
ON EN 150 6985 / ON EN IS0 10077-1 /ON EN 12531 / OB-Richtinie & Ausgate Mz 2015 7 ON ENISO 13370
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Penthouse
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