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Exposé

Einfamilienhaus in Velden

Vollmodbliertes einfamilienhaus mit 2 separaten
Wohneinheiten

Erstbezug: Vollmdbliertes

Ein- oder Zweifamilienhaus mit
2 separaten Wohnungen, nur 3 Minuten vo
des charmanten schénen Wérthersee' s_ 4

B ter Lage von Velden am Warthersee, nur ca. 3 Minuten mit
Falkensteiner Schlosshotel entfernt.
bel: ein Supermarkt (Hofer) befindet sich nur ca. 1 km
Bankomat in rund 1,2 km, und die Warthersee-Apotheke
2 Minuten, 'm) erreichbar. Zudem erginzt dl-
nd freundlich, esundheitsangebot.

liegt eine Le fiir die Linie 5315/5317, mit alternativer

g nach Klagenfurt und Umgebung.

chbar, ebenso die Auffahrt zur Siidautobahn A2 in rund 2,8 km, was
tach Villach, Klagenfurt bis hin nach Italien oder Slowenien ermdglicht.
ndort ideal: ein Kindergarten in der BickerteichstraBe liegt ca. 1
sschulzentrum, ebenso in der Nihe, ist entweder zu Fufs oder mit
sind dariiber hinaus diverse Spielplitze in Velden vorhanden - ideal etwa
oder nahedm?mmnadenb«ekh

Erholung und Freizeit finden Sie direkt vor der Tiir: der glasklare Worthersee mit seinen Strandbidem liegt in
wenigen Minuten Entfernung. Wassersportmaglichkeiten vom Segeln iiber SUP bis Tauchen bieten u. a. der
Strandclub Velden und das Fly & Fun Center - perfekt fiir aktive Wochenenden.

linarisch iiberzeugt Velden mit einer Vielzahl an Restaurants direkt am See: zu den Top-Adressen zihlen das
spitz, Politzky, das stylishe Strandclub Velden, das gehobene Schlossstern, das gemiitliche Gasthaus
, und das angesagte Ungeheuer Restaurant - allesamt in einem Radius von wenigen Minuten zu

Baujahr 1996
Grundstucksflache 304,00 m?2
Zimmer 7,50

Wohnflache 172,00 m?2

www.ohne-makler.net/expose/412808

Objekt-Nr. OM-412808
Einfamilienhaus

Verkauf: 398.000 €
Mobil: 0152 14437678

9220 Velden

Karnten

Osterreich
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Vollmobliertes Einfamilienhaus mit 2 separaten Wohnungen in Velden am Worthersee. Die
Immobilie liegt in einer ruhigen Lage von Velden.

Das Haus verftigt tiiber zwei Wohnungen.

Die Wohnung im EG verftigt tiber 2 Zimmer und hat eine Wohnflache von 83 qm, sowie einer
uberdachten Terrasse und einem 101 gqm grof3en Garten.

Die Wohnung im OG hat 3 Zimmer und einer Wohnfldche von 80 gqm. Sie verfiigt tiber eine 40
gm grof3en Terrasse.

Beide Wohnungen verftigen tiber Fubodenheizung, Natursteinbéden, mehrfachverglaste
Fenster, modernen Badern, sowie einem Energieausweis.

Die Wohnungen kénnen auch einzeln erworben werden.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

www.ohne-makler.net/expose/412808 Seite 2/10



Schlisselfertig
Eigentumnf,mn:
art: Wohnungseigentum
mobliert
FuBbodenheizung,
40 Zentralheizung
’m? Lagebewertung
N-N  |irmpegel absolute Ruhelage
01,5 m? Bauart
0 ? Erstbezug @\leubau
WSS Zustand: - sehr gut
ca.51m? Baujahr 1996

Letzte Sanierung 2024

Letzte Generalsanierung: 2024 t
Energieausweis

fGEE B 0.95

Gilltig bis 12.89.2034

& HWB: 45,4 kWh/m?a._

: Bad mit Fenster,Toilette, Getrennte
Extras Toiletten, Géste-wz
Bad Badewanne, Bad mit WC © "\’
Kiiche Einbaukiiche )

©

Stellplatzart Carport

Gartennutzung TR %
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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