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Exposé

Wohnung in Innsbruck

Wohnungsverkauf in Amras Tirol

Objekt-Nr. OM-411552
Wohnung

Verkauf: 494.000 €

Ansprechpartner:
Alex

6020 Innsbruck
Tirol

Osterreich
Baujahr 1969 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand renoviert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 82,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 87,00 m? Etage 2. OG
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 350 €
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Objektbeschreibung

Ich verkaufe in einer bevorzugten Lage in Amras meine grossziigige und sehr gut eingeteilte 3-

Zimmer-Wohnung.

Die Wohnung verfiigt tiber ca 81 gqm und einen herrlichen stidseitig besonnten Balkon mit

direktem Blick auf Innsbrucks Hausberg, den Patscherkofel.

Die Wohnung liegt im zweiten Obergeschoss (kein Lift) und verftigt tiber

2 Schlafzimmer, 1 Wohnzimmer, 1 separate Kiiche, 1 separates Bad und 1 getrenntes WC,
grof3er Vorraum mit Stauraum-Einbaukésten, Balkon und einem gerdumigen Keller.

Alle Raume sind zentral vom Flur aus begehbar.

Der Balkon ist vom Wohnzimmer und von der Kiiche aus begehbar.

Die Wohnung ist mit 3-fach-Verglasung, Aufienrolladen, sowie einem FI Schalter ausgestattet.

Die Wohnanlage verfligt derzeit tiber eine Reparatur-Riicklage von tber *300.000,00 €

Energieausweis bis 07.01.2030

Ausstattung

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Fusslaufig in wenigen Minuten erreichbar:

® Buslinien C, R, T, N1

* Direkt vor der Hauture: Straf3enbahnlinie 3
¢ Kindergarten Volksschule und Vereinsheim
¢ DEZ-Einkaufszentrum

* [IKEA

* Arztezentrum

® Schloss Ambras

¢ Olympiaworld

* Tivoli Stadion

¢ Tivoli Freibad

uvil...

Nur wenige Minuten zur Autobahnauffahrt Ost und Mitte,

sowie zur Innenstadt, zum Hauptbahnhof, zur Uni und zum Flughafen Innsbruck entfernt!

PRIVATVERKAUF

Fuar Auskinfte und bei Interesse fiir einen Besichtigungstermin geben Sie bitte hren Namen,

sowie Ihre Telefonnummer/E-Mall bekannt.
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Ich setze mich gerne mit Ihnen in Verbindung!

Lage

Region: Amras (Ort)

Amras ist ein malerischer Stadtteil im Stidosten von Innsbruck und bietet die ideale
Kombination aus urbanem Komfort und dérflicher Idylle. Die hervorragende Infrastruktur, die
vielen Grunflaichen und die Ndhe zu den Naherholungsgebieten sorgen fiir eine hohe
Lebensqualitat und machen den Stadtteil besonders attraktiv flir Familien und Naturliebhaber
und ermoglicht den Bewohnern, dies alles fussldaufig und direkt vor ihrer Haustiire zu

genief3en. Die ausgezeichneten Anbindungen an das Stadtzentrum von Innsbruck erméglichen
schnelle Wege zu zahlreichen Freizeit-, Kultur-, sowie Kulinarikangeboten.

Amras = Ruhe und Lebendigkeit, historischer Flair und

moderne Annehmlichkeiten — ein einzigartiges Lebensgefiihl!

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und verkehrsberuhigter Lage.

Ein grofiztigiger Innenhof mit Kinderspielplatz und Sitzméglichkeiten ist ebenso vorhanden.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 0,83 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Energieausweis fiir Wohngebaude

‘SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEZWARMEBEDARY, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDAR,
'STANDORT.KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ FAKTOR
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Energieausweis fiir Wohngebaude
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Energieausweis fiir Wohngebaude

gmacumies
ho: Mirz 2015

Kensnsonsemssonen 21501 koo [ 523 ome
Gesartenergoetizens Fakir foae o
Photovota Expon Plogonsn

eRsTELLT

oWRZaN Ertesarn

Aussichngsdonen 08012020
Gtgpetsaom 0701200

Unersret,
oy

‘GEQ von Zehartmayer Sotware Gk wnw gea t Bowbaser ST
52010.091802 REPEATS 01517 - Trod 0801200 i

Datenblatt GEQ
IBK T94a (2336) Innsbruck Gerh. Hauptmannstr. 36/38/40/42

Avvaina in Pnininiarkan i slabtonniashian Madian Eraahrssa barocen ol Innabnick

Seite 5/11



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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