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Exposé

Einfamilienhaus in Gumpoldskirchen

Schones Grundstiick mit dlterem Wohnhaus in
Gumpoldskirchen

Baujahr 1960
Grundstucksflache 427,00 m?2

Etagen 1

Zimmer 4,00
Wohnflache 100,00 m?
Nutzflache 130,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/411334

Objekt-Nr. OM-411334
Einfamilienhaus

Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:
Elisabeth & Manfred Buchner

2352 Gumpoldskirchen

Niederdsterreich
Osterreich
Energietrager Gas
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung

Seite 1/15



Objektbeschreibung

Schones, gut gelegenes Grundstiick mit einer Gesamtgrofie von 427 m2, reine Gartenflache
rund 300 m2, mit Altbaumbestand, automatische Bewasserung und kleines Planschbecken

mit alterem, renovierungsbedtrftigem Haus mit 100 m2 auf einer Ebene

* 4 Zimmer (1 mit Ausgang auf die Terrasse)

* 1 Wohnktiche

* 1 Badezimmer mit Wanne, 1 separates kleines Badezimmer mit Dusche

* 2 separate WCs

* 2 Vorzimmer (Veranda)

* 1 Abstell-/Heizraum (mit Stelrad Gasheizung und einem Allesbrennerofen)
* grofier, ausbaufahiger Dachboden warmegedammt

uberdachte, uneinsehbare Terrasse 8 m2

kleines gemauertes Gartenhaus 22 m2, derzeit genutzt fiir Gartengerate, Gartenmobel und als
Werkstatt, beheizt und Wasseranschluss vorhanden

Ausstattung

Ein Teil des Hauses wurde im Jahr 1927 von der Genossenschaft fiir Eisenbahnbedienstete im
Zuge eines Siedlungsprojekts erbaut und im Laufe der Jahre auf die heutige Grofie erweitert.
Beheizt wird es mit einer Gaszentralheizung, es besteht jedoch die Moglichkeit, auf den
systemintegrierten Allesbrennerofen umzuschalten.

Kabelanschluss fiir TV und Internet in jedem Zimmer sowie Festnetztelefon als auch ein
gunstiger Nachtstromanschluss sind vorhanden.

Das Haus weist einigen Renovierungsbedarf auf, doch das wiederum gibt Ihnen die Chance,
Ihre individuellen Vorstellungen umzusetzen.

Das Gebaude ist nicht unterkellert, verfligt jedoch tiber einen grofen Dachboden, der
gegebenenfalls sehr gut ausgebaut werden kann, um eine doppelt so grofie Wohnfldche zu
erzielen.

Es handelt sich um einen Verkauf von Privat, daher fallt keine Maklerprovision an!
Kontaktaufnahme 0699 11560554

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC

Lage
Ruhelage im wunderschénen Weinort Gumpoldskirchen, gelegen an der suidlichen Peripherie

Wiens zwischen den Bezirksstadten Modling und Baden, daher ist jegliche Infrastruktur im
Umbkreis von 5 km vorhanden.

Gumpoldskirchen selbst verfiigt neben vielen idyllischen Heurigen tiber eine S-Bahnstation in
Richtung Wien und Wiener Neustadt, ein Arztezentrum, einen Kindergarten, Volksschule, eine
Musikmittelschule, das Adventure Golf Freizeitzentrum und zahlreiche Wander- und Radwege.

Die nachste Autobahnauffahrt sowie die Westfield Shopping City sind in rund 10 Autominuten
zu erreichen.
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Gumpoldskirchen ist einer der lebenswertesten Orte an der Stidbahnlinie, hier kénnen sowohl
Familien mit Kindern als auch ruhesuchende Senioren ihre Freizeit genieSen und dennoch in
kurzen Wegen alles erreichen, was benétigt wird.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 275,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Garten im Herbst
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Eingang/Veranda
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Zimmer 1

P

Zimmer 2
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Zimmer 3

Zimmer 4
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Heizraum/Technikraum
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Galerie

3 CAREN
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Terrasse

Garten im Sommer mit Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/411334 Seite 10/15



Galerie

Garten im Sommer

Ausfahrt

freihalten!

S, —— 7 M — e . —

AN

=awww. ohne-makler .net

20699 1156 0554

www.ohne-makler.net/expose/411334 Seite 11/15



Grundrisse

Energieausweis fiir Wohngebiude
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Energieausweis fiir Wohngebiude

4
OB .. iunicruscns OB-Richtlinie 6

MNSTIUT FUR nauTecn Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfiache (BGF) 118,3 m? Heiztage

Bezugsfiiche (BF) 94,7 m? Heizgragm,g e
Brutto-Volumen (Vg) 3313 m? Kllmareglme gl
Gebaude-Hallflache (A) 3444 m* Norm-Ay 2
R — et Bentemperatur -12,5°C

04Um  Soll-innentemperatur 220°C
charakteristische Lange (Ic) 0,96 m Mittlerer U-Wert h
Teil-BGF =M LEK Wert i
63,

Teil-BF -m? Bauweise 2
Teil-Vg -m* -
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

- Ergebnisse
Referenz-Heizwirmebedarf HWBReri = 1583 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWBRk = 1583 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBRrk = 2756 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 1,99
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Re.felec'lz-l-leizwamlebedarf QnRretsk = 20827 KWhia
Heizwarmebedarf Qnsk = 20827 kWn/a
Wamwasserwarmebedarf Qu = 907 kWh/a
Heizenergiebedarf Quessk = 34470 KWhia
Energieaufwandszahl Warmwasser

Energieaufwandszahl Raumheizung

Energieaufwandszahl Heizen

H haltsstrombedarf QHHsE = 1644 kWh/a
End ;'Ehiﬂiff QEEB,SK = 36 114 kWh/a
F iebedarf QPEB.SK = 40661 kWh/a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar  Qpesnem.sk = 39584 kWhia
Primarenergiebedarf emeuerbar Qpegem.sk = 1077 kWh/a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 8885 kgl
Gesamtenergieeffizienz-Faktor

QPVE.SK = > kWhIa
ERSTELLT
¢ Erstellerin
Ausstellungsdatum  31.05.2024
Unterschrift

Guitigkeitsdatum 30.05.2034
Geschaftszahl 2024/496

Die Energiekennzahlen "
f iﬁlﬂwmlm

5 dienen ausschiieBlich der Information.
dieses Energieausweises d unterschiediicher Lage konnen aus

Aufgrund der idealisierten Eingangsp
Granden der Geometrie und der La

Energieausweis_2
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EA-An:

Art der Loflung FensteriGfung
Solarthermie o
Photovoltaik -
Stromspeicher

WW-WB-System (primar)

WW-WB-System (sekundzr opt)

RH-WB-System (primar)

HWBResk = 1760 kWhim?a
HWBsk = 176,0 kWhim*a
WWWB = 77 KWh/m?a

HEBsk = 2913 kWh/m*a
eanzww = 3,18
€AWzZRH = 1,52
eawzn = 159
HHSB = 139 kWh/mfa
EEBsk = 3052 kWh/m’a
PEBsk = 3436 kWh/m*a
PEBnem sk = 3345 KWhim?a

PEBemsk = 91 KWhimia
CO2eqsk = 75,1 kg/ma
feeesk = 2,03
PVEExpoRTSK = - KWnim’a

ramefer konnen bel tatsachlicher Nutzung
aof hinsichtiich ihrer Energiekennzahien von den
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Plan von Haus und Terrasse
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