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Exposé

Mehrfamilienhaus in Waldhausen

Attraktives Mehrfamilienhaus mit zwei Wohneinheiten
und groBem Garten im Zentrum

Objekt-Nr. OM-409329
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 300.000 €

Ansprechpartner:
Bernhard Lenz

Markt 4

4391 Waldhausen

Oberosterreich

Osterreich
Baujahr 1630 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 812,00 m? Zustand renoviert
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 16,00 Stellplatze 2
Wohnflache 276,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Fernwarme
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Objektbeschreibung

Attraktives Mehrfamilienhaus mit zwei Wohneinheiten und grofem Garten im Zentrum.
Ausstattung

Erdgeschoss:

Der Zugang erfolgt sowohl tiber die Strafenseite als auch tiber die Einfahrt. Momentan ist
diese Ebene als Gewerbeflache gewidmet, bietet jedoch optimale Voraussetzungen fiir eine
separate Wohneinheit:

Heller Eingangsbereich

Grofser Hauptraum

Neu renoviertes Badezimmer mit Dusche

Zusatzlicher Eingang tiber die Einfahrt.

Zuséatzlich befinden sich im Erdgeschoss ein Heizraum, ein Lagerraum sowie ein Abstellraum.
Obergeschoss:

Gerdaumige Kiiche mit moderner Einbauktiiche

Gemuttliches Esszimmer

Einladendes Wohnzimmer

Moderens Bad mit Badewanne

Mehrere Schlaf- und Wohnzimmer

Balkon mit Ausblick ins Griine

Die Immobilie bietet zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen Gestalltung und Nutzung.
Durchgeftihrte Renovierungen:

Neues Dach

Neue Heizungsanlage und neue Heizungsrohre

Neuer Zahlerkasten und teilweise neue Elektrik

Zwei komplett neue Bader

Neuer Fliesenboden im vorderen Bereich des Erdgeschosses

Erneuerte Garteneinfriedung und Einzaunung.

Die Zentrale Lage und das ruhige Ambiente machen diese Immobilie sehr attraktiv far
Familien.

Kindergarten und Schulen sind nur wenige Meter vom Objekt entfernt. Die nédchste
Einkaufsmoéglichkeit befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche
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Lage
Diese Immobilie befindet sich in Waldhausen im Strudengau, einer der charmantesten
Gemeinden des unteren Mtihlviertels. Das Gebiet ist bekannt fiir seine einzigartige

Naturkulisse, seine hohe Wohn- und Lebensqualitiat sowie die perfekte Balance aus Ruhe,
Erholung und guter Verkehrsanbindung.

Umgeben von sanften Hiigeln, ausgedehnten Waldflachen und klaren Bachen bietet
Waldhausen eine Landschaft, die taglich zum Durchatmen einladt. Die Immobilie liegt in einer
Gegend, die fur ihre besonders reine Luft, ihren idyllischen Charakter und eine nattirliche
Ruhe geschatzt wird.

Der nahe gelegene Badesee Waldhausen mit grof3zligigen Liegeflachen, Steganlage und
Wassersportmoglichkeiten macht das Gebiet zu einem echten Freizeitparadies. Uber
kilometerlange Wander- und Spazierwege lasst sich die Region zu jeder Jahreszeit genief3en.

Ob Wandern, Baden, Radfahren oder gemiuitliches Spazieren — die Umgebung bietet ein
auBergewodhnlich vielfaltiges Freizeitangebot. Kulturinteressierte profitieren von der
traditionsreichen Stiftskirche, Konzerten und regionalen Veranstaltungen, die Waldhausen zu
einem lebendigen, aber niemals hektischen Wohnort machen.

Im Ortszentrum finden sich Nahversorger, Gastronomie, Schulen, Kindergarten und wichtige
Dienstleister. Gleichzeitig bewahrt Waldhausen seinen familidren Charakter — ideal sowohl fir
Familien als auch fiir Ruhesuchende.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 203,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Exposé - Galerie

www.ohne-makler.net/expose/409329 Seite 4/22



www.ohne-makler.net/expose/409329 Seite 5/22



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Obergeschoss
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
Flur 20m?
Balkon 117 m?
Kuche 213m?
Esszrimmer 213m?
Bad 78m?
Wohnzimmer 25m?
Zimmer 1 20m?
Zimmer 2 222m?
Zimmer 3 216 m?
Zimmer 4 28m?
182 m?
Erdgeschoss
Engang vome 116m*
Zenmer 243m¢
Bad 83m?
Engang hirmen Im
Fus 31w
Hozungsraum 99m?
AR 59mt
Werkstatt 221 m?
942m*
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Exposé - Anhédnge
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