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Exposé

Einfamilienhaus in Griinau im Almtal

Exklusives Einfamilienhaus in Grinau im Almtal -
Einziehen & Wohlifuihlen!

Baujahr 2019

Grundsttuicksflache 853,00 m2

Zimmer 4,00

Wohnflache 186,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme
Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/408176

Objekt-Nr. OM-408176
Einfamilienhaus

Verkauf: 725.000 €

Ansprechpartner:
Georg
4645 Grunau im Almtal
Oberosterreich
Osterreich
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Carports 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Keine Makler!!! Keine Vermittler!!!

Zum Verkauf steht ein hochwertig ausgestattetes Einfamilienhaus in Vollholz-
Holzriegelbauweise, errichtet von der renommierten Zimmerei Holzbau Bammer in

Scharnstein. Das Haus vereint naturliche Materialien, modernsten Wohnkomfort und

durchdachte Raumplanung — eingebettet in die traumhafte Kulisse des Almtals.

Die Immobilie wurde 2019 mit viel Liebe zum Detail fertiggestellt . Samtliche Moébel und
Innenttiren sind mapgefertigte Tischlerarbeiten aus astiger Eiche, kombiniert mit edlem
Eichenparkettboden in allen Wohnraumen. Eine effiziente Luftwarmepumpe sowie ein
hochwertiger Kachelofen sorgen fiir ein behagliches Wohnklima zu jeder Jahreszeit.

Zusatzlich steht ein grofziigiges Carport mit stilvoller Larchenschalung zur Verfiigung — ideal

far zwei Fahrzeuge und mit zusatzlichem Stauraum.
Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

* Reprasentativer Eingangsbereich

* Separates WC

* Technikraum

* Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank

* Grofles Badezimmer mit Dusche & Badewanne

* Weiteres Zimmer (derzeit als Kinderzimmer genutzt)
* Grof3e offene Wohnktiche

* Wohnzimmer mit Schiebetiir abtrennbar
Obergeschoss:

* Zwei zusatzliche Zimmer

* Zweites Badezimmer

* Balkon mit herrlichem Ausblick

Aufienbereich:

Der liebevoll gestaltete Garten mit Terrasse bietet Erholung pur, Platz fir die Familie und

Raum far individuelle Gestaltungsideen.

Das Carport mit Larchenschalung fiigt sich perfekt in die nattirliche Architektur des Hauses

ein und bietet Schutz fir Ihre Fahrzeuge.
Besondere Highlights:

Naturverbundene Holzriegelbauweise
Maggefertigte Tischlermobel & Tiren aus Eiche
Zwei Badezimmer

Kachelofen + Luftwarmepumpe

Grofizuigiges Carport mit Larchenschalung

Balkon & Garten

www.ohne-makler.net/expose/408176
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Sofort beziehbar — kein Baustress!
Einziehen & geniefen — dieses Haus ist fertig zum Wohlfiihlen!
Energieausweis kann auf Wunsch tibermittelt werden!

Bei Interesse bitte um Kontaktaufnahme unter +436601569020

Ausstattung

Hochwertige Tischlerausstattung im gesamten Haus — mafigefertigte Einbaumobel,
durchdachte Stauraumlésungen und erstklassige Holzverarbeitung fiir ein modernes, warmes
Wohnambiente.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus befindet sich in Griinau im Almtal, einer der schénsten und naturreichsten
Gemeinden Oberdsterreichs, eingebettet in die beeindruckende Bergkulisse des Almtals. Die
Lage vereint Ruhe, Privatsphire und hohe Lebensqualitit — ideal fiir Familien, Naturliebhaber
und alle, die Wert auf ein entspanntes Wohnumfeld legen.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Kindergarten, Volksschule, Nahversorger sowie
Gastronomie sind im Ort schnell erreichbar. Die Bezirkshauptstadt Kirchdorf an der Krems
liegt nur wenige Fahrminuten entfernt und bietet umfangreiche Einkaufsméglichkeiten, Arzte,
Schulen und Bahnanbindung.

Die Region ist bekannt fiir ihre vielfdltigen Freizeitmoglichkeiten: Wandern, Skifahren, Baden
am Almsee, Radfahren oder Naturbeobachtungen im Cumberland Wildpark. Der Tennisplatz
Griinau, Sportangebote und zahlreiche Vereine sorgen fiir ein lebendiges Gemeindeleben.

Dank der guten Verkehrsanbindung erreicht man Wels, Gmunden und Linz in angemessener
Zeit — ideal far Pendler, die dennoch naturnah wohnen méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 39,63 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

200 225 >250

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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