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Exposé

Dachgeschosswohnung in Millstatt am See

see-landhaus I Anleger I Zweitwohnsitz I AUSSICHT,
AUSSICHT, AUSSICHT

Objekt-Nr. OM-408173
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 237.200 €

Ansprechpartner:
Martina Aigner SAPPL 51 GmbH

9872 Millstatt am See

Karnten
Osterreich

Baujahr 2025 Ubernahmedatum 31.12.2026
Etagen 3 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 1,00 Badezimmer 1
Wohnflache 34,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Holzpellets Carports 1
Preis Garage/Stellpl. 14.000 € Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Wie lasst sich ein Sommertag besser beginnen als ganz frith mit einem starken Espresso am
Glasbalkon, fast schwebend tiber dem See? Welch verheifSungsvolle Plane lassen sich an einem
solchen Tag schmieden? Zuerst eine Yogaeinheit direkt am See, danach eine Runde
schwimmen und spater im Schatten der BaAume mit einem Buch am Strand einfach den
perfekten Urlaubstag geniefen. Am Abend, beim spaten Heimkommen nach einem tollen
Essen in einem der bertihmten Seehotels, noch einmal hinaustreten auf den Balkon des
kleinen, aber feinen Appartements. Die Sterne am Nachthimmel und die Lichter auf dem See
beobachten. Frieden spiiren und Geborgenheit. Ihre Gaste werden immer wieder kommen. Ein
Anlageobjekt mit attraktiver Rendite.

VIELFALTIGE NUTZUNG

Ein Appartement im see-landhaus ist immer eine Investition in eine lebenswerte Zukunft,
wahlweise als Zweitwohnsitz, Hauptwohnsitz oder als Anlegerobjekt.

Das kleine feine Appartementhaus see-landhaus https://www.see-landhaus.at mit seinen
insgesamt 8 Appartements ist eine Raritat iber dem Millstatter See in Karnten / Osterreich,
versteckt in beinahe unberihrter Natur in den bewaldeten Hiigeln der Karntner Nockberge.
Auf 800 Metern Seehdhe - in absoluter Ruhelage und mit einem Ausblick auf See und Berge,
der seinesgleichen sucht!

BESONDERES HIGHLIGHT

Die gegebene Zweitwohnsitz-Nutzung am Gebaude. Als kiinftige Eigentiimerin oder
Eigentumer genieflen Sie damit nicht nur die exklusive private Nutzung, sondern sichern sich
auch den Weiterverkauf mit dieser Nutzungsmoglichkeit — eine echte Raritat an Karntner
Seen!

MEHR ALS EINE GELDANLAGE

Aber auch fur Investoren ergibt sich dartiber hinaus eine interessante Moglichkeit.

Mit der Option zur touristischen Vermietung erwerben Sie nicht nur Eigentum an einem der
schoénsten Seen Osterreichs, sondern tatigen auch ein Investment mit einer attraktiven

Rendite, abhangig von der Dauer Ihrer Eigennutzung.

Als Service bieten wir ein professionelles Vermietungspaket, das alle Agenden — von der
Buchungsabwicklung tiber die Reinigung bis zur Abrechnung — fir Sie ibernimmt.

Ein wachsender Markt mit stabiler Nachfrage und einem soliden Renditepotenzial.
Der Kaufpreis versteht sich als Anlegerpreis zzgl. 20% Umsatzsteuer.

Die Besichtigung eines bereits renovierten Muster-Appartements ist gegen Voranmeldung
jederzeit moglich!

Ausstattung
RE-USE KONZEPT

Das bestehende Landhaus mit seiner ausgezeichneten Bausubstanz (Planziegel aus
gebranntem Ton) wird mit viel Gespur revitalisiert und generalsaniert. Bewahrtes bleibt
erhalten — ganz im Sinne nachhaltiger Baukultur — und alles Uberholte wird technisch und
energetisch modernisiert.

Die Appartements werden freundlich und modern gestaltet. Helle Raume mit ansprechendem
Design und einladender Atmosphare. Mit strapazierfahigen Fliesenbéden im Erdgeschof3, mit
weif3 gestrichenen Holzdecken und warmen Parkettbéden im Dachgeschoss.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad

Lage
SEE TRIFFT HIMMEL - EIN GLUCKSORT

Der Millstatter See ist ein Gliicksort, der Raum fiir Begegnungen und zugleich fur stille
Momente bietet. Der alte Millstatter Seeadel, der sich hier schon in der Monarchie eine
standesgemafie Idylle schuf, und das neue Sommerfrische-Publikum schéitzen dasselbe:
Urlaubs- und Naturerlebnisse, Ruheoasen und Inspirationsraume, Erfrischung und Freude!

Der Millstatter See, nur wenige Minuten vom see-landhaus entfernt, gilt als Juwel unter den
Karntner Seen. Inmitten der Nockberge herrschen frische Luft, Ruhe und unbertihrte Natur —
ein Naturraum, der zum Wandern, Schwimmen, Fischen, Bootfahren, Entspannen und
Geniefien einladt. Auf dem Millstatter Hohensteig fiihrt beispielsweise der ,Weg der Liebe* bis
zum Granattor. Eine Radtour rund um den See betragt etwa 30 Kilometer. Golfplatze und
Reiterhofe liegen in unmittelbarer Ndhe, bekannte Karntner Skigebiete, wie Bad
Kleinkirchheim mit zwei Thermen, sind nur wenige Autominuten entfernt.

KULTUR & NATUR

Millstatt selbst ist das kulturelle Herz der Region. Das Konzertangebot ist exquisit und
international, darunter die renommierten Musikwochen und das Gitarrenfestival. Gepragt von
romantischen Villen und Sommerresidenzen des vorigen Jahrhunderts 1adt der Ort zu
gemiutlichen Spaziergdngen ein — oder zum Verweilen in einem der zahlreichen Cafés und
Restaurants. Das Badehaus direkt am See ist ein Highlight und wird sowohl von
Einheimischen als auch von Gasten sehr geschétzt. Besonders erwidhnenswert ist das
revitalisierte Kino-Café mit seinem marmornen 1950er-Glamour, handverlesenem
Filmprogramm und Tanztees am Wochenende. Nicht zu vergessen: das bertihmte Stift
Millstatt, das mit Konzerten, Kunstausstellungen und Tanzperformances kulturelle
Hohepunkte bietet.

Ein Leben in und mit intakter Natur — und doch nur einen Steinwurf entfernt vom See und
den Annehmlichkeiten einer Stadt: Kultur, Sport und Freizeitangebote liegen in Reichweite.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 42,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Lage im see-landhaus
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Hell, modern mit Blick!

Musterktiche
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Galerie

Lage am See Luftaufnahme

Seefarbe nach einem Regen
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Galerie

Stift Millstatt
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Galerie

Schwiane in Millsfatt

See vom Ostufer aus
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Galerie

Aussicht im Winter
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Exposé - Grundrisse

Dachraum
ff’;'?'f.'.'?“’ Schiafzimmer
X 2047 m2
[t
I
| |
we Garderobe
1,88 m2| [ 4,08 m2 <
Vorraum
543m2 Vorraum Kiche
475 m2 4,50 m2
)
Bad < we Bad
Kuche 385m2 Hiliz 450m2
341m2 : _I
/ L
Wohn- & @
Essraum "\ I
18,43 m2 63 m2 .

D | »
Top 6 ] 7 Schiat-
[ bereich Wohn- &
] Essraum
J ‘ 26,79 m2

50 m2 7,05 m2
\ > |
Balkon Balkon
7,71 m2 9,54 m2

A -} 5

DG Grundriss TOP 7

see-landhaus_Gesamtanlage

Seite 10/11

www.ohne-makler.net/expose/408173



Grundrisse

DACHGESCHOSS
Top 6, Top 7, Top 8
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