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Exposé

Wohnung in Mddling

Kernsanierte 3-Zimmer Eigentumswohnung mit grof3er
Loggia in Modling -Privatverkauf

»7(_ Objekt-Nr. OM-407098
Wohnung

Verkauf: 298.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Fidi

2340 Mbdling

Niederosterreich

Osterreich
Baujahr 1963 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 64,00 m2 Badezimmer 1
Hausgeld mtl. 286 € Etage 1. OG
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/407098 Seite 1/12



Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht diese frisch kernsanierte 3-Zimmer-Eigentumswohnung in begehrter Lage
von Mdodling. Die Wohnung befindet sich im Hochparterre eines gepflegten
Mehrparteienhauses aus dem Baujahr 1963 und besticht durch eine optimale Raumaufteilung
sowie den Charme einer umfassenden Modernisierung.

Bei der Kernsanierung wurde besonderer Wert auf Qualitat und zeitgemafien Wohnkomfort
gelegt. Geniefien Sie den direkten Blick ins Griine von der ca. 9 m? grof3en Loggia aus.

Ausstattung

Die Wohnung wurde vollstindig modernisiert (neue Elektrik, Sanitdranlagen, Béden, Tiiren,
ete.).

Die Loggia dient als grof3ziigiger Freibereich mit Blick ins Griune.

Beliebte Wohngegend in der Nahe der HTL Médling, ruhig und doch zentral.
Ein praktisches, ca. 5 m? grof3es Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.
Heizung: Bequeme Warmeversorgung tiber die Hauszentralheizung.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Lage

Die Immobilie liegt in einer ruhigen und dennoch sehr gut angebundenen Gegend von
Modling, in unmittelbarer Nahe zur HTL. Die Infrastruktur ist ausgezeichnet:
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Arzte und o6ffentliche Verkehrsmittel
sind bequem zu Fuf erreichbar. Die Ndhe zur Natur und gleichzeitig die schnelle Anbindung
an Wien machen diese Lage besonders attraktiv.

www.ohne-makler.net/expose/407098 Seite 2/12



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 135,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Exposé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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