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Exposé

Bliroflache in GroBweikersdorf

Biiro/Praxisgemeinschaft/Ordi

Objekt-Nr. OM-404557
Biiroflache

Verkauf: auf Anfrage

Ansprechpartner:
Manfred Walzer

Hauptplatz 20
3701 Grofsweikersdorf

Niederdsterreich

Osterreich
Ubernahme Nach Vereinbarung Btiro-/Praxisflache 163,00 m2
Zustand gepflegt Gesamtflache 240,00 m?
Etage 1. OG
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Objektbeschreibung

Reprasentative Altbauliegenschaft direkt am Hauptplatz 20 in Grofiweikersdorf.

Die Flache befindet sich im 1. Obergeschoss eines charmanten Stadthauses mit klarer
Raumstruktur, hoher Decke (2,9 m) und vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.

Die gut Belichteten Raume schaffen ideale Voraussetzungen fiir gute Arbeitsverhaltnisse.
Zugang uber ein gepflegtes Stiegenhaus direkt vom Hauptplatz.
NUTZUNGSPOTENTIALE [beispielsweise]:

_Arzt-, Physio-, Massage- oder Therapiepraxis

_Steuerberatung, Kanzlei oder Agentur

_Shared Office Space Biirogrofien ca 20-30m? [+gemeinsamer Infrastruktur]
_Buro, Atelier oder kreatives Studio

_Yoga-, Kunst-, Design- oder Coachingradume

_Schulungsraume, Ausstellungsflachen

_Leichtes Gewerbe (z. B. Handwerksatelier, Werkstatt, Schneiderei, Schmuckproduktion...)
HIGHLIGHTS:

_Zentrale Lage mit Sicht auf den Hauptplatz

_Helle, grofziigige RAume mit 2,9 m Raumhohe

_Zwei Terrassen mit Ausblick tiber die Dacher und ins Griine
_Gewodlbekeller (ca. 40 m?) — ideal als Lager

_Flexible Raumstruktur — bis zu 6 Raume individuell gestaltbar

_Separater Zugang fir Kundenverkehr oder Mitarbeiter moglich
Ausstattung

_Strom, Wasser, Internetanschliisse vorhanden

_Sanitareinheit + Anschluss fiir Teektiche

_Beleuchtung & Stromleitungen [Anpassungen in Mieterabsprache méglich]
_Adaptierungen und Oberflichenmodernisierung nach Absprache moglich

Fufboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Kamin

Sonstiges

Die Flache wird aktuell in einem funktionsfahigen, teilweise zu sanierenden Zustand
angeboten.

Der grof3e Vorteil: Gestaltung und Ausbau kénnen individuell auf Ihren Bedarf abgestimmt
werden.
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Ob schlicht-funktional oder reprasentativ-modern - Sie entscheiden, wie Ihre Raumlichkeiten
aussehen.

Diese Einheit ist kein Standardbtiro, sondern eine charaktervolle Altbauflache mit Charme
und Entwicklungspotenzial.

Ideal fur Unternehmer, Kreative oder Dienstleister, die Raum fur Ideen suchen — mit der
Moglichkeit, das Objekt an ihre Anforderungen anzupassen.

Miete: VB € 1.175 netto inkl. Betriebskosten zzgl. 20 % Ust.
Nutzflache: ca. 163 m?

Zusatzlich: 25 m? Dachterrasse + 11 m? Terrasse + 40 m? Keller + 6 m? Einlagerungsraum
+25m? Hofanteil

= 200m? Wohnnutzflache + 70m?2 Lager/Hofflache

Lage

Direkt am Hauptplatz — mit Nahversorgung, Gastronomie, Apotheke und Bank im Umkreis von
100 m.

Bahnhof in 5 Minuten erreichbar, Anbindung nach Tulln und Wien.

Zentrale, ruhige Lage mit guter Sichtbarkeit und Parkméglichkeiten rund um den Hauptplatz.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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WOhn/Geschéaftshaus-Hauptplatz

Zimmer
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Blick von der Wohnung Richtung
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Galerie

Blcik Richtung Hauptplatz

Zimmer
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Galerie

Blick von der Terasse

Blick von der Terasse
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Galerie

Hauptplatz
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Teilungs und Méblirungsméglich
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Grundrisse
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Grundrisse

e raar s ars > win TR P 3w I Qi ekt il beNetd cranzess

Erdgeschog - Eingang

www.ohne-makler.net/expose/404557 Seite 12/17



Grundrisse

Vergabeplan
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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